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ErschlieBungsvertrag
Zwischen
der Gemeinde Budenheim, Berliner StraRe 3, 55257 Budenheim
vertreten durch den Biirgermeister, Herrn Stephan Hinz
- nachfolgend ,Gemeinde” genannt,
den
Gemeindewerken Budenheim — Anstalt des &ffentlichen Rechts-, Untere StefanstraRe 65

55257 Budenheim
vertreten durch die Vorstande Herren Markus Grieser und Andreas Weil

?

- nachfolgend ,Gemeindewerke” (kurz: GWB) genannt
und

der ,BG Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG“, RheinstraRe 194 b, 55218 Ingelheim
vertreten durch die Geschéftsfithrer Dr. Wigbert Berg und Albrecht Graf von Pfeil

nachfolgend , ErschlieBungstriiger” genannt

Praambel

Die Gemeinde Budenheim hat mit dem ErschlieBungstrager am 12. September 2019 einen stid-
tebaulichen Rahmenvertrag mit Kostenlibernahmevereinbarung gemaR § 11 BauGB fiir die Kon-
version des ehemaligen Betriebsgeldndes der Firma Dyckerhoff abgeschlossen. Ferner hat die Ge-
meinde Budenheim mit dem ErschlieBungstriager am 15.05.2023 einen Stidtebaulichen Vertrag
zur Realisierung des Bebauungsplanes ,Dyckerhoff-Gelinde” abgeschlossen, in dem sich der
ErschlieBungstrager verpflichtet, die im Bebauungsplan , Dyckerhoff-Gelinde* festgesetzte Er-
schlieBung, welche die wegemiRige bzw. verkehrliche ErschlieBung ebenso umfasst wie die
leitungsgebundene ErschlieBung, zu realisieren.

Da die offentlichen Aufgaben der Trinkwasserversorgung nach § 48 Abs. 1 LWG, der Abwas-
serbeseitigung nach § 57 Abs. 1 LWG und der Elektrizitdtsversorgung im Gemeindegebiet der
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Gemeindewerke ASR obliegen, nimmt sie die sich aus diesem Vertrag fir und die Gemeinde

ergebenden Rechte und Pflichten wahr.

Vor diesem Hintergrund schlieBen die Parteien entsprechend Ziffer Il. des stiddtebaulichen

Vertrags vom 15.05.2023 den nachfolgenden ErschlieBungsvertrag Uber die ErschlieBung des

Plangebiets.

§1
ErschlieBungsauftrag

1. Gemeinde und Gemeindewerke iibertragen gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB die

ErschlieRung des Plangebiets gemaB § 1 Ziffer 5 nach MaRgabe dieses Vertrages und ent-

sprechend den Regelungen unter Teil Il. des stadtebaulichen Vertrages vom 15.05.2023

auf den ErschlieBungstréager.

2. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die ErschlieBung im eigenen Namen, auf eige-

nes Risiko und auf eigene Rechnung nach MaBgabe der folgenden Vertragsbestimmun-

gen, der einschligigen Rechtsvorschriften und den anerkannten Regeln der Technik und

Baukunst zu planen und durchzufiihren, soweit in diesem Vertrag nicht anderes verein-

bart ist.

3. Mit der vertragsgemiRen Fertigstellung der Wasserversorgungsanlagen werden etwaige

Baukostenzuschiisse gemaR § 9 ABVWasserV seitens der Gemeindewerke abgegolten;

das gilt auch gegeniiber etwaigen Rechtsnachfolgern des ErschlieBungstragers.

4. Fir den Fall. dass die Gemeinde von der ihr nach § 7 KAG Rheinland-Pfalz zustehenden

Moglichkeit, Beitrige fiir die erstmalige Herstellung der Abwasserbeseitigungsanlage zu

erheben. Gebrauch macht, sind sich die parteien dariiber einig, dass mit der vertragsge-

miRen Fertigstellung der nach diesem Vertrag unter anderem zu errichtenden Abwasser-

beseitigungsanlagen etwaige Beitragsanspriiche der Gemeinde oder der Gemeindewerke

abgegolten sind; das gilt auch gegeniiber etwaigen Rechtsnachfolgern des Erschliefungs-

tragers.

5. Eventuell mégliche Beitragserhebungen (Ausbaubeitrdge) nach Durchfihrung dieses Ver-

trages bleiben unberihrt.

6. Das ErschlieRungsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Dycker-

hoff-Gelinde” zzgl. des Bereichs der Bahnunterfiihrung gemiaR Anlage 4 und wird im We-

sentlichen wie folgt begrenzt:
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- im Norden durch landwirtschaftlich und baulich genutzte Fldchen entlang der Mainzer

LandstraRe,

- im Osten durch Griin- und Freifldchen,

- im Siiden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

holungspark Lenneberg, Teil 1“ sowie Griin- und Freiflichen und
- im Westen durch Griinflichen entlang des Schwarzenbergwegs.

»Freizeit-, Sport- und Er-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans »Dyckerhoff-Gelinde” hat insgesamt eine Fli-
che von ca. 8,5 ha und umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Budenheim:

Tabelle 1: Fiurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Wiedergabe, maRgebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)
Gemarkung Budenheim, Flur 8 ]
148/14 148/15 148/26* 224/11 22715
236/6 236/7 23913 24071 244/4
244/5 245/2 249/3 249/5 252/5
- 353 B . Y 7 e 4282
333 332 331 42817 43172
4323 432/4 424/8° 81/20* 81/8°
304/3* 1 148/13* |

|

Die Begrenzung des ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan
{Anlage 1), der Bestandteil dieses Vertrages ist. Das Gebiet ist darin mit gestrichelter Linie
umgrenzt (ErschlieBungsvertragsgebiet).

Die GWB errichten nérdlich der Bahnunterfiihrung im Steinweg einen Regenwasserkanal,
an welchen auch die bestehende bzw. zy erneuernde Regenwasserleitung (RW-Leitung)
des Regenriickhaltebecken Nord (RUB Nord) angeschlossen werden soll. Der Erschlie-
Bungstréger beabsichtigt die von ihm komplett zu erneuernde Regenentwasserungslei-
tung des RUB Nord an den von den GWB hergestellten Kanal, mittels Herstellung eines
Schachtes anzubinden (siehe Planauszug in Anlage 4). Die evtl. hierfiir erforderlichen An-
trage zur Genehmigung bzw. zur Kreuzung der Bahnunterfiihrung werden bei der zustan-
digen Bahngesellschaft vom ErschlieRungstriger gestellt. Die anfallenden RW-Mengen
des Radwegs in Richtung Unterfithrung werden im oberen Teil in die geplanten Versicke-
rungsmulden eingeleitet,

Durch das Baugebiet verliuft ein Schmutzwasserkanal sowie ein Regenwasserkanal zur

Entwdsserung der sidlich des ErschlieRungsgebiets gelegenen Deponie, welche sich im

AL

.



Seite 4/12

Eigentum und in der Unterhaltungslast der GWB befinden. Die vorgenannten Kaniile wer-
den im Zuge der ErschlieBRungsmaBnahme gemaR Ubersichtsplan in Anlage 9 vom Er-
schlieRungstrager auf eigene Kosten verlegt und erneuert. Im Bauablauf ist zu beriicksich-
tigen, dass der vorhandene Schmutzwasserkanal erst nach Inbetriebnahme des neuen
Schmutzwasserkanals riickgebaut wird. Die Funktionsfihigkeit des Deponieentwdsserung
muss zu jedem Zeitpunkt gewdhrleistet sein. Der geplante Ubergabeschacht fiir das De-
ponie-Schmutzwasser zur Ubergabe an die Gemeindewerke befindet sich im Bereich des
offentlichen Parkplatzes im Sidwesten des Baugebiets (vgl. Anlage 9).

Gemdll dem wasserrechtlichen Bescheid der SGD Siid vom 10.10.2019 (AZ: Mz 12, 60-
30.3:33) iiber die Anderung einer Erlaubnis vom 19.09.2012 fiir die Einleitung von Nieder-
schlagswasser aus dem Regenriickhaltebecken Ost und dem Einzugsgebiet des Regen-
riickhaltebeckens Nord auf der Deponie Budenheim sowie aus dem Bereich des Neubau-
gebiets ,Wiesmoorer Strale / Gonsenheimer StralRe, Teil 1“, wird der Gemeinde Buden-
heim die gehobene Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in die Momba-
cher Lache erteilt. Laut Genehmigung darf im Bemessungsfall {iber den Regenwasserkanal
auf dem Grundstiick Gemarkung Mombach, Flur 4, Fiurstiick 6/24 nur bei Regenwetter
hdchstens 33 Liter pro Sekunde aus dem Regenriickhaltebecken Nord eingeleitet wer-
den. Diese maximale Einleitmenge ist bei der Planung der neuen Regenwasserkanals ge-
maR § 1 Ziffer 7 zu beachten.

Das Niederschlagswasser der Planstrale A, der daran angrenzenden Grundstiicksflichen
(WA 3 bis WA 7 und Gemeinbedarfsfliche) sowie die Flichen der Sondergebiete , Golf”
und ,Bodenaufbereitungsanlage” entwdssern in ein geplantes Regenriickhaltebecken,
welches sich siidlich auBerhalb des ErschlieRungsgebietes auf dem Grundstiick des Ent-
sorgungsbetriebs der Stadt Mainz befindet. Der ErschlieBungstriger erhilt das Recht, die-
ses Niederschlagswasser zur Bewdsserung des angrenzenden Golfplatzes zu nutzen. Das
Regenriickhaltebecken erhilt einen Notiiberlauf in den geplanten Regenwasserkanal ge-
maR § 1 Ziffer 7. Die Einholung der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Herstellung und
Betrieb des Regenriickhaltebeckens (inkl. Einleitung des Notiiberlaufs in die Mombacher
Lache sowie der Genehmigung fiir die wassertechnischen Ingenieurbauwerke) obliegt
dem ErschlieRungstrager. Er bereitet alle Antriige derart genehmigungsreif vor, dass Sie
den GWB zur Unterschrift vorgelegt werden kbnnen. Die GWB werden sodann die An-
trage bei der SGD Siid einreichen.

Der ErschlieBungstrager wird in Zusammenwirken mit den GWB die hierfiir erforderliche
Zustimmung, erforderlichenfalls abgesichert (iber eine Grunddienstbarkeit des Grund-
stiickseigentlimers (Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz bzw. ein etwaiger Rechtsnach-

folger), einholen und erforderliche Dienstbarkeiten in das Grundbuch eintragen lassen.
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Die Planung und Herstellung des Regenriickhaltebeckens erfolgt durch den ErschlieBungs-
trager. Der ErschlieBungstréger wird den Betrieb des Regenriickhaltebeckens inkl. Betrei-
berverantwortung nach den Regeln der Technik bzw. deren Regelwerke (ibernehmen und
die GWB von diesen Pflichten vollumfanglich freistellen. Der ErschlieBungstriger ist be-
rechtigt, seine sich aus dieser Ziffer ergebenden Rechte und Pflichten an einen Dritten
(z.B. Betreibergesellschaft des Golfplatzes) zu Uibertragen. Die GWB sind jederzeit berech-
tigt, den Betrieb des Regenriickhaltebeckens zu Uberwachen und die Auflagen und An-

weisungen zu kontrollieren und einzufordern.

§2

Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen

Mit den BaumaRnahmen zur Durchfiihrung der ErschlieBungsanlagen nach § 1 dieses Ver-
trages darf der ErschlieBungstriger erst beginnen, wenn

a) der fiir die Herstellung der ErschlieBungsaniagen gemaR § 125 Abs. 1 BauGB erforder-
liche Bebauungsplan in Kraft getreten ist,

b) den Gemeindewerken etwaige notwendige vom ErschlieBungstriger einzuholenden
bau- und wasserbehérdlichen sowie sonstigen Genehmigungen bzw. Zustimmungen
vorliegen,

c) der ErschlieBungstrager bzw. die von ihm beauftragten Unternehmen den Gemeinde-
werken den in § 6 vereinbarten Abschluss einer ausreichenden Haftpflichtversicherung
nachgewiesen,

d) der ErschlieBungstriger den Gemeindewerken die in § 11 vereinbarte Sicherheitsleis-
tung vorgelegt hat,

e) den Gemeindewerken die vom ErschlieBungstrager vorgelegten Ausflihrungspline in-
nerhalb von 20 Werktagen (samstags ausgenommen; auerhalb der Schulferienzeit in
Rheinland-Pfalz) gepriift, genehmigt oder ggf. Anderungen dem ErschlieBungstriger
mitgeteilt hat. Eine kiirzere Priiffrist wird angestrebt.

Der Zeitpunkt des Baubeginns ist den Gemeindewerken spatestens 21 Tage vor dem be-
absichtigten Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

I
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§3
Durchfiihrung der ErschlieBung

1. Firdie Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen sind die textlichen
und planerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Dyckerhoff-Gelinde” der Ge-
meinde (Anlage 2) sowie die ErschlieBungsplanung (Anlage 3) des mit den ingenieurtech-
nischen Leistungen beauftragten IngenieurbiirosRe2area GmbH malgebend.

2. Die Vergabe der ingenieurtechnischen Leistungen ist mit dem Ingenieurbiiro Re2area
GmbH bereits an ein geeignetes und leistungsfihiges Fachingenieurbiiro erfoigt, welches
die Planvorlageberechtigung nach § 103 Abs. 2 LWG in Verbindung mit der Landesverord-
nung uber den Nachweis der Fachkunde zur Erstellung von Planen und Unterlagen im Be-
reich der Wasserwirtschaft vom 11.03.2005 (GVBI. Nr. 6 Seite 88) besitzt.

3. Der Bebauungsplan ,Dyckerhoff-Gelidnde” (Anlage 2) und die ErschlieBungsplanung (An-
lage 3) werden mit Unterzeichnung dieses Vertrages Vertragsbestandteil und bilden die
Grundlage fir die Ausfiihrungspldne, welche den Gemeindewerken und der Gemeinde
vor Ausfiihrung zur Freigabe vorzulegen sind. Es bedarf in jedem Fall vor der Ausfiihrung
der schriftlichen Zustimmung durch die GWB.

4. Vor der Herstellung der ErschlieRungsanlagen hat sich der ErschlieBungstrager mit den
Versorgungstrdgern (insbesondere den GWB; Deutsche Telekom, Vodafone, Stadtwerke
Mainz) und sonstigen Leitungstrigern abzustimmen und sicherzustellen, dass die Versor-
gungseinrichtungen fiir das ErschlieBungsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflichen ver-
legt werden, dass die ziigige Fertigstellung der ErschlieBungsaniagen nicht behindert und
ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen, soweit méglich, ausgeschlossen wird. Es ist die DIN
1998 (Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Fldchen) zu beachten.

5. Die ErschlieBungsanlagen miissen den anerkannten Regeln der Technik — soweit diese
tber die Ausfiihrungsplanung hinaus gehen - fiir die Herstellung solcher Aniagen entspre-
chen und fachgerecht hergestellt sein.

6. Notwendige behordliche Genehmigungen sind einzuholen und die darin enthaltenen Auf-
lagen und Bedingungen (wie z. Bsp. Verpflichtung zum Ausgleich der Wasserfihrung gem.
§ 28 LWG) und sonstige Priifbemerkungen bei der Ausfiihrung zu befolgen (vgl. hierzu
auch § 2 Abs. 1b). Etwaige damit verbundene Kosten sind vom ErschlieBungstrager zu

lbernehmen.
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Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fiir die ErschlieBungsanlagen wird
durch den ErschlieBungstréger erbracht. Vorab ist den Gemeindewerken ein Ausfiih-
rungsplan zur Genehmigung vorzulegen.

Fir die Entwdsserungsleitungen ist als Rohrmaterial Vollwandrohre SN 16, Schmutzwas-
serleitungen in “braun”, Regenwasserrohre in ,blau” zu verwenden. Kandle, deren Sohl-
tiefe groBer 5m betragt, sind als Stahlbetonvortriebssrohre mit Kunststoffinnenauskiei-
dung, z. Bsp. Finger-Beton, oder gleichwertig herzustellen. Die Gleichwertigkeit ist vom
ErschlieBungstréger nachzuweisen und von den Gemeindewerken innerhalb einer Frist
von 3 Monaten freizugeben. Die Ausfiihrung hat u.a. nach den Vorschriften der VOB/B
und VOB/C in der jeweils geltenden Fassung zu erfolgen. Das beauftragte Tiefbauunter-
nehmen muss Inhaber der erforderlichen Zulassung fiir den Giiteschutz im Kanalbau sein.

Der ErschlieBungstrager stellt den Gemeindewerken zum Abnahmetermin kostenlos Be-
standspldne, 2-fach in papierform sowie in digitaler Form {dxf und pdf) zur Verfligung. Es
wird auf § 9 Ziffer 2 verwiesen.

Grundsitzlich gelten die VOB/B und die VOB/C, neueste Fassung. Ebenso gelten bei allen
Regelwerken die neuesten Fassungen. Die technischen Regelwerke des DVGW, der VDE
sowie der DWA sind zwingend bei der Planung und Ausfiihrung zu beachten.

§4
Fertigstellung der ErschlieBungsaniagen

Der ErschlieRungstréger hat die ErschlieBungsanlagen entsprechend den auf Grundlage
dieses Vertrages maBgeblichen Plinen innerhalb von 7 Jahren nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes fertig zu stellen.

Falls der ErschlieBungstréger die ErschlieRBungsanlagen nach Ablauf der Frist nicht oder
nicht termingerecht fertiggestellt hat, kénnen die Gemeindewerke ihm schriftlich eine an-
gemessene Frist zur Fertigstellung setzen und nach deren Ablauf die ErschlieBungsanla-
gen unter Inanspruchnahme der Sicherheitsleistung gemaR § 11 selbst fertig stellen bzw.
fertig stellen lassen, in bestehende Werkvertréige eintreten oder vom Vertrag zuriicktre-

ten.
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§5

Uberwachung der Bauarbeiten

1. Mit der &rtlichen Bauiberwachung und Bauoberleitung gem. HOAI 2021, § 3 Absatz 2,
Anlage 12 (Leistungsphase 8) der ErschlieRungsanlagen beauftragt der ErschlieBungstra-
ger ebenfalls ein geeignetes und leistungsfahiges Fachingenieurbiiro, welches die Plan-
vorlageberechtigung nach § 103 (2) LWG in Verbindung mit der Landesverordnung lber
den Nachweis der Fachkunde zur Erstellung von Plinen und Unterlagen im Bereich der
Wasserwirtschaft vom 11.03.2005 (GVBI. Nr. 6 Seite 88) besitzt. Die Vergabe hat in Ab-
stimmung mit den Gemeindewerken zu erfolgen.

2. Ferner kénnen die Gemeindewerke die BaumaRnahmen zur Herstellung der Erschlie-
@ Rungsanlagen nach vorheriger Terminabstimmung auf eigene Kosten iiberwachen oder
iberwachen lassen. Dabei festgestellte Mangel hat der ErschlieRungstriger unverziglich

auf eigene Kosten zu beseitigen.

3. Durch die Uberwachung greifen die Gemeindewerke nicht in die Vertragsverhdltnisse, Zu-
standigkeiten und Verantwortungshereiche zwischen dem ErschlieBungstriger und der
von ihm beauftragteri Unternehmen ein; auch I6st dessen Titigwerden weder eine Mit-

verantwortung, noch eine Haftung in irgendeiner Form aus.

4. Das Uberwachungsrecht entbindet weder den ErschlieBungstriger, noch die von ihm be-
auftragten Unternehmen von ihrer Verpflichtung zur Eigen- und Fremdiberwachung im

Rahmen der ordnungsgemafBen Bauausfiihrung.

5. Auf Verlangen der Gemeindewerke hat der ErschiieRungstriger aus den fiir die Herstel-
tung der ErschlieBungsanlagen bestimmten Baustoffen fachgerechte Proben zu entneh-
men und von einer einvernehmlich bestimmten Materialpriifstelle untersuchen zu lassen.
Die Untersuchungsberichte und die Proben sind den Gemeindewerken zu deren Uberprii-
fung zu libergeben. Vertragswidrige Baustoffe oder Bauteile diirfen nicht verwendet wer-
den.

6. Das zwischen dem ErschlieRungstréger und der SGD Siid fiir die ehemalige Grundstiicks-
fliche der Fa. Dyckerhoff abgestimmte Bodenmanagementkonzept bzgl. der Sanierung
und Auffiillung des Geldndes bleibt samt etwaiger behérdlicher Auflagen unberihrt. Das
Bodenmanagementkonzept wurde der Gemeinde vom ErschlieRungstrager mit Schreiben
vom 30.11.2020 Ubermittelt. Der ErschlieRungstrager hat tber die Auffiillung gemagR Vor-
gabe der SGD Siid Buch zu fiihren.
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Fur die Auffillungen unterhalb der &ffentlichen ErschlieRungsflichen, die gemaR 11. § 11
des Stadtebaulichen Vertrags in das Eigentum der Gemeinde {ibergehen, hat der Erschlie-
Rungstréger gegenliber der Gemeinde die Nachweise der Verdichtung und Belastung des
eingebauten Materials fortlaufend und die abschlieRende Dokumentation zur Abnahme
der jeweiligen ErschlieBungsanlagen vorzulegen. Die Gemeinde behilt sich vor, eigene

Untersuchungen im Rahmen einer Baubegleitung auf eigene Kosten durchzufiihren.

Der ErschlieBungstréager wird fiir die Bauliberwachung einen Baustellencontainer mit ge-
eigneter Ausstattung bereitstellen. Es wird ein regelmé&Riger Jour Fixe vereinbart, mit Pro-
tokoll innerhalb von 5 Werktagen. Ebenso bestellt der ErschlieRungstriger einen unab-
héngigen SiGeKO, welcher die BaumaRnahme vollstindig betreut.

Vertreter der Gemeinde und der Gemeindewerke diirfen die Baustelle nach vorheriger
Abstimmung mit dem ErschlieBungstrager auf eigene Gefahr betreten und werden recht-
zeitig zu den Baubesprechungen eingeladen; Die GWB erhalten binnen 5 Werktagen die
Baustellenprotokolle zu den ErschlieBungsmaRnahmen.

86
Verkehrssicherungspflicht und Haftung

GemaR Il. § 5 des Stddtebaulichen Vertrags obliegt dem ErschlieRungstriger ab dem Be-
ginn der ErschlieBungsmaRnahmen bis zur jeweiligen Abnahme der ErschlieRungsanlagen
durch die Gemeinde die allgemeine Verkehrssicherungspflicht. Er haftet fiir alle Schiden,
die durch eine schuldhafte Verletzung seiner sich hieraus ergebenden Pflichten verur-
sacht werden. Nach der Ubernahme obliegt die Verkehrssicherungspflicht der Gemeinde
fur die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungstrager haftet bis zur Ubergabe an die Gemeinde bzw. Gemeindewerke-
ferner fur alle Schiden, die durch die ErschlieBungsarbeiten z. B. an den sonstigen in den
Untergrund verlegten Leitungen der Versorgungstrager oder an baulichen Anlagen auf
den zu erschlieRenden Grundstiicken verursacht werden. Das Gleiche gilt fiir die Gefahr
des zufilligen Unterganges oder der zufalligen Verschlechterung der in der Herstellung
befindlichen ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungstréger stellt die Gemeindewerke von allen ihn nach diesem Vertrag aus

der Verkehrssicherungspflicht und der Ausfiihrung der ErschlieBungsarbeiten zu verant-
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wortenden Schadensersatzanspriichen Dritter frei. Dies gilt ohne Riicksicht auf das Eigen-
tum der Gemeinde an den ErschlieBungsflachen. Der ErschlieRungstriger hat eine zur De-
ckung solcher Anspriiche ausreichende Haftpflichtversicherung tiber 10.000.000,00 € fiir
Personenschaden und 10.000.000,00 € fiir Sach- und Vermégensschiden je Schadenfall

fiir die Dauer seiner Verkehrssicherungspflicht abzuschlieRen.

§7
Grunderwerb

Die fiir den Erwerb der ErschlieBungsanlagen erforderlichen Grunderwerbskosten gehen
o zu Lasten des ErschlieBungstrigers. Ferner hat der ErschlieBungstriger die Kosten fiir
i 1) eventuell erforderlich werdende Gestattungen und Grunddienstbarkeiten fiir die zu ver-
legenden Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gbernehmen.

§8
Abnahme der ErschlieBungsanlagen

Efgénzend zu den Regelungen in Il. §§ 7 und 8 des Stadtebaulichen Vertrags regein die
Parteien was folgt:

1. Die Vertragsparteien kdnnen technische Teilabnahmen fir in sich abgeschlossene Leis-
tungen bzw. Teilabschnitte (insbesondere Planstraen, Kanalleitungen, Spielplatze, etc.)
vereinbaren.

2. Eine technische Teilabnahme kann nicht verweigert werden, wenn sich diese auf ein Ge-
werk bezieht, dessen bautechnischer Zustand nach Ausfiihrung von Folgegewerken nicht
oder nicht fachgerecht Gberpriift werden kann. Die technischen Teilabnahmen berihren
nicht den Beginn der Gewahrleistungshaftung. Die Gewahrleistungshaftung beginnt mit
dem Zeitpunkt der rechtsgeschaftlichen Gebrauchsabnahme gemiR i1. § 7 des Stadtebau-
lichen Vertrags.

3. Furdie Abwasserleitungen des Entsorgungsbetriebs der Stadt Mainz bzw. eines etwaigen
Rechtsnachfolgers (vom bestehenden Regenriickhaltebecken bis zum Ubergabepunkt)
vereinbaren die Parteien eine technische Abnahme nach Beendigung der Auffiillungen.

4. Der ErschlieBungstrager wird eine Gebrauchsabnahme bei der Gemeinde nach Fertigstel-

lung der ErschlieBungsanlagen (bei StraBen mit vollstdndigem unterbau und Tragschicht,
jedoch ohne Deckschicht) beantragen.
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Ein Anspruch auf Abnahme bzw. Teilabnahme besteht, wenn Leistungen nach diesem Ver-
trag im wesentlichen madngelfrei sind. Wegen unwesentlicher Mingel kann die Abnahme
nicht verweigert werden.

Das Ergebnis der Abnahme ist in einer von beiden Vertragspartnern unterzeichneten Nie-
derschrift festzuhalten. Das Anfertigen des Protokolls ist Sache des ErschlieRungstragers.

Vor Ablauf der Gewahrleistung |adt der ErschlieRungstriger die Gemeindewerke mit einer
Frist von 6 Monaten zu einer gemeinsamen Begehung zur Feststellung etwaiger Gewahr-
leistungsméngel ein. Das Ergebnis der Begehung ist in einer von beiden Vertragspartnern
unterzeichneten Niederschrift festzuhalten. Das Anfertigen des Protokolls ist Sache des
ErschlieBungstragers.

Ebenso verpflichtet sich der ErschlieBungstrager, eine TV-Inspektion aller hergestellten
Kanalleitungen, Ausnahme der Kanalhausanschliisse, vor Abnahme durchzufiihren und
die Ergebnisse (Festplatte mit TV-Daten, Haltungsberichte mit Zustandsklassifizierung)
den GWB zu libergeben.

in der Niederschrift festgestellte Mangel sind innerhalb einer angemessenen Frist durch
den ErschlieBungstrdger zu beseitigen. Im Falle des Verzuges sind die Gemeindewerke
berechtigt, die Madngel auf Kosten des ErschlieBungstrégers selbst zu beseitigen oder be-
seitigen zu lassen. Auf § 13 {5) VOB/B wird verwiesen.

Nachstehende Dokumente und Unterlagen sind den Gemeindewerken spitestens mit

dem jeweiligen Antrag auf Abnahme liickenlos vorzulegen. Fehlen diese Unterlagen ganz

oder teilweise, sind die Voraussetzungen zur Abnahme der jeweiligen ErschlieBungsan-
lage nicht erfiillt.

e TV-Kamerabefahrung der Kanalhaltungen (Hauptkanal) und der Kanalleitungen
(Hausanschlusskanale) gemaB DIN EN 13508 in Verbindung mit DWA M 149-2, xml
Austauschformat mit DWA M 150 mit Einmessung aller Anschiussleitungen, Abfahren
jeder Rohrmuffe um 360 ° und volisténdige Dokumentation. Die Ubergabe der Daten
erfolgt auf einem digitalen Datentrdger (Festplatte) gemaR Anforderungsprofil der
Gemeindewerke (Anlage 5).

e Volistindige Dokumentation der Druckproben/Dichtigkeitspriifungen von allen Hal-

tungen, Leitungen und Schachtbauwerken

1 ||,
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s Verdichtungsnachweise der Rohrgrdben einschlieRlich der Rohrbettungs- und Ver-

fillzone aus der Eigen- und Fremdiiberwachung

e Nachweise der kompletten Auffiillung unter den an die Gemeinde zu iibergebenden

Flichen bzgl. der Verdichtung und Belastung des eingebauten Materials.

e Nachweise der eingebauten Baustoffe/Materialien, insbesondere der eingebauten
Asphalte mit Angabe von Schichtdicke, Schichtenverbund, Hohlraumgehatt, Beschaf-
fenheit des Asphaltmischguts, Verdichtungsgrad.

e Bestandsplan der Geothermieleitungsnetz in &ffentlichen Flachen im amtl.
ETRS89/UTM32 Koordinatensystem und im Hohenbezugssystem DHHN92

§9

Ubereignung und Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

GemiR II. § 8 des Stidtebaulichen Vertrags wird die Ubereignung der ErschlieBungsfla-

chen in einem gesonderten notariellen Vertrag geregelt.

Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, das Eigentum an den vertragsgegenstindlichen
ErschlieBungsanlagen kosten- und lastenfrei an die Gemeinde bzw. die Gemeindewerke
zu Ubertragen. Nach Erfillung der in § 9 Ziffer 2 genannten Voraussetzungen Gbernimmt
die Gemeinde bzw. die Gemeindewerke (jeweils in Inrem Zustédndigkeitshereich) diese in

ihre Bau- bzw. Unterhaltungslast.

Die Regelung hinsichtlich der unterirdischen leitungsgebundenen Anlagen der Warmever-
sorgung (Geothermiekonzept) in Il. § 11 (1) des Stadtebaulichen Vertrags bleibt hiervon
unberihrt.

Die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen setzt voraus, dass

a) die Gemeinde Budenheim bzw. die Gemeindewerke Eigentimerin der ErschlieBungs-

anlagen geworden ist,

b) sofern und soweit vom ErschlieBungstrager zur Erfullung dieses Vertrages Ver- und

Entsorgungsleitungen auBerhalb des 6ffentlichen Verkehrsraums verlegt wurden,
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diese durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde Buden-
heim bzw. Gemeindewerke gesichert sind,

c) die ErschlieBungsaniagen abgenommen und bei der Abnahme beanstandete wesentli-

che Mingel beseitigt worden sind,

d) der ErschlieRungstriger vorher den Gemeindewerken das vom ingenieurbiiro sachlich

und fachtechnisch gepriifte GU-Angebot (bepreistes Leistungsverzeichnis) iiber die Er-
schlieBungsanlagen mit den bezifferten Herstellungskosten, gegliedert nach

- Abwasserentsorgunsanlagen

- Trinkwasserversorgungsanlagen

- Stromversorgungsanlagen

- jeweils getrennt nach Hauptleitungen inkl. Schichte und Hausanschliisse sowie

- sonstigen Anlagen

Ubergeben hat, erforderlichenfalls nach Vorgabe der Gemeindewerke (Wirtschaftsprii-
fer) zu strukturieren,

e) der ErschlieRungstréger den Gemeindewerken eine Bestandsvermessung nach MaR-

gabe des § 9 Ziffer 3 sowie einen Bestandsplan aller verlegten Rohrleitungen, Kabel
und Schachtbauwerke iibergeben hat,

f) den Gemeindewerken aus Anlass der Durchfiihrung dieses Vertrages gefertigten Un-

3.

terlagen wie Bodengutachten, Nachweise der Fremd- und Eigeniiberwachung, Bauta-
gebuch usw. iibergeben wurde.

Die Vermessungsdaten sind so zu tibergeben, dass eine problemlose Ubernahme in
das Geografische Informationssystem (amtl. ETRS89/UTM32 Koordinatensystem und
im Hohenbezugssystem DHHN92) der Gemeindewerke erfolgen kann. Hierbei sind vor
Vermessung die speziellen Anforderungen diesbzgl. Beim IB Dhom, HauptstraBe 12a,
55257 Budenheim, einzuholen. Hierfiir ist die beigefiigte Beschreibung des Formates
der Vermessungsdaten maRgebend (Anlage 6).

Die nach § 9 Ziffer 2 vorgelegten Unterlagen, Plane und Nachweise werden Eigentum der

Gemeindewerke.

Die Gemeinde und die Gemeindewerke bestédtigen die Ubernahme der ErschlieBungsan-

lagen in ihre Verwaltung und Unterhaltung schriftlich bei Ubergabe der Unterlagen zu
Punkt 2a - 2f.

Y /4 /{\
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Ab dem Tag der midngelfreien Gebrauchsabnahme werden laufende Entgelte entspre-
chend den Bestimmungen der Entgeltsatzung Abwasserbeseitigung der Gemeindewerke
erhoben.

Ergdnzend zu Il. § 12 des Stadtebaulichen Vertrags regein die Parteien was folgt:

Infolge der ErschlieBungsmaBnahme sind keine Infrastrukturma@nahmen auRerhalb des
ErschlieBungsgebiets erforderlich. insofern werden nach der Schlussabnahme keine Bau-
kostenzuschiisse (z.B. fiir den erstmaligen Anschluss an die 6ffentliche Wasserversor-
gung- und Abwasseranlage) o.A. fillig.

§9a
Verkehrliche ErschlieBung

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten an der Mainzer LandstraRe (L423) holt der Erschlie-
Bungstrager eine Genehmigung durch den Landesbetrieb Mobilitit ein, sofern und soweit
dies erforderlich ist. Hierliber wird erforderlichenfalls zwischen der Gemeinde und dem
LBM eine Vertragsvereinbarung getroffen, die vom ErschlieBungstrager in enger Abstim-
mung mit den GWB und dem LBM unterschriftsreif vorzulegen ist.

§10
Mdngelanspriiche

Der ErschlieBungstrager hat;cgien Gemeindewerken die libergebene ErschlieBungsanlagen
zum Zeitpunkt der Abnahme durch die Gemeinde bzw. den Gemeindewerken frei von
Sachmangeln zu verschaffen. Die ErschlieRungsanlagen sind zur Zeit der Abnahme freivon
Sachmdngeln, wenn sie die vereinbarte Beschaffenheit haben und den Regeln der Technik
entsprechen. Fiir Mangelanspriiche vom Termin der Abnahme der gesamten Erschlie-
Rungsanlagen an, gelten die Vorschriften der VOB/B in der im Zeitpunkt der Gebrauchsab-
nahme geltenden Fassung, soweit in diesem Vertrag keine davon abweichenden Verein-

barungen getroffen sind.
Die Frist fir Mangelanspriiche betrégt fiinf Jahre. Sie beginnt mit der mangelfreien VOB-

Abnahme der jeweiligen ErschlieRungsanlage durch"&ie Gemeindewerke. Es wird klarge-
stellt, dass die Gewahrleistungsfrist fir alle Ver- und Entsorgungsleitungen unabhingig

X cler g[,r\ell"\:;é wnof




Seite 15/19

von der Inbetriebnahme erst mit Abnahme der jeweils dariiberliegenden Tragschicht be-

ginnt.

3. Der ErschlieBungstrager hat alle wahrend der Verjdhrungsfrist hervortretenden Gewdhr-
leistungsmangel unverziiglich auf seine Kosten zu beseitigen, wenn die)%emeindewerke
ihn hierzu vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist schriftlich auffordern. Die Gemeindewerke
kann ihm zur Mangelbeseitigung schriftlich eine angemessene Frist setzen und nach de-
ren Ablauf die Midngel auf Kosten des ErschlieBungstragers bzw. unter Inanspruchnahme
der Gewdhrleistungsbiirgschaft selbst beseitigen oder beseitigen lassen.

4. Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, und hat als Auftraggeber die bauausfiihrenden
Firmen und Versorgungstrager — soweit moglich — vertraglich zu verpflichten, die Ge-
meinde sowie die Gemeindewerke von der Haftung fiir Schaden Dritter uneingeschrankt

freizustellen, die durch ihre Arbeiten verschuldet und verursacht worden sind.

§11
Sicherheitsleistung

1. Hinsichtlich der vom ErschlieBungstrager zu erbringenden Sicherheitsleistung wird auf
iI. § 10 des Stddtebaulichen Vertrags vom 15.05.2023 verwiesen.

Demnach hat der ErschlieBungstrager zur Sicherung der sich aus dem Vertrag ergebenden
ErschlieBungsverpflichtung der Gemeinde Sicherheiten in Héhe der voraussichtlichen
Herstellkosten der ErschlieBungsaniagen und zwar spatestens 2 Monat vor Baubeginn
und fir die Bauabschnitte getrennt jeweils durch Ubergabe einer unbefristeten selbst-
schuldnerischen Biirgschaft einer Bank oder éffentlichen Sparkasse {iber 1 Millionen Euro
fir den Bauabschnitt 1 mit der PlanstraRBe B und iber 6 Millionen fur den Bauabschnitt 2
mit der PlanstraRe A zu leisten.

2. Bei Stellung der Blrgschaft/en ist das Muster gemaf} Anlage 7 zu beachten.

3. Sollten sich die Herstellungskosten der Erschliefungsanlagen infolge des GU-Angebots
gemaR § 9 Ziffer 2d) oder im Zuge der Ausfiihrung gegentiber den voraussichtlichen Her-
stellkosten gemiR § 11 Ziffer 1 wesentlich verandern (> +/- 10 %), wird die Hohe der Biirg-
schaft/en in Abstimmung zwischen dem ErschlieBungstrager und der Gemeinde entspre-
chend angepasst.

s [h
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Je nach Baufortschritt werden Biirgschaften in Teilbetrdgen freigegeben bzw. reduziert.
Sofern mehrere Einzelblrgschaften in Hohe der gesamten Birgschaftssumme gemdR
§ 11 Ziffer 1 geleistet werden, erfolgt die Einzelfreigabe ebenfalls entsprechend dem Bau-
fortschritt. Bis zur Vorlage der Gewdhrleistungsbiirgschaft erfolgen die Freigaben hdchs-
tens bis zu 90 v. H. der Blrgschaftssumme nach § 11 Ziffer -1. Die Bestatigung des jeweili-

gen Baufortschrittes erfolgt durch das beauftragte Ingenieurbiiro.

Im Falle der Zahlungsunfihigkeit des ErschlieBungstragers sind die Gemeindewerke be-
rechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den ErschlieBungstrager fiir Leis-

tungen aus diesem Vertrag aus der Biirgschaft zu befriedigen.

Nach der Abnahme der MaRnahme ist fiir die Dauer der Gewdhrleistungsfrist eine unwi-
derrufliche, selbstschuldnerische Gewdhrleistungsbiirgschaft entsprechend der Darstel-
lung in Anlage 8 dieses Vertrages in Hohe von 5 % der Herstellungskosten nach § 11 Zif-
fer 1in Verbindung mit § 11 Ziffer 3 zu stellen. Nach Erhalt der Gewdhrleistungsbiirgschaft
geben die Gemeindewerke den bis dahin zuriickgehaltenen Teil der Vertragserfiillungs-
birgschaft zug um zug frei. Nach Ablauf der Gewiahrleistungsfrist geben die Gemeinde-
werke die Gewahrleistungsbiirgschaft frei.

Mehrere Vertragspartner der Gemeinde sowie der Gemeindewerke haften gesamtschuld-

nerisch fiir die Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen.

§12
AusgleichsmaRnahme wg. Verkehrslirmpegelerhhung

Im Schallgutachten des Biiro FIRU Gfl Kaiserslautern vom 08.09.2022 ist eine Beurteilung
der Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse in Anlehnung an die Kri-
terien der 16. BImSchV erfolgt. Demzufolge sind an der straRenzugewandten Fassade des
bestehenden Gebiudes Mainzer LandstraRe 140 Uberschreitungen der Schwellenwerte
gemil 16. BImSchV von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht bei gleichzeitiger
Verkehrslarmpegelerhdhung zu erwarten.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Kosten fiir die notwendigen passiven Schall-
schutzmaRnahmen am Gebdude Mainzer LandstraBe 140 zu tragen, sodass die o.g.
Schwellenwerte gemaR 16. BImSchV eingehalten werden.
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§13
Leistungs- bzw. Erfiillungsort

Leistungs- bzw. Erfiillungsort ist fiir alle Vertragspartner Budenheim. Gerichtsstand ist
Mainz.

§14
Salvatorische Klausel

Sollten einzeine Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder unwirksam wer-
den, so bleibt dies ohne Auswirkungen auf die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen
des Vertrages. In diesem Falle verpflichten sich die Vertragsparteien, unwirksame Best-
immungen durch den Vertragszweck rechtlich und wirtschaftlich entsprechende wirk-
same Bestimmungen zu ersetzen. Dies gilt sowohl fiir Regelungen innerhalb dieses Er-
schlieBungsvertrages als auch vertragsiibergreifend fiir den stidtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Gemeinde Budenheim und dem ErschlieRungstrdger zur Realisierung des Be-
bauungsplanes ,Dyckerhoff” und Durchfiihrung der Gibrigen insbesondere verkehrstech-

nischen ErschlieBung vom Datum sowie alle damit verbundenen weiteren Vertrige.

§15
Aufschiebende Bedingung

Dieser Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung der Wirksamkeit des stadtebauli-
chen Vertrages vom 15.05.2023, der wiederum unter der aufschiebenden Bedingung der 6f-
fentlichen Bekanntmachung des Bebauungsplans geschlossen wurde. Fiir den Eintritt der

Wirksamkeit bedarf es keiner weitergehenden Mitteilung zwischen den Parteien.

§16
Schlussbestimmungen

Der Vertrag wird 3-fach ausgefertigt. Die Gemeinde, die Gemeindewerke sowie der Er-
schlieRungstrager erhalten nach Unterzeichnung durch die Vertragsparteien je eine Aus-
fertigung. Anderungen oder Ergidnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit
der Schriftform, wenn keine strengere gesetzliche Formvorschrift greift. Bestandteile die-

ses Vertrages sind:

i



{ﬁ

Seite 18/19

Budenheim, den ?L‘AOQOQS ..............

Fur die Gem Blidenheim

Fir die IGemeindewerke

. Markus Grieser Andreas Weil

Techn. Vorstand und Vorstandssprecher Kaufm. Vorstand

Fir den ErschlieBungstréger

Bitte hjer
Unterschreiben

...............................................................................................................................

Albrecht Graf von Pfeil
Geschaftsfiihrer




Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:
Anlage 9:

Seite 19/19

Lageplan ErschlieRungsgebiet

Bebauungsplan ,Dyckerhoff-Geldnde”

ErschlieBungsplanung

Planausschnitt Bereich ,Bahnunterfiihrung”

Anforderungsprofil der Gemeindewerke bzgl. TV-Kamerabefahrung
Beschreibung des Formates der Vermessungsdaten

Mustervorlage Vertragserfiillungshiirgschaft

Mustervorlage Gewahrleistungsbiirgschaft

Planlibersicht Deponieleitungen
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NUTZUNGSSCHABLONEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.

NEBIE

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
abweichende Bauweise

nur Reihenhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baulinie
————— Baugrenze
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F Zweckbestimmung: FuBweg
R Zweckbestimmung: Radweg
F+R | Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
w Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Flachen fur den Gemeinbedarf, fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf

Kindergarten

6. Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

-,

Zweckbestimmung: Abwasser

W Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

11. Sonstige Planzeichen
Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und
m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

E; LarmschutzmalRnahme, z.B. Larmschutzmal3nahme 1
ZB. Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
S1 Umwelteinwirkungen (z.B. S1)
05K~ 10000 Schirmkante von Larmschutzeinrichtungen
—4 | mit oberer Schirmkante in Meter iber Normalhéhennull (NHN)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier auch Art und Mal}
der Nutzungen innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauGB)

re==
kwal

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

94,65 m

NN geplante Gelandehohe (Meter Uber Normalhdhennull (NHN))
Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GST Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

12. Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

I XX ; Umgrenzung von Flachen deren Boden erheblich mit
- x x 4 umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

13. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

15 Vermallung, z.B. 15 Meter
Flache in der MalRnahmen zum Umgang mit dem Waldabstand
erforderlich sind
s | geplante Gelandehdhe (m tber Normalhdhennull (NHN))
Abgrenzung o6ffentlicher Stellplatze

Hauptversorgungsleitung unterirdisch (Telekomunikation)

Bestatigung der Verfahrensschritte

Budenheim, den

Stephan Hinz
Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Festsetzungen durch Zeichnung,

Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Budenheim, den

Stephan Hinz,

BlUrgermeister

hingewiesen.

3 - Bauleitplanung und Burgerdienste eingesehen werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG 7 Griinflichen VERFAHRENSVERMERKE
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr."15 und Abs. 6 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO) Offentliche Griinflaichen mit Zweckbestimmung (z.B. 6G1, Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) 1 BauGB) 14.08.2019
Erhalt von Gehdlzflachen) Ortsubliche Bekanntmachung (§ 2 (1) 1 BauGB) 19.09.2019
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) it : S : ;
g g - Private Griinflachen mit Zweckbestimmung (z.B. pG1) Bekanntmachung frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 19.09.2019
MI Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) 20.09.2019 -
. . Zweckbestimmung: Spielplatz
Sondergebiet (§ 11 Baunvo); Zweckbestimmungen: @ 9- =pielp 21.10.2019
SO - Bodenbehandlungsanlage . N ) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (Veranstaltun 08.10.2019
; 9 9 8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen J ) _ J ( 9)
- Gol . 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB Beschluss der offentlichen Auslegung 16.11.2022
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Bekanntmachung des Aus| besch 01.12.2022
(§ 9 Abs. 1 Nr_1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) } . . . o ‘ Baumanbflanzun eranimachting des AUSIEgUNgSbeseitisses S
GRZ Grundflachenzahl; in Klam"mern far Reihenmittelhduser; mit ; Y g Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) 12.12.2022 -
Stern gilt fir Erneuerung, Anderung und Erweiterung des 9. Waldflachen 20.01.2023
i 9 Abs. 1 Nr. 18 b und Abs. 6 BauGB
vorhandenen Gewerbetriebs S ) Beteiligung der Behdrden (§ 4 (2) BauGB) 12.12.2022 -
GEz  Geschossflachenzahl, als HochstmalR; - Waldfichen 20.01.2023
in Klammern fiir Reihenmittelhauser , o
1l | Zahl der Vollaeschosse. als Hochstmal 10. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit| | Satzungsbeschiuss (§ 10 BauGBi. V. m. § 88 LBauO RLP) ——
i g ’ sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB) P
. . g P
106%;0_ _Oberkant"e baulicher Aplagen, als Hochstmal} (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
NHN in Meter uber Normalhohenull (NHN)

Der Gemeinderat der Gemeinde Budenheim hat diesen Bebauungsplan, mit seinen
Farbe, Schrift und Text -

bestehend aus der

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat wurde am
ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf § 44 und § 215 BauGB

Planzeichnung (Teil 1 und 2) - am .......cccccceieviiinnnnne. als Satzung beschlossen.

Einsichtnahme in Rechtsgrundlagen, Vorschriften, Normen und Regelwerke

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von dem Gemeinderat
beschlossenen Bebauungsplan, mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text - bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1 und 2) - wird bestatigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt. Der

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften u. dgl.) kdnnen wahrend der allgemeinen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Budenheim, Berliner StralRe 3, 55257 Budenheim im Fachbereich
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1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Mischgebiet (MI)

1. Bliro- und Sozialraume,
2. Werkstattraume,

3. Lagerraume, Garagen und Abstellraume fiir Gerate.

Sortimentsliste

Allgemein zulassig sind dem Betrieb des Golfplatzes dienende

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind abweichend von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im allgemeinen Wohngebiet sind abweichend von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Mischgebiet sind abweichend von § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-
oder nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten gem. Sortimentsliste (vgl. Ziffer 1.5) nicht zulassig (§ 1
Abs. 5 BauNVO).

Im Mischgebiet sind abweichend von § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Mischgebiet sind abweichend von § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Gewerbebetriebe, die der Prostitution
dienen, insbesondere Bordelle und bordellartige Betriebe, nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Mischgebiet sind abweichend von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO Vergniigungsstatten nicht
zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Teilbaugebiet Ml 1.1 sind Erneuerungen, Anderungen und Erweiterungen des vorhandenen
Metallbaubetriebs zulassig. (§ 1 Abs. 10 BauNVO).
Sondergebiet (SO) ,Bodenbehandlungsanlage” (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Bodenbehandlungsanlage® dient der Errichtung von Anlagen zur Behandlung von
verunreinigten Boden.
Allgemein zuldssig sind Anlagen zur Behandlung von verunreinigten Béden.

Sondergebiet (SO) ,,Golf* (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Golf* dient der Unterbringung von Anlagen und Nebeneinrichtungen, die dem Betrieb
des benachbarten Golfplatzes dienen.

Definition

innenstadt- wund

nahversorgungsrelevanter Sorfimente

Definition
Sortimente

nicht-innenstadtrelevanter

wz

Bezeichnung

wz

Bezeichnung

Nahversorgungsrelevante Sortimente

47 11: 47.2 Nahrungs- wund  Genussmittel,
Getrénke, Tabakwaren

47.73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren (ohne
kosmetische Erzeugnisse und
Farfimerieartikel)

Aus 4£7.78.9 Wasch-, Putz- und

Heinigungsmittel

Innenstadirelevante Sortimente

Nicht-innenstadtrelevante Sortimente

47 41 Datenverarbeitungsqerate,
periphere Geradte und Soffware
47 42 Telekommunikationsgerate
47.43 Gerite der
Unterhaltungselektronik
aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- | aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen,
und Bettwésche), Kurzwaren, Lattenroste, Oberdecken)
Schneideraibedar,
Handarbeiten sowie Meferware
fiir Bekleidung und Wasche
47.52.1 Metall- wund Kunsistoffwaren
(u. a. Schrauben und -zubehdr,
Kleineisenwaren, Bauartikel,
Dibel, Beschlage, Schidsser
und Schiisseal,
Installationshedart fiir Gas,
Wasser, Heizung und Kiima-
technik, Bauelemente aus Eisen,
Metall und Kunststoff,
Werkzeuge aller Art:
Werkstatteinnchtungen, Leitarn,
Lager- und Transpori-behalter,
Spielgerate fir Garten und
Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenmaéaher)
47.52.3 Anstrichmitie!,
Elektroinstallationszubehar,
Bau- und Heimwerkerbedarf
47.53 Heimtextilien (Gardinen,
Dekorationsstoff, Vorhdnge,
dekorative Decken), Tapeten
und Bodenbeldge, Teppiche
aus 47.54 Elekirische Kleingerate aus 47.54 Elekirische Haushaltsgerite
(Grogerate,  Weille Ware”)
47.59.1 Wohnmaobel,
Kicheneinrichtungen,
Biiromdabel
47.59.2 Keramische Erzeugnisse und
Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und
Musikalien
aus 47.59.9 Haushaltsgegenstinde (u. a. | aus 47.59.9 Haolz-, Flecht- und Korbwaren
Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, (u. a. Drechselerwvaren,
Schneidewaren, Bestecke, nicht Korbmdabel, Bast- und
elektrische Haushaltsgerite) Strohwaren, Kinderwagen)
aus 47.59.9 Spiegel. Lampen, Leuchten und
Beleuchtungsartikel
aus 47.59.9 Sonstige Haushaltsgegenstande
(u.a. Bedarfsartikel fiir den
Garten, Garten- und
Campingmdbel, Grillgerate)
47 61.0 Biicher
Nahversorgungsrelevante Sorfimente
47 2 Nahrungs- und Genussmitial,
Reformwaren, Getrénke,
Tabakwaren
47 73 Apotheken
4775 Drogernewaren, kosmetische
Erzeugnisse und
Korperpflegemittel
Aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel
Innenstadtrelevante Sortimente Nicht-innenstadtrelevante Sortimente
47 41 Datenverarbeitungsgerite,
periphere Gerdte und Software
47 .42 Telekommunikationsgerdle
47 43 Gerdte der
Unterhalfungselektromk
Aus 4751 Haushaitstextilien (Haus-, Tisch-
und Bettwdsche), Kurzwaren,
Schneidereibedart
Handarbeiten sowie Meterware
fiir Bekleidung und Wasche
Aus 4751 Bettwaren (u. a.  Matratzen,
Lattenroste, Oberdecken)
47.52.1 Metall- wund Kunsistoffwaren
(u a. Eisenwaren, Bauartikel
Installationshedarf fir Gas,
Wasser, Heizung und
Klimatechnik, Werkzeuge,
Spielgerdate  fir Garten und
Spielplatz, Rasenméaher)
47 .52.3 Anstrichmittel, Bau- und
Heimwerkerbedarf
47.53 Vorhiange, Teppiche,
Bodenbelage und Tapeten
Aus 47 54 Elektrische Haushaltsgerdte | Aus 4754 Elektrische Haushaltsgeréts
(Kleingerate) (GroBgerate wie Herd,
Waschmaschine)
47.59.1 Wehnmobel,
Kiicheneinnichtungen,
Biromdabel
47.59.2 Keramische Erzeugnisse und
Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und
Musikalien
Aus 47.58.9 Haushaltsgegenstande fu.a | Aus 47.58.9 Holz-, Flecht- und Korbwaren
Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, {u. a. Drechslenwaren,
Schneidwaren, Besfecke, nicht Korbmdbel, Bast- und
slaktrische Haushaltsgeratea) Strohwaren, Kinderwagen)
Aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und
Beleuchtungsartikel
Aus 47.59.9 Sonstige Haushaltsgegenstande
(u a. Bedansartikel fir den
Garfen, Garten- und

Campingmabel, Grillgerate)

47.61.0 Biicher
47 621 Fachzeitschriften,
Unterhaltungszeitschriften  und
Zeitungen
47 622 Schreib- und  Papierwaren,
Schul- und Biroartikel
47 .63 Ton- und Bildfrdger
47 .64.1 Fahrréder, Fahrradieile und -
zubehdr
Aus 47 642 Sportartikel finklusive | Aus 47.64.2 Sportgrofigerate,
Sportbekleidung,  -schuhe, - Campingartikel, Reitsport,
gerate) Angel- und Bootsbedarf
47.65 Sprelwaren und Bastelartikel
47.71 Bekieidung
4772 Schuhe, L ederwaren und
Reisegepaci
47.74 Medizinische und orthopadische
Artikel
Aus 47.76.1 Schnittblumen Aus 47.76.1 Pfianzen, Sameraien und
Diingemitie!
47.76.2 Loologischer Bedarf und
lebende Tiere {inklusive
Futtermittel fir Haustiere
4777 Uhrern und Schmuck
47.78.1 Augenoptiker
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunsfgegenstande, Bilder,
kunstgewerblich  Erzeugnisse,
Eriefmarken, MMinzen und
Geschenkartikel
47.79 Antiguitaten und
Gebrauchtwaren
4532 Kraftwagenteile und -zubehdr

Quelle:BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Budenheim. S. 33 ff. KéIn. Juni

2
21

2.1.1

2.2
221

2.3

2.3.1

2.3.2

233

234

2.3.5

3.1

3.2

3.3

41

7.1

7.2

7.3

7.4

7.4.1

2018
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl / zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an auferhalb des
Baugrundstiicks festgesetzten oberirdischen Gemeinschaftsstellplatzen hinzuzurechnen (§ 21a Abs. 2
BauNVO).

Im Teilbaugebiet WA 1 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 (iberschritten werden.

In den Teilbaugebieten WA 5 und WA 7 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 Uberschritten werden.

Im Teilgebiet MI 1.1 gilt fir die Erneuerung, Anderung und Erweiterung des vorhandenen Gewerbetriebs
(vgl. Nr. 1.2.5) eine Grundflachenzahl von 0,8. Diese darf durch die Grundflachen der Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten werden.

Geschossflachenzahl / zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Garagengeschosse sowie Stellplatze und Garagen in
Vollgeschossen unbericksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine, Schornsteine, Abluft- und
Abgasrohre sind um bis zu 2,0 m zulassig. Dies gilt auch fiir an die AuBenwand angebaute Kamine /
Schornsteine (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Uberschreitungen der zuléssigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige Dachaufbauten fir
sonstige haustechnische Anlagen (einschlieRlich Photovoltaik-/ Solaranlagen) sind um bis zu 1,5 m
zulassig, wenn die Dachaufbauten um mindestens 1,5 m von der Gebaudeauflenwand des
darunterliegenden Geschosses zurtickspringen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Aufzugsiiberfahrten sind um bis zu
1,0 m zulassig (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

In der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten sind Uberschreitungen der
zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Aufzugsuberfahrten und Treppenaufgéange um bis zu
3,0 m zulassig (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Im Teilgebiet WA 1 ist die nérdliche Gebadudewand inklusive Absturzsicherung entlang der Mainzer
Landstral3e auf der vollen Lange des Baufelds mit einer Mindesthéhe von 105,00 m t. NHN zu errichten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Teilbaugebiet WA 1 wird die abweichende Bauweise a1 festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
a1l sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebdudeldngen von mehr als 50 m sind
zulassig. Auf der festgesetzten Baulinie an der Mainzer Landstral3e ist auf voller Lange eine
geschlossene Gebaudefassade zu errichten.

In den Teilbaugebieten WA 5 und WA 7 wird die abweichende Bauweise a2 festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise a2 sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebaudelangen
von 35 m sind zul&ssig.

Im Sondergebiet SO ,Golf* wird die abweichende Bauweise a3 festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise a3 sind die Gebaude an den Grenzen zum SO ,Bodenbehandlungsanlage® und zur privaten
Grinflache pG1 ohne Grenzabstand zu errichten. Eine Gebaudelange wird nicht festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Im Teilbaugebiet WA 1 ist das Zurlickspringen von der im Plan eingetragenen Baulinie um 1,6 m auf
einer Lange von jeweils bis zu 10 m zulassig. Insgesamt sind Ruckspriinge bis zu einem Anteil von 20 %
der Gebdudelange zulassig. (§ 23 Abs. 2 S. 3 BauNVO)

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflaichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2a
BauGB)

An den Grenzen des Teilbaugebietes WA 5, der privaten Grunflache pG1 und des SO
,Bodenbehandlungsanlage” zu den Mischgebieten MI 1.1 - MI 3 ist die Errichtung von Stiutzmauern mit
einer Hohe von bis zu 4 m ohne eigene Abstandsflachen zulassig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilbaugebieten WA 3, WA 4 und WA 6 sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
schadlichen

Bauliche und sonstige technischen Vorkehrungen 2zum Schutz

Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

vor

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen der geplanten Bodenbehandlungsanlage ist in der Flache LS 1 ein
begrinter Larmschutzwall mit einer Mindesthéhe der oberen Schirmkante (OSK) gemafR Planeintrag zu
errichten.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen der geplanten Bodenbehandlungsanlage ist die Flache LS 2
vollstéandig zu tiberdachen. Die Uberdachung muss nach Westen an den festgesetzten Larmschutzwall
LS 1 anschlieffen. Nach Norden und Stiden ist die Uberdachte Flache mit geschlossenen Wanden
vollstandig zu schlieRen. Die Uberdachung und die Wande miissen ein Schallddmm-MalR von mindestens
25 dB(A) aufweisen. Anstelle der Wande kdnnen ganz oder teilweise Gebaude errichtet werden. Die
Uberdachung muss eine Héhe von mindestens 111,35 m . NHN aufweisen.

Die fur den Betrieb der Bodenbehandlungsanlage notwendigen technischen Anlagen zum Brechen und
Sieben des Bodenmaterials sind nur innerhalb einer geschlossenen Halle zuldssig. Die AuRenwande der
Halle missen ein Schalldamm-Maf von mindestens 37 dB(A), das Dach von mindestens 35 dB(A)
aufweisen.

Passive SchallschutzmafRnahmen Verkehrslarm
Schallddmmmalie von AuRenbauteilen

Zum Schutz vor AufRenlarm sind fir Auf3enbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®,
Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malle der
AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berlcksichtigung des mafigeblichen
AuRenlarmpegels gemal Planeintrag und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:

R'w,ges =Lla- KRaumart

Dabei ist

KRaumart =30dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréaume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches;

KRaumart =35dB fir Burordume und Ahnliches;

Ly der maR3gebliche AulRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R =30dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,

w,ges N
Unterrichtsraume, Blroraume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mafle von R’ > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund

der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

w,ges

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R’W’ges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRRenflache eines Raumes Sg nach

DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung 33 zu korrigieren.
Fur AuBenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2
(Januar 2018), 4.4.1.

Fur Schlafraume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen) ist durch
bauliche MalRnahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter Berlcksichtigung der erforderlichen
Bellftung zu gewahrleisten. Dazu sind Schlafrdume mit einer schallgeddmmten Liftungsanlage
auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel (20 m3*/h pro Person) wahrend der Nachtzeit
sicherstellt. Die jeweiligen Schallddmmanforderungen missen auch bei Aufrechterhaltung des
Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die schallgedammten Lifter kann verzichtet werden,

742

Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die schallgeddmmten Lifter kann verzichtet werden,
wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafrdumen durch geeignete bauliche
Schallschutzmalnahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei
teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass -
insbesondere bei gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebaudeteilen - geringere Schallschutzanforderungen erforderlich sind.

Grundrissorientierung Verkehrslarm

Durch eine geeignete Grundrissorientierung ist sicher zu stellen, dass jede Wohnung Uber mindestens
einen schutzbeddrftigen Aufenthaltsraum verflgt, der nicht ausschlieBlich Fenster in Richtung der in
Abbildung 1 markierten Baulinien bzw. Baugrenzen des Wohngebietes WA 1 und der Mischgebiete Ml 1.1
- Ml 3 aufweist.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass vor mindestens einem 6ffenbaren Fensterfliigel von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen in Wohnungen durch bauliche Schallschutzmaflinahmen wie z.B. geeignete
Fensterkonstruktionen, Prallscheiben, Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Balkone,
Loggien, Wintergarten) Verkehrslarmbeurteilungspegel im allgemeinen Wohngebiet WA 1 von 59 dB(A)
am Tag und 49 dB(A) in der Nacht und in den Mischgebieten MI 1.1 - Ml 3 von 64 dB(A) am Tag und 54
dB(A) in der Nacht eingehalten werden
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MaRgebliche Baulinien und Baugrenzen fiir die Grundrissorientierung
Passive SchallschutzmalRnahmen Gewerbelarm

Grundrissorientierung Gewerbelarm

In den mit ,S 1 gekennzeichneten Flachen gemaf Planeintrag sind 6ffenbare Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen gemaf DIN 4109 nicht zulassig.

In den mit ,S 2 gekennzeichneten Flachen gemaf Planeintrag sind 6ffenbare Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen gemaf DIN 4109 nicht zul&ssig.

Abweichend kdnnen 6ffenbare Fenster zugelassen werden, wenn durch bauliche Maflnahmen (z. B.
verglaste Balkone, vorgesetzte Fassade, La&rmschutzwande oder Eigenabschirmung der Gebaude) die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht in
Wohngebieten bzw. 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht in Mischgebieten 0,5 m vor dem
geoffneten Fenster gutachterlich nachgewiesen wird.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im 6G1 ,Erhalt von Gehoélzflachen“ gekennzeichneten Flachen (ehemalige Waldflache bzw.
Feldgehdlz) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen
gemal nachfolgender Pflanzliste zu ersetzen. Fur den Schutz der Gehdlze vor, wahrend und nach der
Bauphase ist Sorge zu tragen. Durch Baustelleneinrichtungen oder durch Bauarbeiten beeintrachtigte /
gerodete Flachen sind neu gemaR folgender Pflanzliste anzupflanzen. Dabei ist kein starres
Pflanzschema zu verwenden, sondern auf einen natirlichen, lockeren Aufbau zu achten.

Qualitat:
Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100-125 cm

Empfehlung Pflanzliste:
Baumarten: Straucharten:
Acer campestre  Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
betulus
Crataegus monogyna WeilRdorn
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe

In den offentlichen Grinflachen 6G2 ,Spielplatz und 6G3 ,Stralenbegleitgrin® sind 45 % der
Gesamtflache als Feldgeholz zu erhalten. Abgangige Baume sind durch heimische Arten zu ersetzen,
dabei ist kein starres Pflanzschema zu verwenden, sondern auf einen naturlichen, lockeren Aufbau zu
achten.

Qualitat:
Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100-125 cm

Empfehlung Pflanzliste:

Baumarten: Straucharten:

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe

Empfehlung Pflanzliste fiir den Spielbereich;

Baumarten: Straucharten:

Acer ginalla Spitzahorn Amelanchier spec. Felsenbirne

Malus spec. Apfel Carpinus Betulus Hainbuche

Prunus spec. Birne Salix spec. Weide

Salix spec. Weide Spirea spec. Spierstrauch

Graser und Stauden in Sorten

Die private Grinflache pG1 mit der Zweckbestimmung ,begriinter Larmschutzwall“ dient der Anlage eines
begrinten Larmschutzwalles zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und dem Sondergebiet. Die Flache
ist mit einer standortgerechten Ansaat zu begrtinen. Zudem ist auf der Dammkrone eine Baumhecke aus
heimischen Arten auszubilden. Die Pflanzung ist wurzelnackt in einem Pflanzraster von 1,0 x 1,0 m
durchzufiihren, wobei die einzelnen Reihen versetzt anzulegen sind. Die Gehdlzpflanzung kann zur
fachgerechten Pflege in Abschnitten von ca. 1/3 (max. 30 m Lange) im Zeitraum 01.10. bis 01.03. auf den
Stock gesetzt werden. Der zeitliche Turnus betragt ca. 5 Jahre.

Qualitdt Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm

Qualitat Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100-125 cm

Empfehlung Pflanzliste Baumarten Empfehlung Pflanzliste Straucharten

Acer campestre Feldahomn Cornus mas Kornelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Tilia cordata Winterlinde

Nicht Uberbaute Tiefgaragendacher, die nicht als Terrassen oder private Verkehrsflachen genutzt
werden, missen mindestens extensiv begriint werden. Eine Oberbodenschicht von im Mittel 30 cm
Méachtigkeit ist aufzubringen und zu begriinen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die Beleuchtung von 6éffentlichen Strallen und Gehwegen und die private Au3enbeleuchtung sind nur
insektenfreundliche Beleuchtungen mit einem uv-freien Lichtstromspektrum (z.B.
Natriumhochdruckleuchten, warmweif3e LED) zulassig. Die Lichtfarbe muss unter 3.000 Kelvin liegen. Es
sind streulichtarme, geschlossene Leuchttypen mit geringer Lockwirkung fir Insekten mit konzentrierter
Lichtabstrahlung zu verwenden.

Flaichen und MaBRnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Begrinung der Baugrundstiicke

10.1.1Die Grundstlcke der Teilbaugebiete WA 3, WA 4 und WA 6 sind zu mindestens 20 % zu begriinen. Die

Begriinung erfolgt z. B. durch eine Kombination von Rasenansaat, Hecken- oder Baumpflanzungen
gemal den nachfolgenden Festsetzungen.

Das Pflanzmaterial fir Gehdlze muss den Gutebestimmungen der Forschungsgesellschaft fur
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e. V. (FLL) entsprechen. Die Pflanzungen sind sach- und
fachgerecht gemaR DIN 18916 und DIN 18917 auszufiihren und gemaf DIN 18919 dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind art- und sortengleich vom jeweiligen
Grundstuickseigentimer nach zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode
herzustellen.

10.1.2Die zu begriinenden Grundstiicksflachen in den Teilbaugebieten WA 3, WA 4 und WA 6 sind gartnerisch

anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, z. B. durch Einsaat von Gebrauchsrasen (RSM 2.3).

In den Teilbaugebieten WA 3, WA 4 und WA 6 sind an den seitlichen Grundstlicksgrenzen entlang von
Strallen, Wege und Gemeinschaftsstellplatzen sowie an den riickwartigen Grundsticksgrenzen
geschnittene, geschlossene Hecken mit einer Breite von mindestens 0,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Ausgenommen sind Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten, Stellplatze und Zugange. Qualitat:
wurzelnackt, verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, Héhe 60-100 cm

Empfehlung Pflanzliste
Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

Feldahorn

Hainbuche
Gewdhnlicher Liguster
Europédische Eibe

10.1.3 Auf den zu begrinenden Grundstiicksflachen in den Teilbaugebieten WA 3, WA 4 und WA 6 sind ab

einer Grundstiicksgrée von 230 m? je ein Baum, ab einer GrundstiicksgroRe von 400 m? je zwei Baume
gemalf der nachstehenden Art und Qualitat zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Abgangige Baume missen vom Grundstlckseigentiimer durch Neupflanzungen ersetzt
werden.

Qualitat Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm bzw.

Qualitat Wild-/Streuobstbaum: Hochstamm, Stammumfang mindestens12-14 cm, Kronenansatz
mindestens 1,80 m

Empfehlung Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus spec. Weilkdorn
Malus spec. Apfel
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Pyrus spec. Birne
Quercus spec. Eiche

Salix Spec. Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

10.1.4Die Grundstiicke der Mischgebietes Ml 1.1 - Ml 3 sind mindestens 20% zu begriinen. Die Anpflanzungen

sind spéatestens in der auf die Baufertigstellung des Gebaudes folgende Vegetationsperiode herzustellen.

Auf den zu begriinenden Grundstiicksflachen ist je angefangene 1.000 m? GrundstiicksgroRe ein Baum
der nachstehenden Art und Qualitat zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Abgangige Baume missen vom Grundstickseigentimer durch Neupflanzungen ersetzt
werden.

Qualitat Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm bzw.

Qualitat Wild-/Streuobstbaum: Hochstamm, Stammumfang mind.12-14 cm, Kronenansatz mindestens
1,80 m
Empfehlung Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn Pyrus spec. Birne

Acer platanoides Spitzahorn Quercus spec. Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix Spec. Weide
Crategus spec. WeilRdorn Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Malus spec. Apfel Sorbus domestica  Speierling

10.1.5Nach diesen Festsetzungen verbleibende unbebaute Flachen der Baugrundstiicke, die nicht zur

10.2

ErschlieBung der Gebaude erforderlich sind oder mit Nebenanlagen belegt sind, sind zu begriinen,
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Flachenabdeckungen mit Schotter, Kies oder ahnlichen
Steinen (z. B. sogenannte Steingarten) sind nicht zulassig.

Begrinung der Flache fur den Gemeinbedarf

10.2.1 Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ist zu mindestens 50 % zu begriinen. Die

Begriinung erfolgt z. B. durch eine Kombination von Rasenansaat, Hecken- oder Baumpflanzungen
gemal den nachfolgenden Festsetzungen.

Das Pflanzmaterial fiir Geh6lze muss den Guitebestimmungen der Forschungsgesellschaft fiir
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e. V. (FLL) entsprechen. Die Pflanzungen sind sach- und
fachgerecht gemaR DIN 18916 und DIN 18917 auszufiihren und gemaf DIN 18919 dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten. Abgangige Gehdolze sind art- und sortengleich vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer nach zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode
herzustellen.

10.2.2In der Flache fir Gemeinbedarf sind vier Baume gemal der nachstehenden Art und Qualitat

anzupflanzen. Abgangige Baume sind durch heimische Arten zu ersetzen, dabei ist kein starres
Pflanzschema zu verwenden, sondern auf einen natirlichen, lockeren Aufbau zu achten.

Qualitat Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm bzw.

Qualitat Wild-/Streuobstbaum: Hochstamm, Stammumfang mindestens12-14 cm, Kronenansatz
mindestens 1,80 m

Empfehlung Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus spec. Weilldorn
Malus spec. Apfel
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Pyrus spec. Birne
Quercus spec. Eiche

Salix Spec. Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Ergénzende Empfehlung Pflanzliste fiir den Spielbereich;
Amelanchier spec. Felsenbirne Salix spec.
Prunus spec. Kirsche

Weide

10.2.3 Die zu begrinenden Grundstiicksflachen in der Flache fir den Gemeinbedarf sind gartnerisch anzulegen,

zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, z. B. durch Einsaat von Gebrauchsrasen (RSM 2.3).

10.2.3In der Gemeinbedarfsflache sind an den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen entlang der

10.3

10.4

10.5
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Strallen und Wege geschnittene, geschlossene Hecken mit einer Breite von mindestens 0,5 m zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen sind Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten, Stellplatze
und Zugéange.

Qualitat: wurzelnackt, verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, 60-100 cm Pflanzliste fiir den
Spielbereich

Acer campestre  Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Gestaltung von Stellplatzen

Zur Befestigung von Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5
(gem. DWA-Arbeitsblatt 138) zulassig, sofern wasserrechtliche oder sonstige rechtliche Vorgaben nicht
entgegenstehen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zur einer Neigung von 20% der Hauptgeb&ude in den
Teilbaugebieten WA 1, WA 5, WA 7, Ml 1.1 - MI 3 und in der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindergarten sowie das Dach der Halle der Bodenbehandlungsanlage, die
Uberdachung der Flache LS 2, das Dach des Biiro- und Sozialgebaudes der Bodenbehandlungsanlage
sowie das Dach des Golfklubs/Greenkeeperhalle sind extensiv zu begriinen. Der Aufbau der
Dachbegrinungsschicht muss eine dauerhafte Vegetation von wenigstens Wildkrautern und Grasern
gewahrleisten. Die Substratstarke muss mindestens 10 cm betragen.

Strallenbaume

Gemal dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind insgesamt sechs Stralenbdume zu pflanzen.
Der Standort der Strallenbaume kann gegeniber der Verortung in der Planzeichnung um bis zu 5 m
verschoben werden. Die StraRenbaume in der Planstrafe B sind stralRenparallel als Reihe zu pflanzen.
Die dargestellte Lage ist nicht bindend. Dabei ist folgende Pflanzliste zu berticksichtigen:

Qualitdt Baume: Hochstamm, Alleebaum, Kronenansatz mindestens 2,20 m Stammumfang mindestens
14-16 cm

Empfehlung Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus sepc. Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus spec. Weilkdorn
Fraxinus excelsior Esche
Malus spec. Apfel
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Pyrus spec. Birne
Quercus spec. Eiche

Salix Spec. Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen und Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilbaugebieten WA 3 bis WA 7 sind Wohngebaude erst zuldssig, wenn im Teilgebiet WA 1 die
Bebauung in der 1. Baureihe an der Mainzer LandstralRe mit der festgesetzten Mindesthdhe und der
vollstdndigen nach den Baugrenzen zulassigen Gebaudelange als Rohbau im Sinne von § 78 Abs. 3
LBauO RLP (Fertigstellung Rohbau) errichtet ist. Ausnahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen
werden, wenn die Fertigstellung der Bebauung gemaf Satz 1 bis zur jeweiligen Aufnahme der Nutzung in
den Teilbaugebieten WA 3 bis WA 7 sichergestellt ist.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 Abs. 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO).

1
1.1
1.1.1

1.2
1.21
1.3
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1.4.1

1.4.2

1.5

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO)
Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

Dachform / Dachneigung

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Dachformen zulassig:

a) Flachdach, flachgeneigtes Dach,

b) Satteldach,

c¢) Pultdach,

d) Walmdach,

e) Zeltdach.

Dacheindeckungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Dacheindeckungen in den Farbtdnen dunkelrot, anthrazit und
dunkelgrau zulassig entsprechend RAL 3000-3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013,

RAL 7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7021, RAL 7022, RAL 7024, RAL 7026, RAL 9004. Zwischentone
der angegebenen Farben sind zulassig.

Stark reflektierende Materialien wie z. B. glasierte Ziegel oder glanzend engobierte Ziegel sind nicht
zulassig.

Anlagen flir die Gewinnung von Solarenergie sind von den Festsetzungen uber die Dacheindeckung
ausgenommen.

Grundacher sind zulassig.

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

Holzhauser in Rundholz-Naturstammbauweise und Blockholz-Naturstammbauweise sind nicht zul&ssig.
Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Grinflachen und zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind, mit Ausnahme von Hecken- oder Strauchpflanzungen, bis zu einer H6he von 1,5 m
zulassig.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Anlagen der Auflenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als Eigenwerbung fiir
ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

Skybeamer, Billboards (Plakatwande / Werbeplakate) oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem
oder blinkendem Licht, Bildern usw. sowie als selbstleuchtende Werbung sind nicht zulassig.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 5 und WA 7 sowie MI 1.1-MI 3 sind je Wohnung auf dem
Baugrundstiick oder auf dem Baugrundstiick zugeordneten Flachen 1,0 Stellplatze nachzuweisen.

In Aan Tailhaiinahiatan \WA 2 \WA A 1ind \WA R eind ia Raihanhaiie enwia fraictahandam Finfamilianhaiie

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geméaR § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 58 (2) Landeswassergesetz (LWG RLP)

1

Umgang mit anfallenden, nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser

Die Entwasserung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers wird wie folgt geregelt.

1.1

1.2

1.3

Im Teilgebiet WA 1 ist das auf den bebauten und befestigten Teilen der Grundsticksflachen anfallende,
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zuriickzuhalten
und gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten. Die zuldssige Abflussmenge in den
Regenwasserkanal (Drosselabfluss) betragt je volle 100 m? Grundstuicksflache 0,022 I/s.

In den Teilbaugebieten MI2 und MI3 ist das auf den bebauten und befestigten Teilen der
Grundstucksflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zurlickzuhalten und zu versickern. Ein Notlberlauf ist an die offentlichen
Entwasserungsanlagen (Planstral’e B) anzuschlieRen. Die zuldssige Abflussmenge in den neuen
Mischwasserkanal in der Planstrale B (Drosselabfluss) betrdgt je volle 100 m* Quadratmeter
Grundstuicksflache 0,0075 I/s.

Eine Versickerung in den Auffiillungen ist aus vorsorgendem Grundwasserschutz derzeit nicht zulassig.
Da sich das Teilbaugebiet MI 3 im Bereich der Altablagerung -0211 (,Ablagerungsstelle Budenheim,
SchieRstand“) befindet, sind im Rahmen der Sanierung der Flache als Voraussetzung fir die zukinftig
geplante Versickerung die belasteten Auffullungen auszuheben und durch unbelastetes Bodenmaterial
Zu ersetzen.

In den Teilbaugebieten MI 1.1 und MI 1.2 ist das auf den bebauten und befestigten Teilen der
Grundsticksflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstuick zurtickzuhalten. Ein Notuberlauf ist an die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen (Mainzer
LandstralRe) anzuschlielRen. Die zuldssige Abflussmenge in den Mischwasserkanal in der Mainzer
LandstralRe (Drosselabfluss) betragt je volle 100 m? Quadratmeter Grundstucksflache 0,051 I/s. Die
Vorgabe zur Riickhaltung und Versickerung gilt nicht im Fall von Erneuerungen, Anderungen oder
Erweiterungen des vorhandenen Gewerbetriebs im Teilbaugebiet MI 1.1 (vgl. Nr. 1.2.5).

KENNZEICHNUNGEN

1
1.1

1.2

Altlasten

Altstandort ,Ehemaliges Betriebsgelande Fa. Dyckerhoff Mainzer Landstrale”, REGNUM 339 00 009 -
5002 / 000 - 00 sowie unmittelbar umgebende Flachen

Fir die im Plan als Altstandort gekennzeichneten Flachen ist gemal Schreiben der SGD Sid vom
12.03.2020 eine bodenschutzrechtliche Sanierungsmaflinahme durchzufihren. Als
Sanierungsmafinahme sind DekontaminationsmafRhahmen in Form von bereichsweisem Bodenaushub
mit anschlieRender Freimessung vorgesehen.

Eine kunftig vorgesehene gezielte Versickerung von Niederschlagswasser darf nur Uber unbelastete
Bdden erfolgen.

SicherungsmaRnahme im Bereich Bodenbehandlungsanlage -
Budenheim, SchieRstand“ - REGNUM 339 00 009 - 0211 /000 - 00

Fir die im Plan als Altablagerung gekennzeichneten Flachen ist gemafl Schreiben der SGD Sid vom
08.08.2019 in den Teilbereichen A und B als Sanierungsmaflinahme eine SicherungsmafRnahme
durchzufiihren. Als SicherungsmafRnahme ist die ohnehin geplante, vollstdndige Bodenversiegelung im
Zuge der Errichtung der Bodenbehandlungsanlage vorgesehen.

Altablagerung ,Ablagerungsstelle

Zum Schutz des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist die Flachenversiegelung wasserundurchlassig
durchzufiihren, sodass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache nicht moglich ist.

Fir den Teilbereich C sind gemal Schreiben der SGD Sid vom 08.08.2019 und vom 18.10.2022 nach
gegenwartigem Kenntnisstand ebenfalls Gefahrdungen fiir die Wirkungspfade Boden-Grundwasser und
Boden-Mensch zu erwarten. Aufgrund der festgestellten Belastungen besteht zunachst weiterer
Erkundungsbedarf mit voraussichtlich anschlieRendem Sanierungsbedarf. Als SicherungsmalRnahme fir
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist die Beseitigung der belasteten Aufflillungen vorgesehen. Als
Sicherungsmafinahme flr den Wirkungspfad Boden Mensch kommt - soweit dann noch erforderlich - die
geplante Anhebung bzw. Uberdeckung des Geléndes in Betracht.

Potenzielle Radonbelastung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal erhdhtes Radonpotential (40 bis
100 kBg/m?) Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde (Radonvorsorgegebietsklasse II).

Eine Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes ist empfehlenswert. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Entscheidung der Bauplaner und Bauherren sein, ob das Radon bei
der Bauplanung entsprechend zu berticksichtigen ist bzw. gegebenenfalls bauliche VorsorgemafRhahmen
erforderlich sind.

Fir einen Neubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden MalRnahmen, die ohnehin
bereits im Wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen  GeoConsult Rein (30.11.2018):
Radonbelastung in der Bodenluft - Ehemaliges Dyckerhoffgelande, Budenheim. Oppenheim.:

Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke >/= 20cm). Sollte eine
durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der Notwendigkeit von Dehnfugen etc. nicht méglich
sein, ist auf deren gasdichte Ausfiihrung zu achten.

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aufden angreifende
Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind.

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberihrten Bereich mit radondichten Materialien (z.B.
Polymerbitumen), bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fiir Durchfihrungen.

- Zufihrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel, Kamintéfen u. 8. von auflen zur Reduktion des
Gebaudeunterdruckes.

- Hinterfillung von erdberiihrten AuBenwanden mit nicht-bindigen Materialien und Gewahrleistung, dass
die Hinterflillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schicht unter der Bodenplatte besitzt, um
eine Entliftung der letzteren zu gewahrleisten. An den erdberihrten Wanden kann diese Funktion
auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie ibernehmen.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 7 sowie fur die Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindergarten sind aufgrund der durch die Gelandemodellierung erforderlichen
Auffillungen durch gereinigte Bdden voraussichtlich keine weiteren MafRnahmen zur Bodensanierung
hinsichtlich der Radonbelastung erforderlich, da durch das erfolgte Bodenmanagement bereits ein
hinreichender Schutz erreicht ist.

Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz enthommen werden. Weiterhin steht zu der
Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radoninformationsstelle im Landesamt flr
Umwelt zur Verfligung.

In den Teilbaugebieten Ml 2 und MI 3 wurde eine Radonbelastung der Stufe | festgestellt. Dadurch
ergeben sich fir diese Teilbaugebiete folgende Kombinationen an Praventivmalinahmen in diesem
Bereich empfohlen:

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke >/= 18 cm). Sollte eine
durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der Notwendigkeit von Dehnfugen etc. nicht méglich
sein, ist auf deren gasdichte Ausfiihrung zu achten.

- Abdichtung von Bdden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auflen angreifende
Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind.

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberihrten Bereich mit radondichten Materialien bzw.
Verwendung gasdichter Komponenten fur Durchfiihrungen. Durchfiihrungen durch die Bodenplatte
und durch erdumlagerte Wande sind fir den Radonschutz von besonderer Bedeutung, weil bereits
kleinste Leckagen zu einem bedeutenden Zustrom von Bodenluft und Radon fuhren kénnen. Diese
Abdichtungsmallnahmen umfassen sowohl die gasdichte Abdichtung des Anschlusses von
Rohrdurchfihrungen zur Bodenplatte (z.B. Mauerkragen) oder Mauerwerk, aber auch die haufig
unterschéatzten, freibleibenden Wegsamkeiten innerhalb der, durch die Leitungen nur teilgefillten
Leerrohre. Auch wenn diese nur einen kleinen Durchmesser besitzen, kénnen Sie unsachgemaf
abgedichtet, bedeutende Radonmengen in das Gebaude liefern.

- Zufuhrungen der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kamintéfen u.d. von auflen zur Reduktion des
Geb&udeunterdruckes.
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Einsichthahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und dergleichen) koénnen wahrend der allgemeinen Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung Budenheim, Bauamt, Zimmer 5 und 6, Berliner StralRe 3, 55257 Budenheim
eingesehen werden.

Planfestgestellte Deponie

Die im Plan festgesetzte Waldflache und Flache zur Herstellung einer Boschung fir den am sudlichen
Rand des Plangebiets verlaufenden Wirtschaftsweg / Ful3- und Radweg liegt im Bereich der
planfestgestellten Deponie Budenheim.

In diesem Bereich ist eine Boschung in Form einer Erdiiberdeckung des vorhandenen Gelandes zur
Herstellung des geplanten Wirtschaftswegs / FuB- und Radwegs geplant. Bodeneingriffe in die
vorhandene renaturierte Deponie sind nicht vorgesehen.

Bodenverunreinigungen

Aufgrund der gewerblich / industriellen Vornutzung sind im gesamten Plangebiet weitere
Bodenverunreinigungen nicht auszuschlieRen. Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere
bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend ein Fachgutachter
hinzuzuziehen sowie die Obere Bodenschutzbehérde gemall Landesbodenschutzgesetz zu
benachrichtigen.

Die weitere Vorgehensweise ist mit der oben genannten Behorde abzustimmen.

Kampfmittel

Der Bereich ist kampfmittelrelevant. Daher sind vor grollen Bodenarbeiten entsprechende
Untersuchungen vom Kampfmittelbeseitigungsdienst oder von einer privaten Fachfirma durchzufiihren.

Archédologische Funde

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fir die Malknahmen erforderlich.

Artenschutz

VO - Umweltbaubegleitung (vorbereitend und baubegleitend)
Eine Umweltbaubegleitung begleitet die Baufeldfreimachung.
V1 - Baufeldfreimachung (vorbereitend)

Im Zeitraum vor der Eiablage von Mitte Marz bis Mitte Juni vor Baubeginn sind die Mauereidechsen in die
CEF-Flache (vgl. MalRnahme 1 ACEF) zu vergramen. Zur Unterstitzung wird empfohlen flankierend
durch die Umweltbaubegleitung (UBB) adulte Individuen mittels Schlingenfang im Baufeld zu fangen und
in der CEF-Flache auszusetzen.

V2.1 - Baufeldfreimachung (gegebenenfalls baubegleitend)

Die Rdumung des Baufeldes (Abschieben des Oberbodens) und Rodungen von Gehdlzen sind nur im
Zeitraum aulerhalb der Brutzeit zulassig (Oktober bis 28./29. Februar).

In ausreichend begriindeten Ausnahmefallen kann von diesen Zeiten abgewichen werden, wenn eine
Okologische Baubegleitung oder Umweltbaubegleitung (UBB) die auszuflihrenden MalRRnahmen
begutachtet, die Naturschutzbehorde informiert ist und die Verbotstatbestdnde des speziellen
Artenschutzes ausgeschlossen werden kénnen (§44 Abs.1 BNatSchG, unter anderem Tétung,
Verletzung von besonders geschitzten Tieren).

V2.2 - Baufeldfreimachung (gegebenenfalls baubegleitend)

Sollten Héhlenbdume nachgewiesen werden, sind vor der Fallung derselben bzw. von Einzelbdumen mit
quartierbietenden  Strukturen artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch einen Fachgutachter
auszuschlieBen. Ggf. wird eine Rettungsumsiedlung oder ein zeitliches Aufschieben der Fallung
notwendig.

Wegfallende Quartier-Nistpotenziale sind zu bilanzieren und es ist eine Ersatzmalnahme fiir den Verlust
durchzufihren (siehe ErsatzmalRnahme E1).

V3 - Vorbereitende Baufeldfreimachung (baubegleitend)

Der vorhandene angrenzende Gehdlzbestand an den Eingriffsbereich ist zu schonen, um gegebenenfalls
wiederkehrend genutzte Vogelnistplatze weitgehend zu erhalten.

ACEF 1 - Ersatzlebensraume (im Vorfeld der Baufeldfreimachung)

Anlage und Entwicklung von funktionalen Ersatzlebensraumen (hier siidexponierte Gabionenwand am
Sudrand des Gebietes). Der Ersatzlebensraum muss eine Flache von mindestens 500 gm aufweisen. Die
Gabionenwand muss eine Lange von mindestens 20 m aufweisen.

E1 - Installation von Nisthilfen (nur wenn Hoéhlenbdume gefallt werden)

Bei Fallung von Héhlenbdumen sind fir jeden wegfallenden Hohlenbaum im funktionalen Umfeld
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ersatznisthilfen aufzuhdngen und dauerhaft zu
sichern. Die Art, Anzahl sowie Standorte der Ersatznisthilfen werden durch einen Fachgutachter (Biologe/in
oder vergleichbar) festgelegt und mit der zustéandigen Naturschutzbehdrde abgestimmit.

Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Waldabstand

Unmittelbar sldlich der Teilbaugebiete WA 5 bis WA 7 schliel3t eine Waldfliche im Sinne des
Landeswaldgesetztes an. Zur Vermeidung von Gefahren durch Baumwurf wird dort ein gestufter
Waldrand ausgebildet. Dieser ist kontinuierlich einer professionellen Begutachtung und Pflege zu
unterziehen. Unter den genannten Voraussetzungen besteht aus Sicht des Forstamt Rheinhessen kein
Grund einen Waldabstand festzulegen.
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Gemeindewerke

Budenheim

Anstalt des dffentlichen Rechts

s e = ANWEISUNG fUr die TV-Inspektion

Die Ergebnisse der TV- Inspektion werden in das DB basierende Informationssystem PROKIS
eingelesen. Da die Datenibernahme automatisiert erfolgt, sind die folgenden Anweisungen
einzuhalten, um fehlerhafte Ubernahmen, Unstimmigkeiten und manuelle Nacharbeit zu minimieren.
Die Daten der TV- Inspektion werden anschlieend zur Schadensklassifikation und
Sanierungsplanung herangezogen.

Deshalb sind folgende Punkte zu beachten:

1.

10.

11.

12.

13.

Die Inspektionsdaten sind wie folgt aufzubereiten:
Schadenskiirzel gemaR DIN EN 13508 in Verbindung mit DWA M 149 — 2
XML - Austauschformat DWA M 150.

Untersuchung gemal DWA —M 149 - 5

Als ,Schacht oben" ist grundsatzlich der Wasser spendende Schacht zu bezeichnen.

Auf die korrekte Angabe der Befahrungsrichtung ist zu achten.

Die Haltungssohle muss klar erkennbar sein (ggf. Wasserriickhaltung, Blase, etc.)

Die Stationierung beginnt am Rohranfang mit 0,00

Die Haltungsnummer ergibt sich in der Regel aus der Nummer ,Schacht oben" + 0

Beispiel: Schacht oben = 681

Schacht unten = 680

Haltungshnummer = 6810

Bei Unklarheiten, beispielsweise wenn der ,Schacht oben" ein Verzweigungsschacht ist und

damit die Benennung der Haltungen nicht eindeutig zu benennen ist, sind die korrekten
Haltungsnummern beim AG zu erfragen.

Freie Texte (Il) dienen nur zur Erlauterung, d.h. alle Schaden sind mittels Schadenskiirzel und
numerischen Zuséatzen zu beschreiben.

Die Ausleuchtung, Aufldsung und Inspektionsgeschwindigkeit ist generell dem Objekt
(Durchmesser der Haltung) anzupassen

Bei der Befahrung wird entweder nur gefahren oder nur geschwenkt

Bei einer Detailaufnahme einer Muffe, Schadens o.a. ist danach noch mal ein Stiick
zuriickzufahren eine Gesamtprojektion aufzunehmen

Alle entstehenden Daten (Video, Schnittstelle etc.) sind dem AG am Ende der Téatigkeiten in

1 - facher Ausfertigung auf die AG seitig gestellte externe Festplatte zu Ubergeben.

Die Ordnerstruktur ist wie folgt festzulegen:

- TV Untersuchung (Jahr) > Anlass der Befahrung (z.B. Abnahmebefahrung) - bei AG
erfragen

Am Ende eines Tagwerks ist dem AG die TV-Aufnahme zur gefalligen Abnahme vorzulegen.

Sollte einer dieser Punkte nicht zu realisieren sein, so ist der AG
(Gemeindewerke Budenheim AOR, Hr. Trexler, Tel.: 06139 / 930 6— 150; Handy: 0173/ 659 252 0)
vor der Arbeitsaufnahme in Kenntnis zu setzen.



Vorgaben fir Vermessungsarbeiten im Rahmen der Leitungsdokumentation
for die Gemeindewerke Budenheim AR

Grundlagen

Die Dokumentation der Gewerke Strom, Wasser, Kanalisation und Topografie sollen
geliefert werden.

Grundlage der Dokumentation ist das amtliche UTM32/ETRS89 Koordinatensystem und
das Landeshéhennetz DHHN2016. Sofern nichts Zusétzliches gefordert ist, werden die
Ergebnisse der Leitungsdokumentation im Format DWG (Vers.2020) Ubergeben.
Grundsétzlich ist am offenen Graben zu vermessen. Jede lage- und hdhenméfige
Veréinderung der Leitungen ist nach Lage und Héhe zu dokumentieren.

Zusétzlich sind aussagekréftige digitale Fotos des jeweiligen Grabenbereichs zu erstellen
und im Format ,JPG” zu liefern. Der Aufnahmestandpunkt und die Blickrichtung des Fotos
missen in der zu liefernden DWG-Datei enthalten sein. Die Standpunkte und Fotos
mussen so durchnummeriert sein, dass eine eindeutige Zuordnung gewdhrleistet ist. Bei
jeder Veranderung in der Grabenbelegung ist eine Querschnittdarstellung obligatorisch.
Leitungs-, bzw. Rohrdeckungen sind bei jeder Héhendnderung in dm-Genauigkeit
anzugeben und beziehen sich auf die Oberkante Gewerk und die Geldndeoberkante nach
Ausbau.

Als Vorgabe fir die generelle Vermessungsgenauigkeit ist die ,Baufachliche Richtlinien
Vermessung — des BM fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung” heranzuziehen. Hier hat die
Genavigkeitsklasse OGL2, bzw. OGH2 Anwendung zu finden.

Genauvigkeitsklassifizierung der Lage

Lagegenauvigkeits standardabweichung
klassa der Lage
OGLD 0,150 m < 5, 5, 1,000 m
[alnk| 0,050 m < 5,5, 0,150 m
oGL2 0,025 m < 5,, 5 = 0,050 m
OGL3 5,550,025 m

Genauvigkeitsklassifizierung der Hohe

Hohengenauig- standardabweichung
keitsklasso der Hahe

QGHO 0,050 m < 5= 0, 500 m

oOGH1 0,020 m < 5, < 0,050 m

OGH2 0,005 m < 54 = 0,020 m

OGCGH3 54,210,005 m
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Strom

Fir die Aufnahme von Stromleitungen ist eine Punktcodeliste zu verwenden, die die
Gemeindewerke Budenheim zur Verfigung stellen. Es ist jedes einzelne Kabel, jeder
Hausanschluss und jedes Einbauteil zu erfassen und mit dem entsprechenden Punktcode
zu versehen. Die Vermessungsergebnisse sind im CAD-System derart aufzubereiten, dass
die Darstellung der unterschiedlichen Spannungsstufen auf separaten Layern angeordnet
ist. Die Kabelbezeichnungen missen als Text in der Grafik derart platzieren sein, dass sie
eindeutig zuzuordnen sind.

Wasser

Fur die Aufnahme von Wasserleitungen ist eine Punktcodeliste zu verwenden, die die
Gemeindewerke Budenheim zur Verfigung stellen. Es ist jede einzelne Leitung, jeder
Hausanschluss, jedes Einbauteil, Muffe und Armatur zu erfassen und mit dem
entsprechenden Punktcode zu versehen. Die Vermessungsergebnisse sind im CAD-System
derart aufzubereiten, dass die Darstellung von Hauptleitung und Hausanschluss auf
separaten Layern angeordnet ist. Die Leitungsbezeichnungen missen als Text in der Grafik
derart platzieren sein, dass sie eindeutig zuzuordnen sind.

Topografie

Fir die Aufnahme der topografischen Gegebenheiten ist eine Punktcodeliste zu
verwenden, die die Gemeindewerke Budenheim zur Verfigung stellen. Es sind alle
Begrenzungslinien des dffentlichen Raumes zu erheben und entsprechend zu qualifizieren
(Hochbord, Flachbord, Stellkante, etc.) gleiches gilt fir punkthafte Objekte. Diese sind mit
einem entsprechenden Punktcode zu versehen. Die Vermessungsergebnisse sind im CAD-
System derart aufzubereiten, dass die Darstellung der unterschiedlichen Objekte auf
separaten Layern angeordnet ist. Unterschiedliche Oberflachenversiegelungen missen als
Text in der Grafik derart platzieren sein, dass sie eindeutig zuzuordnen sind.

Entwdsserung

Fur die Entwdsserungseinrichtung wird die Nummerierung der Schéchte und Haltungen
vorgegeben. Sie ist zwingend einzuhalten.

Bei Schachten sind folgende Attribute zu erfassen: Koordinaten nach Lage und Héhe for
Schachtdeckelmittelpunkt(e), Schachtmittelpunkt, Anbindungspunkte der Haltungen und
Anschlussleitungen, sowie — sofern vorhanden — Eckpunkte der Schachtbauwerke. Alle
Einbauten (Uberléufe, Wehre, etc.) sind nach Lage und Héhe zu vermessen.

Dariber hinaus ist zu jedem Schacht ein Schachtprotokoll zu erstellen, wofir die
Gemeindewerke Budenheim einen entsprechenden Vordruck zur Verfigung stellen. Neben
einer genordeten Lageskizze sind die dort aufgefihrten Attribute vollsténdig zu erfassen.
Von jedem Schacht sind mindestens zwei aussagekraftige digitale Fotos zu erstellen.

Die Ergebnisse werden als CAD-File geliefert (wie im ersten Absatz beschrieben).
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Mustervorlage Vertragserfiillungsbiirgschaft Anlage 7

Blirgschaftsurkunde

Die Gemeindewerke Budenheim, Untere StefanstralRe 65, 55257 Budenheim, haben mit der
,,BG Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG“,Ingelheim am Rhein, als ErschlieBungstrager mit
Datum vom........... einen ErschlieBungsvertrag Gber die abwassermaRige ErschlieBung des
Baugebietes ,, Dyckerhoff” geschlossen.

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der ErschlieBungstrager als Sicherheit eine
Vertragserfullungsbirgschaft zu stellen fur die Erflllung samtlicher ihn aus dem Vertrag
ergebenden Verpflichtungen, insbesondere fiir die vertragsgemale, fristgemale Ausfliihrung
der Leistung, einschlieRlich Abrechnung, Schadenersatz, Erstattung von Uberzahlungen
einschlielllich der Zinsen, Sicherung etwaiger Vertragsstrafen und Freistellungsanspriiche des

Auftraggebers.

Dies vorausgeschickt, Ubernehmen Wir ......cccovvvvvinierieiecienns N e
hiermit gegenliber den Gemeindewerken die selbstschuldnerische Birgschaft bis zur

Gesamthohe von

(TN WOITEN: EUIO ittt ettt et st et e er b r e b sbesnesseeb e s e s )

mit der Mal3gabe, dass wir aus dieser Vertragserfullungsbirgschaft nur auf Zahlung von Geld
in Anspruch genommen werden kdénnen.
Wir verpflichten uns, jeden Betrag bis zu dieser Gesamthéhe an die Gemeindewerke

Budenheim zu zahlen.

Diese Biurgschaft umfasst insbesondere auch Anspriiche des Auftraggebers aus §§ 8 Nr. 2 Abs.
2 VOB/B, 8 Nr. 3 Abs. 2 VOB/B, 8 Nr. 4 S. 3 in Verbindung mit 8 Nr. 3 Abs. 2 VOB/B. Auf die
Einreden der Anfechtung, der Aufrechnung und der Vorausklage gem. §§ 770, 771 BGB sowie

auf die Einreden aus § 768 BGB wird verzichtet.

Die Birgschaft ist unbefristet, sie erlischt mit der Riickgabe dieser Birgschaftsurkunde.

(Ort), (Datum) (Firmenstempel und Unterschrift des Biirgen



Mustervorlage Gewahrleistungsbiirgschaft Anlage 8

Blirgschaftsurkunde

Die Gemeindewerke Budenheim, Untere StefanstralRe 65, 55257 Budenheim, haben mit der
,,BG Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG“, Ingelheim, als ErschlieBungstrager mit Datum
VOM ooveeveeeenen. einen ErschlieBungsvertrag Uber die abwassermaRige ErschlieBung des
Baugebietes ,, Dyckerhoff” geschlossen.

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der ErschlieBungstrager den Gemeindewerken

Sicherheit in HOhe von € ..............c........ zu leisten (Gewahrleistungseinbehalt).
Dies vorausgeschickt, Gbernehmen wir .......cccoeveneueeee. [ hiermit gegenuber
den Gemeindewerken die selbstschuldnerische Blirgschaft fir die Erflillung der Anspriiche auf

Gewihrleistung einschlieRlich Schadensersatz sowie fiir die Erstattung von Uberzahlungen

einschlielRlich der Zinsen und verpflichten uns, jeden Betrag bis zur Gesamthdhe von

(T TA Lo T =T o T = U] 2 (LSRR )
an die Gemeindewerke Budenheim zu zahlen.

Auf die Einreden der Anfechtung, der Aufrechnung und der Vorausklage gem. §§ 770, 771 BGB

sowie auf die Einreden aus § 768 BGB wird verzichtet.

Die Birgschaft ist unbefristet, sie erlischt mit der Riickgabe dieser Birgschaftsurkunde.

(Ort),(Datum) (Firmenstempel und Unterschrift des Biirgen)
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Anlage 9
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