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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER Gemeinbedarfsfliche SO 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)
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Sportbekleidung, -schuhe, - Campingartikel, Reitsport,
gerate) Angel- und Bootsbedarf
47.65 Spielwaren und Bastelartikel
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl / zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Der Grundstuicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an auf3erhalb des
Baugrundstiicks festgesetzten oberirdischen Gemeinschaftsstellplatzen hinzuzurechnen (§ 21a Abs. 2
BauNVO).

Im Teilbaugebiet WA 1 darf die zulassige Grundflache durch die Grundfléachen der Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 (iberschritten werden.

In den Teilbaugebieten WA 5 und WA 7 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 Uiberschritten werden.

Im Teilgebiet Ml 1.1 gilt fiir die Erneuerung, Anderung und Erweiterung des vorhandenen Gewerbetriebs
(vgl. Nr. 1.2.5) eine Grundflachenzahl von 0,8. Diese darf durch die Grundflachen der Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 {iberschritten werden.

Geschossflachenzahl / zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Bei der Emittlung der Geschossflache bleiben Garagengeschosse sowie Stellplatze und Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine, Schornsteine, Abluft- und
Abgasrohre sind um bis zu 2,0 m zuldssig. Dies gilt auch fiir an die Aufenwand angebaute Kamine /
Schomsteine (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Uberschreitungen der zuléssigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige Dachaufbauten fiir
sonstige haustechnische Anlagen (einschliellich Photovoltaik-/ Solaranlagen) sind um bis zu 1,5 m
zulassig, wenn die Dachaufbauten um mindestens 1,5 m von der GebaudeauRenwand des
darunterliegenden Geschosses zuriickspringen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Aufzugsiiberfahrten sind um bis zu
1,0 m zulassig (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

In der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten sind Uberschreitungen der
zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Aufzugstiberfahrten und Treppenaufgéange um bis zu
3,0 m zulassig (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Im Teilgebiet WA 1 ist die nordliche Gebaudewand inklusive Absturzsicherung entlang der Mainzer
Landstrafte auf der vollen Lénge des Baufelds mit einer Mindesthéhe von 105,00 m (. NHN zu errichten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Teilbaugebiet WA 1 wird die abweichende Bauweise a1 festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
a1l sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebaudeldngen von mehr als 50 m sind
zulassig. Auf der festgesetzten Baulinie an der Mainzer Landstrafe ist auf voller Lange eine
geschlossene Gebaudefassade zu errichten.

In den Teilbaugebieten WA 5 und WA 7 wird die abweichende Bauweise a2 festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise a2 sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebéaudelangen
von 35 m sind zulassig.

Im Sondergebiet SO ,Golf* wird die abweichende Bauweise a3 festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise a3 sind die Gebaude an den Grenzen zum SO ,Bodenbehandlungsanlage” und zur privaten
Griinflache pG1 ohne Grenzabstand zu errichten. Eine Gebaudeléange wird nicht festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Im Teilbaugebiet WA 1 ist das Zuriickspringen von der im Plan eingetragenen Baulinie um 1,6 m auf
einer Lange von jeweils bis zu 10 m zulassig. Insgesamt sind Riickspriinge bis zu einem Anteil von 20 %
der Gebéudeladnge zulassig. (§ 23 Abs. 2 S. 3 BauNVO)

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflichen (§9 Abs.1 Nr. 2a
BauGB)

An den Grenzen des Teilbaugebietes WA 5, der privaten Griinflache pG1 und des SO
,Bodenbehandlungsanlage” zu den Mischgebieten MI 1.1 - Ml 3 ist die Errichtung von Stiitzmauern mit
einer Hohe von bis zu 4 m ohne eigene Abstandsflachen zulassig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilbaugebieten WA 3, WA 4 und WA 6 sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebé&ude
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Bauliche und sonstige technischen Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen der geplanten Bodenbehandlungsanlage ist in der Flache LS 1 ein
begrinter Larmschutzwall mit einer Mindesthdhe der oberen Schirmkante (OSK) geman Planeintrag zu
errichten.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen der geplanten Bodenbehandlungsanlage ist die Flache LS 2
vollsténdig zu Uberdachen. Die Uberdachung muss nach Westen an den festgesetzten Larmschutzwall
LS 1 anschlieBen. Nach Norden und Siiden ist die tiberdachte Flache mit geschlossenen Wanden
vollsténdig zu schlieRen. Die Uberdachung und die Wande miissen ein Schallddmm-MaR von mindestens
25 dB(A) aufweisen. Anstelle der Wande kénnen ganz oder teilweise Gebaude errichtet werden. Die
Uberdachung muss eine Héhe von mindestens 111,35 m {i. NHN aufweisen.

Die fur den Betrieb der Bodenbehandlungsanlage notwendigen technischen Anlagen zum Brechen und
Sieben des Bodenmaterials sind nur innerhalb einer geschlossenen Halle zulassig. Die Auenwénde der
Halle miissen ein Schalldamm-Maf von mindestens 37 dB(A), das Dach von mindestens 35 dB(A)
aufweisen.

Passive SchallschutzmaRnahmen Verkehrslarm
Schalldammmalfe von Aufienbauteilen

Zum Schutz vor Auenlarm sind fir Auenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der
Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®,
Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderichen resultierenden Schallddmm-Mafe der
Auflenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Beriicksichtigung des mafgeblichen
AuBenlarmpegels geman Planeintrag und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:

R'w,ges, =La - Kraumart
Dabei ist

KRaumart =30dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,

Unterrichtsrdume und Ahnliches;

=35dB fiir Biroraume und Ahnliches;

KRaumart

La der mafdgebliche AuBenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R =30dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,

w,ges
Unterrichtsraume, Biirordaume und Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R'W'ges sind in Abhéangigkeit vom
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Au3enflache eines Raumes Sg nach

DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung 33 zu korrigieren.
Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2
(Januar 2018), 4.4.1.

Fir Schlafrdume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen) ist durch
bauliche Maftnahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Bellftung zu gewahrleisten. Dazu sind Schilafraume mit einer schallgeddammten Liftungsanlage
auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel (20 m?h pro Person) wahrend der Nachtzeit
sicherstellt. Die jeweiligen Schallddmmanforderungen missen auch bei Aufrechterhaltung des
Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die schallgedammten Lifter kann verzichtet werden,

Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die schallgedammten Liifter kann verzichtet werden,
wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafriumen durch geeignete bauliche
Schallschutzmaflnahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei
teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht (iberschritten wird.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass -
insbesondere bei gegenliber den Lammquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebaudeteilen - geringere Schallschutzanforderungen erforderlich sind.

7.4.2 Grundrissorientierung Verkehrslarm

Durch eine geeignete Grundrissorientierung ist sicher zu stellen, dass jede Wohnung {iber mindestens
einen schutzbediirftigen Aufenthaltsraum verfiigt, der nicht ausschlieBlich Fenster in Richtung der in
Abbildung 1 markierten Baulinien bzw. Baugrenzen des Wohngebietes WA 1 und der Mischgebiete Ml 1.1
- M1 3 aufweist.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass vor mindestens einem 6ffenbaren Fensterflligel von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen in Wohnungen durch bauliche SchallschutzmafRnahmen wie z.B. geeignete
Fensterkonstruktionen, Prallscheiben, Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Balkone,
Loggien, Wintergarten) Verkehrslarmbeurteilungspegel im allgemeinen Wohngebiet WA 1 von 59 dB(A)
am Tag und 49 dB(A) in der Nacht und in den Mischgebieten Ml 1.1 - MI 3 von 64 dB(A) am Tag und 54
dB(A) in der Nacht eingehalten werden
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Abbildung 1:

7.5

MaRgebliche Baulinien und Baugrenzen fiir die Grundrissorientierung

Passive Schallschutzmafinahmen Gewerbelarm

7.5.1 Grundrissorientierung Gewerbeldrm

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

10

10.1

In den mit .S 1" gekennzeichneten Flachen geman Planeintrag sind &ffenbare Fenster von
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gemaf DIN 4109 nicht zulassig.

In den mit .S 2" gekennzeichneten Flachen gemal Planeintrag sind 6ffenbare Fenster von
schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen gemaf DIN 4109 nicht zulassig.

Abweichend kénnen 6ffenbare Fenster zugelassen werden, wenn durch bauliche Mafnahmen (z. B.
verglaste Balkone, vorgesetzte Fassade, Larmschutzwande oder Eigenabschirmung der Gebaude) die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Lérm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht in
Wohngebieten bzw. 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht in Mischgebieten 0,5 m vor dem
gedffneten Fenster gutachterlich nachgewiesen wird.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im 6G1 ,Erhalt von Gehdlzflachen" gekennzeichneten Flachen (ehemalige Waldflache bzw.
Feldgeholz) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Geholze sind durch Neupflanzungen
gemaf nachfolgender Pflanzliste zu ersetzen. Fiir den Schutz der Geholze vor, wahrend und nach der
Bauphase ist Sorge zu tragen. Durch Baustelleneinrichtungen oder durch Bauarbeiten beeintrachtigte /
gerodete Flachen sind neu gemaf folgender Pflanzliste anzupflanzen. Dabei ist kein starres
Pflanzschema zu verwenden, sondern auf einen natrlichen, lockeren Aufbau zu achten.

Qualitat:
Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100-125 cm

Empfehlung Pflanzliste:
Baumarten: Straucharten:
Acer campestre  Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
betulus
Crataegus monogyna WeiRldomn
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe

In den offentlichen Griinflichen 6G2 ,Spielplatz und 6G3 ,Stralenbegleitgrin® sind 45 % der
Gesamtflache als Feldgeholz zu erhalten. Abgangige Baume sind durch heimische Arten zu ersetzen,
dabei ist kein starres Pflanzschema zu verwenden, sondern auf einen natdrlichen, lockeren Aufbau zu
achten,

Qualitat:
Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100-125 cm
Empfehlung Pflanzliste:

Baumarten: Straucharten:

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe

Empfehlung Pflanzliste fiir den Spielbereich;

Baumarten: Straucharten:

Acer ginalla Spitzahorn Amelanchier spec. Felsenbirne

Malus spec. Apfel Carpinus Betulus Hainbuche

Prunus spec. Birne Salix spec. Weide

Salix spec. Weide Spirea spec. Spierstrauch

Graser und Stauden in Sorten

Die private Griinflache pG1 mit der Zweckbestimmung ,begriinter Larmschutzwall* dient der Anlage eines
begriinten Larmschutzwalles zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und dem Sondergebiet. Die Flache
ist mit einer standortgerechten Ansaat zu begriinen. Zudem ist auf der Dammkrone eine Baumhecke aus
heimischen Arten auszubilden. Die Pflanzung ist wurzelnackt in einem Pflanzraster von 1,0 x 1,0 m
durchzufiihren, wobei die einzelnen Reihen versetzt anzulegen sind. Die Gehélzpflanzung kann zur
fachgerechten Pflege in Abschnitten von ca. 1/3 (max. 30 m Lange) im Zeitraum 01.10. bis 01.03. auf den
Stock gesetzt werden. Der zeitliche Turnus betragt ca. 5 Jahre.

Qualitdt Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm

Qualitat Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 100-125 cm

Empfehlung Pflanzliste Baumarten Empfehlung Pflanzliste Straucharten

Acer campestre Feldahom Cornus mas Kornelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Tilia cordata Winterlinde

Nicht Uberbaute Tiefgaragendacher, die nicht als Terrassen oder private Verkehrsflichen genutzt
werden, missen mindestens extensiv begriint werden. Eine Oberbodenschicht von im Mittel 30 cm
Machtigkeit ist aufzubringen und zu begriinen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die Beleuchtung von offentlichen Straften und Gehwegen und die private AuBenbeleuchtung sind nur
insektenfreundliche Beleuchtungen mit einem uv-freien Lichtstromspektrum (z.B.
Natriumhochdruckleuchten, warmwei3e LED) zuléssig. Die Lichtfarbe muss unter 3.000 Kelvin liegen. Es
sind streulichtarme, geschlossene Leuchttypen mit geringer Lockwirkung flir Insekten mit konzentrierter
Lichtabstrahlung zu verwenden.

Flichen und MaRnahmen fiir das Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Begriinung der Baugrundstiicke

10.1.1 Die Grundstlicke der Teilbaugebiete WA 3, WA 4 und WA 6 sind zu mindestens 20 % zu begriinen. Die

Begriinung erfolgt z. B. durch eine Kombination von Rasenansaat, Hecken- oder Baumpflanzungen
geman den nachfolgenden Festsetzungen.

Das Pflanzmaterial fiir Geh6lze muss den Gitebestimmungen der Forschungsgesellschaft fiir
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e. V. (FLL) entsprechen. Die Pflanzungen sind sach- und
fachgerecht geméaR DIN 18916 und DIN 18917 auszufiihren und gemafR DIN 18919 dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten. Abgéangige Gehdlze sind art- und sortengleich vom jeweiligen
Grundstlickseigentimer nach zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind spéatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode
herzustellen.

10.1.2Die zu begriinenden Grundstiicksflachen in den Teilbaugebieten WA 3, WA 4 und WA 6 sind gértnerisch

anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, z. B. durch Einsaat von Gebrauchsrasen (RSM 2.3).

In den Teilbaugebieten WA 3, WA 4 und WA 6 sind an den seitlichen Grundstlicksgrenzen entlang von
StraRen, Wege und Gemeinschaftsstellplatzen sowie an den rlickwértigen Grundstlicksgrenzen
geschnittene, geschlossene Hecken mit einer Breite von mindestens 0,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Ausgenommen sind Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten, Stellplatze und Zugéange. Qualitét:
wurzelnackt, verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, Héhe 60-100 cm

Empfehlung Pflanzliste
Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

Feldahorn

Hainbuche
Gewdhnlicher Liguster
Européische Eibe

10.1.3 Auf den zu begriinenden Grundstlicksflachen in den Teilbaugebieten WA 3, WA 4 und WA 6 sind ab

einer Grundstlicksgréfie von 230 m? je ein Baum, ab einer Grundstlicksgréfie von 400 m? je zwei Baume
geman der nachstehenden Art und Qualitat zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Abgangige Baume miissen vom Grundstlickseigentiimer durch Neupflanzungen ersetzt
werden.

Qualitat Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm bzw.

Qualitat Wild-/Streuobstbaum: Hochstamm, Stammumfang mindestens12-14 cm, Kronenansatz
mindestens 1,80 m

Empfehlung Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus spec. Weilkdorn
Malus spec. Apfel
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Pyrus spec. Birne
Quercus spec. Eiche

Salix Spec. Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

10.1.4Die Grundstiicke der Mischgebietes Ml 1.1 - Ml 3 sind mindestens 20% zu begriinen. Die Anpflanzungen

sind spatestens in der auf die Baufertigstellung des Gebaudes folgende Vegetationsperiode herzustellen.

Auf den zu begriinenden Grundstiicksflachen ist je angefangene 1.000 m? GrundstiicksgréRe ein Baum
der nachstehenden Art und Qualitat zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Abgéngige Baume mussen vom Grundstiickseigentimer durch Neupflanzungen ersetzt
werden.

Qualitat Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm bzw.

Qualitat Wild-/Streuobstbaum: Hochstamm, Stammumfang mind.12-14 cm, Kronenansatz mindestens
1,80 m
Empfehlung Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn Pyrus spec. Birne

Acer platanoides Spitzahorn Quercus spec. Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix Spec. Weide
Crategus spec. Weilldorn Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Malus spec. Apfel Sorbus domestica  Speierling

10.1.5Nach diesen Festsetzungen verbleibende unbebaute Fléchen der Baugrundstiicke, die nicht zur

10.2

ErschlieBung der Gebaude erforderlich sind oder mit Nebenanlagen belegt sind, sind zu begriinen,
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Fldchenabdeckungen mit Schotter, Kies oder dhnlichen
Steinen (z. B. sogenannte Steingarten) sind nicht zulassig.

Begriinung der Flache fiir den Gemeinbedarf

10.2.1Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ist zu mindestens 50 % zu begriinen. Die

Begriinung erfolgt z. B. durch eine Kombination von Rasenansaat, Hecken- oder Baumpflanzungen
geman den nachfolgenden Festsetzungen.

Das Pflanzmaterial fiir Gehodlze muss den Glitebestimmungen der Forschungsgesellschaft fiir
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e. V. (FLL) entsprechen. Die Pflanzungen sind sach- und
fachgerecht geman DIN 18916 und DIN 18917 auszufithren und gemal DIN 18919 dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten. Abgéangige Gehdlze sind art- und sortengleich vom jeweiligen
Grundstlickseigentlimer nach zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode
herzustellen.

10.2.21In der Flache fiir Gemeinbedarf sind vier Baume gemaR der nachstehenden Art und Qualitét

anzupflanzen. Abgéngige Baume sind durch heimische Arten zu ersetzen, dabei ist kein starres
Pflanzschema zu verwenden, sondern auf einen natlrlichen, lockeren Aufbau zu achten.

Qualitat Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm bzw.

Qualitat Wild-/Streuobstbaum: Hochstamm, Stammumfang mindestens12-14 cm, Kronenansatz
mindestens 1,80 m

Empfehlung Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus spec. Weiltdorn
Malus spec. Apfel
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Pyrus spec. Birne
Quercus spec. Eiche

Salix Spec. Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Ergénzende Empfehlung Pflanzliste fiir den Spielbereich;
Amelanchier spec. Felsenbirne Salix spec.
Prunus spec. Kirsche

Weide

10.2.3Die zu begriinenden Grundstticksfléachen in der Flache fiir den Gemeinbedarf sind géartnerisch anzulegen,

zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, z. B. durch Einsaat von Gebrauchsrasen (RSM 2.3).

10.2.3In der Gemeinbedarfsfléche sind an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen entlang der

10.3

10.4

10.5

1

11.1

StraRen und Wege geschnittene, geschlossene Hecken mit einer Breite von mindestens 0,5 m zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen sind Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten, Stellplatze
und Zugénge.

Qualitat: wurzelnackt, verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, 60-100 cm Pflanzliste flr den
Spielbereich

Acer campestre  Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Gestaltung von Stellplatzen

Zur Befestigung von Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5
(gem. DWA-Arbeitsblatt 138) zulassig, sofern wasserrechtliche oder sonstige rechtliche Vorgaben nicht
entgegenstehen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Dachbegriinung

Flachd&cher und flachgeneigte Décher bis zur einer Neigung von 20% der Hauptgebaude in den
Teilbaugebieten WA 1, WA 5, WA 7, Ml 1.1 - MI 3 und in der Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindergarten sowie das Dach der Halle der Bodenbehandlungsanlage, die
Uberdachung der Fliche LS 2, das Dach des Biiro- und Sozialgebdudes der Bodenbehandlungsanlage
sowie das Dach des Golfklubs/Greenkeeperhalle sind extensiv zu begriinen. Der Aufbau der
Dachbegriinungsschicht muss eine dauerhafte Vegetation von wenigstens Wildkrautern und Grasern
gewahrleisten. Die Substratstérke muss mindestens 10 cm betragen.

StraRenbaume

Gemal dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind insgesamt sechs StraBenbaume zu pflanzen.
Der Standort der StraRenbdume kann gegentiber der Verortung in der Planzeichnung um bis zu 5 m
verschoben werden. Die Straenbaume in der Planstrale B sind straBenparallel als Reihe zu pflanzen.
Die dargestellte Lage ist nicht bindend. Dabei ist folgende Pflanzliste zu ber{icksichtigen:

Qualitat Baume: Hochstamm, Alleebaum, Kronenansatz mindestens 2,20 m Stammumfang mindestens
14-16 cm

Empfehlung Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus sepc. Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus spec. Weilldorn
Fraxinus excelsior Esche
Malus spec. Apfel
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Pyrus spec. Birne
Quercus spec. Eiche

Salix Spec. Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen und Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilbaugebieten WA 3 bis WA 7 sind Wohngeb&ude erst zuldssig, wenn im Teilgebiet WA 1 die
Bebauung in der 1. Baureihe an der Mainzer LandstraBe mit der festgesetzten Mindesththe und der
vollstandigen nach den Baugrenzen zuldssigen Gebaudelédnge als Rohbau im Sinne von § 78 Abs. 3
LBauO RLP (Fertigstellung Rohbau) errichtet ist. Ausnahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen
werden, wenn die Fertigstellung der Bebauung gemaf Satz 1 bis zur jeweiligen Aufnahme der Nutzung in
den Teilbaugebieten WA 3 bis WA 7 sichergestellt ist.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 Abs. 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO).

1
11
1.1.1

1.2
1.21
1.3

14
141

14.2

1.5

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO)
Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

Dachform / Dachneigung

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Dachformen zul&ssig:

a)Flachdach, flachgeneigtes Dach,

b) Satteldach,

c) Pultdach,

d) Walmdach,

e) Zeltdach.

Dacheindeckungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Dacheindeckungen in den Farbténen dunkelrot, anthrazit und
dunkelgrau zulassig entsprechend RAL 3000-3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013,

RAL 7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7021, RAL 7022, RAL 7024, RAL 7026, RAL 9004. Zwischenttne
der angegebenen Farben sind zulassig.

Stark reflektierende Materialien wie z. B. glasierte Ziegel oder glanzend engobierte Ziegel sind nicht
zulassig.

Anlagen fir die Gewinnung von Solarenergie sind von den Festsetzungen (iber die Dacheindeckung
ausgenommen.

Griindacher sind zulassig.

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

Holzh&user in Rundholz-Naturstammbauweise und Blockholz-Naturstammbauweise sind nicht zuldssig.
Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen Griinflichen und zu &ffentlichen
Verkehrsflachen sind, mit Ausnahme von Hecken- oder Strauchpflanzungen, bis zu einer Héhe von 1,5 m
zuléssig.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als Eigenwerbung flr

ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

Skybeamer, Billboards (Plakatwande / Werbeplakate) oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem
oder blinkendem Licht, Bildern usw. sowie als selbstleuchtende Werbung sind nicht zuléssig.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 5 und WA 7 sowie MI 1.1-MI 3 sind je Wohnung auf dem
Baugrundstiick oder auf dem Baugrundstiick zugeordneten Flachen 1,0 Stellplatze nachzuweisen.

In den Teilbaugebieten WA 3, WA 4 und WA 6 sind je Reihenhaus sowie freistehendem Einfamilienhaus
auf dem Baugrundstiick oder auf dem Baugrundstiick zugeordneten Flachen 2,0 Stellplétze
nachzuweisen.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 58 (2) Landeswassergesetz (LWG RLP)

1

Umgang mit anfallenden, nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser

Die Entwasserung des anfallenden, nicht schéadlich verunreinigten Niederschlagswassers wird wie folgt geregelt.

1.1

1.2

1.3

Im Teilgebiet WA 1 ist das auf den bebauten und befestigten Teilen der Grundstiicksflachen anfallende,
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zuriickzuhalten
und gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten. Die zuldssige Abflussmenge in den
Regenwasserkanal (Drosselabfluss) betragt je volle 100 m? Grundstlicksflache 0,022 I/s.

In den Teilbaugebieten MI2 und MI3 ist das auf den bebauten und befestigten Teilen der
Grundstiicksflachen anfallende, nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zurlickzuhalten und zu versickern. Ein Notliberlauf ist an die 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen (Planstrale B) anzuschlieen. Die zuldssige Abflussmenge in den neuen
Mischwasserkanal in der Planstrale B (Drosselabfluss) betragt je volle 100 m* Quadratmeter
Grundstiicksflache 0,0075 I/s.

Eine Versickerung in den Auffiillungen ist aus vorsorgendem Grundwasserschutz derzeit nicht zulassig.

Da sich das Teilbaugebiet Ml 3 im Bereich der Altablagerung -0211 (,Ablagerungsstelle Budenheim,

Schiefistand”) befindet, sind im Rahmen der Sanierung der Flache als Voraussetzung fir die zukinftig
geplante Versickerung die belasteten Aufflillungen auszuheben und durch unbelastetes Bodenmaterial
2u ersetzen.

In den Teilbaugebieten MI 1.1 und MI1.2 ist das auf den bebauten und befestigten Teilen der
Grundstiicksflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zurlickzuhalten. Ein Notliberlauf ist an die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen (Mainzer
LandstraRe) anzuschlieRen. Die zuldssige Abflussmenge in den Mischwasserkanal in der Mainzer
LandstralRe (Drosselabfluss) betragt je volle 100 m* Quadratmeter Grundstlicksflache 0,051 I/s. Die
Vorgabe zur Riickhaltung und Versickerung gilt nicht im Fall von Erneuerungen, Anderungen oder
Erweiterungen des vorhandenen Gewerbetriebs im Teilbaugebiet Ml 1.1 (vgl. Nr. 1.2.5).

KENNZEICHNUNGEN

1
1.1

1.2

Altlasten

Altstandort ,Ehemaliges Betriebsgelénde Fa. Dyckerhoff Mainzer Landstrale”, REGNUM 339 00 009 -
5002 / 000 - 00 sowie unmittelbar umgebende Flachen

Fir die im Plan als Altstandort gekennzeichneten Flachen ist gemaR Schreiben der SGD Siid vom
12.03.2020 eine bodenschutzrechtliche Sanierungsmafnahme durchzufiihren. Als
Sanierungsmafinahme sind Dekontaminationsmafinahmen in Form von bereichsweisem Bodenaushub
mit anschlieRender Freimessung vorgesehen.

Eine kiinftig vorgesehene gezielte Versickerung von Niederschlagswasser darf nur (ber unbelastete
Bdden erfolgen.

Sicherungsmalnahme im Bereich Bodenbehandlungsanlage
Budenheim, Schief3stand” - REGNUM 339 00 009 - 0211 / 000 - 00

Fir die im Plan als Altablagerung gekennzeichneten Flachen ist gemaR Schreiben der SGD Suid vom
08.08.2019 in den Teilbereichen A und B als Sanierungsmafinahme eine Sicherungsmafhahme
durchzufiihren. Als Sicherungsmafinahme ist die ohnehin geplante, vollsténdige Bodenversiegelung im
Zuge der Errichtung der Bodenbehandlungsanlage vorgesehen.

Zum Schutz des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist die Flachenversiegelung wasserundurchlassig
durchzufiihren, sodass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache nicht méglich ist.

Fir den Teilbereich C sind geman Schreiben der SGD Stid vom 08.08.2019 und vom 18.10.2022 nach
gegenwartigem Kenntnisstand ebenfalls Gefahrdungen fir die Wirkungspfade Boden-Grundwasser und
Boden-Mensch zu erwarten. Aufgrund der festgesteliten Belastungen besteht zunéchst weiterer
Erkundungsbedarf mit voraussichtlich anschlieBendem Sanierungsbedarf. Als Sicherungsmafnahme fiir
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist die Beseitigung der belasteten Aufflillungen vorgesehen. Als
Sicherungsmafnahme fiir den Wirkungspfad Boden Mensch kommt - soweit dann noch erfordetich - die
geplante Anhebung bzw. Uberdeckung des Geléndes in Betracht.

- Altablagerung ,Ablagerungsstelle

Potenzielle Radonbelastung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal erhéhtes Radonpotential (40 bis
100 kBg/m?) tiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde (Radonvorsorgegebietsklasse I1).

Eine Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes ist empfehlenswert. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Entscheidung der Bauplaner und Bauherren sein, ob das Radon bei
der Bauplanung entsprechend zu berlicksichtigen ist bzw. gegebenenfalls bauliche Vorsorgemafinahmen
erforderlich sind.

Fir einen Neubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden MaBnahmen, die ohnehin
bereits im Wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen  GeoConsult Rein (30.11.2018):
Radonbelastung in der Bodenluft - Ehemaliges Dyckerhoffgelédnde, Budenheim. Oppenheim.:

Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke >/= 20cm). Sollte eine
durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der Notwendigkeit von Dehnfugen etc. nicht méglich
sein, ist auf deren gasdichte Ausfiihrung zu achten.

- Abdichtung von Béden und Wénden im erdberiihrten Bereich gegen von auen angreifende
Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind.

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberiihrten Bereich mit radondichten Materialien (z.B.
Polymerbitumen), bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fiir Durchfiihrungen.

- Zufuhrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kaminéfen u. 4. von auBen zur Reduktion des
Gebaudeunterdruckes.

- Hinterfiillung von erdberiihrten AuRenwénden mit nicht-bindigen Materialien und Gewahrleistung, dass
die Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schicht unter der Bodenplatte besitzt, um
eine Entliftung der letzteren zu gewahrleisten. An den erdberiihrten Wéanden kann diese Funktion
auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie tibernehmen.

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 7 sowie firr die Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindergarten sind aufgrund der durch die Gelandemodellierung erforderichen
Auffillungen durch gereinigte Béden voraussichtlich keine weiteren MaRnahmen zur Bodensanierung
hinsichtlich der Radonbelastung erforderlich, da durch das erfolgte Bodenmanagement bereits ein
hinreichender Schutz erreicht ist.

Weiterflihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der
Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radoninformationsstelle im Landesamt fiir
Umwelt zur Verfiligung.

In den Teilbaugebieten MI2 und MI 3 wurde eine Radonbelastung der Stufe | festgestellt. Dadurch
ergeben sich fir diese Teilbaugebiete folgende Kombinationen an PraventivmaRfnhahmen in diesem
Bereich empfohlen:

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke >/= 18 cm). Sollte eine
durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der Notwendigkeit von Dehnfugen etc. nicht méglich
sein, ist auf deren gasdichte Ausfiihrung zu achten.

- Abdichtung von Bdéden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auBen angreifende
Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind.

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberiihrten Bereich mit radondichten Materialien bzw.
Verwendung gasdichter Komponenten fiir Durchfiihrungen. Durchfiihrungen durch die Bodenplatte
und durch erdumlagerte Wénde sind fiir den Radonschutz von besonderer Bedeutung, weil bereits
kleinste Leckagen zu einem bedeutenden Zustrom von Bodenluft und Radon filhren kénnen. Diese
Abdichtungsmafnahmen umfassen sowohl die gasdichte Abdichtung des Anschlusses von
Rohrdurchfiihrungen zur Bodenplatte (z.B. Mauerkragen) oder Mauerwerk, aber auch die héufig
unterschétzten, freibleibenden Wegsamkeiten innerhalb der, durch die Leitungen nur teilgefiiliten
Leerrohre. Auch wenn diese nur einen kleinen Durchmesser besitzen, kénnen Sie unsachgeméR
abgedichtet, bedeutende Radonmengen in das Gebaude liefern.

- Zufuhrungen der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kamindfen u.d. von aufen zur Reduktion des
Gebaudeunterdruckes.

HINWEISE

1 Einsichtnahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und dergleichen) koénnen wéahrend der allgemeinen Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung Budenheim, Bauamt, Zimmer 5 und 6, Berliner StraRe 3, 55257 Budenheim
eingesehen werden.

2 Planfestgestellte Deponie

Die im Plan festgesetzte Waldflache und Flache zur Herstellung einer Boéschung fiir den am siidlichen
Rand des Plangebiets verlaufenden Wirtschaftsweg / FuB- und Radweg liegt im Bereich der
planfestgestellten Deponie Budenheim.

In diesem Bereich ist eine Béschung in Form einer Erdiiberdeckung des vorhandenen Geldndes zur
Herstellung des geplanten Wirtschaftswegs / FuB- und Radwegs geplant. Bodeneingrifie in die
vorhandene renaturierte Deponie sind nicht vorgesehen.

3 Bodenverunreinigungen

Aufgrund der gewerblich / industriellen Vornutzung sind im gesamten Plangebiet weitere
Bodenverunreinigungen nicht auszuschlieBen. Werden im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondere
bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Geféhrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend ein Fachgutachter
hinzuzuziehen sowie die Obere Bodenschutzbehdrde geméR Landesbodenschutzgesetz zu
benachrichtigen.

Die weitere Vorgehensweise ist mit der oben genannten Behérde abzustimmen.

4 Kampfmittel

Der Bereich ist kampfmittelrelevant. Daher sind vor groRen Bodenarbeiten entsprechende
Untersuchungen vom Kampfmittelbeseitigungsdienst oder von einer privaten Fachfirma durchzufiihren.

5 Archédologische Funde

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund
unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planméRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrdage fur die MaRnahmen erforderlich.

6 Artenschutz

6.1 VO - Umweltbaubegleitung (vorbereitend und baubegleitend)
Eine Umweltbaubegleitung begleitet die Baufeldfreimachung.

6.2 V1 - Baufeldfreimachung (vorbereitend)
Im Zeitraum vor der Eiablage von Mitte Méarz bis Mitte Juni vor Baubeginn sind die Mauereidechsen in die
CEF-Flache (vgl. MaRRnahme 1 ACEF) zu vergramen. Zur Unterstiitzung wird empfohlen flankierend
durch die Umweltbaubegleitung (UBB) adulte Individuen mittels Schlingenfang im Baufeld zu fangen und
in der CEF-Flache auszusetzen.

6.3 V2.1 - Baufeldfreimachung (gegebenenfalls baubegleitend)
Die Rdumung des Baufeldes (Abschieben des Oberbodens) und Rodungen von Gehélzen sind nur im
Zeitraum auBerhalb der Brutzeit zulassig (Oktober bis 28./29. Februar).
In ausreichend begriindeten Ausnahmefallen kann von diesen Zeiten abgewichen werden, wenn eine
Okologische Baubegleitung oder Umweltbaubegleitung (UBB) die auszufilhrenden MaRnahmen
begutachtet, die Naturschutzbehérde informiert ist und die Verbotstatbestéinde des speziellen
Artenschutzes ausgeschlossen werden kénnen (§44 Abs.1 BNatSchG, unter anderem Tétung,
Verletzung von besonders geschiitzten Tieren).

6.4 V2.2 - Baufeldfreimachung (gegebenenfalls baubegleitend)
Sollten Héhlenbdume nachgewiesen werden, sind vor der Féllung derselben bzw. von Einzelbdumen mit
quartierbietenden  Strukturen artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch einen Fachgutachter
auszuschlieBen. Ggf. wird eine Rettungsumsiedlung oder ein zeitliches Aufschieben der Féllung
notwendig.
Wegfallende Quartier-Nistpotenziale sind zu bilanzieren und es ist eine ErsatzmaRnahme fir den Verlust
durchzufiihren (siehe Ersatzmafnahme E1).

6.5 V3 - Vorbereitende Baufeldfreimachung (baubegleitend)
Der vorhandene angrenzende Gehdlzbestand an den Eingriffsbereich ist zu schonen, um gegebenenfalls
wiederkehrend genutzte Vogelnistplatze weitgehend zu erhalten.

6.6 ACEF 1 - Ersaizlebensrdume (im Vorfeld der Baufeldfreimachung)
Anlage und Entwicklung von funktionalen Ersatzlebensrdumen (hier siidexponierte Gabionenwand am
Siidrand des Gebietes). Der Ersatzlebensraum muss eine Fléche von mindestens 500 gm aufweisen. Die
Gabionenwand muss eine Lange von mindestens 20 m aufweisen.

6.7 E1 - Installation von Nisthilfen (nur wenn Hohlenbaume geféllt werden)

Bei Fallung von Hoéhlenbdumen sind fiir jeden wegfallenden Héhlenbaum im funktionalen Umfeld
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ersatznisthilfen aufzuhidngen und dauerhaft zu
sichern. Die Art, Anzahl sowie Standorte der Ersatznisthilfen werden durch einen Fachgutachter (Biologe/in
oder vergleichbar) festgelegt und mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt.

7 Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

8 Waldabstand

Unmittelbar siidlich der Teilbaugebiete WA 5 bis WA 7 schlieRt eine Waldfliche im Sinne des
Landeswaldgesetztes an. Zur Vermeidung von Gefahren durch Baumwurf wird dort ein gestufter
Waldrand ausgebildet. Dieser ist kontinuierlich einer professionellen Begutachtung und Pflege zu
unterziehen. Unter den genannten Voraussetzungen besteht aus Sicht des Forstamt Rheinhessen kein
Grund einen Waldabstand festzulegen.
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