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Bebauungsplan "GartenstraBe" |

LEGENDE E A. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

. ) | 1. Art der baulichen Nutzung
\ L 3 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauNVO §§ 1 und 4)
i ) ] e i WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
= ‘ i 5 - A o CslEs Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,4 und 5 BauNVO sind in allen

Bereichen und zusétzlich nach Nr. 2 in den Bereichen 1.1 bis
1.3 und 1.7 unzuldssig.
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

"GARTENSTRASSE" o

2 T

2. MaB der baulichen Nutzung
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauNVO §§ 16 bis 20)
2.1 Das MaB der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten
wird begrenzt durch :
- die Grundflédchenzahl (GRZ).
In den Bereichen 1.1 bis 1.6 darf die zuléssige Grund-
flache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Bnlagen bis zu 100 % tiberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

‘GESCHOSSFLACHENZAHL
PARAGRAPH 16 (2) NR. 2 BaulvO

GRUNDFLACHENZAHL
PARAGRAPH % (2) NR.1 BauNvO.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
PARAGRAPH 16 (2) NR.3 BauNvo.

o AL é:tlzierzn g:;‘llzo:k; i nur bis zu 50 $ (§ 19 Abs.4
3 BAUWEISE - BAULINIEN - BAUGRENZEN - die Gescho8fl&chenzahl (GFZ).
- Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB.
g GESCHLOSSENE BAUWEISE - Hohenfestsetzungen.
ET) OFFENE BAUWEISE Fiir die Bereiche 1.1 - 1.3 sind die zu den auf der Planur-
PARAGRAPH 22(1) BauNvo kunde dargestellten Regelquerschnitten eingetragenen max.
ho HALBOFFENE BAUWEISE Hohen verbindlich.
- Fiir die Bereiche 1.4, 1.5, 1.6 und 1.7 wird eine maximale
13 o BAUINE 5 Traufhshe von 7 m vorgeschrieben. Als TraufhShe gilt das
EABASHARH 23 (2 |Hathin) Mag von der Gelandeoberfliche bis zur Schnittlinie der
T m— SERTE ZuSenwand mit der Dachhaut.
3. Bauweise, i Grundstii lache
6 VERKEHRSFLACHEN (BauGB § O Abs. 1 Nr. 2, Abs. 2, BauNVO §5 22 und 23)
3 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER Es werden folgende Festsetzungen getroffen:
ZWECKBESTIMMUNG 3.1 Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung
von Baugrenzen und Baulinien bestimmt. Dies gilt nicht fir
ZWECKBESTIMMUNG nnterirdische Bauten in den Bereichen 1.1 bis 1.3
ﬂ OFFENTLICHE PARKFLACHE 3.2 Offene Bauweise
Errichtung der Gebdude als Einzelhduser, Doppelhiuser oder
IWECKBESTIMMUNG Hausgruppen.
FUSSGANGERBEREICH ' 3.3 Geschlossene Bauweise
Zuldssig sind Einzelhiuser, Doppelhiuser oder Hausgruppen
ZWECKBESTIMMUNG | innerhalb der nach 3.1 getroffenen Festsetzungen.
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 3.4 Halboffene Bauweise
In Bereichen mit halboffener Bauweise wird einseitige Grenz-
£ bebauung zugelassen.
7 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 3.5 Gebdudeteile (Treppen, Erker, Loggien und Balkone) diirfen

ELEKTRIZITAT

die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2 m und
TRAFDSTATION

einer Breite von 4 m fiberschreiten, ausgenommen bei einer

Angrenzung an den 6ffentlichen Verkehrsraum (§ 31 Abs. 1

BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

10 WASSERFLACHEN 3.6 In dem Bereich 1.7 sind Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) nur inner-
halb der en Grunds lichen zuldssig.

101 WASSERFLACHE

4. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

A R N RN LD 4.1 In den Bereichen 1.1 bis 1.3 wird die Gebaudestellung durch
3 der Hauptfi i 2
i el e Angabe der Hauptfirstrichtung festgesetzt

ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT -

821 ANZUPFLANZENDE BAUME
@ PARAGRAPH 9(1) NR. 25a BauGB
5. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Versorgungsanlagen.
m”@ e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,Nr. 22 und Nr. 13 BauGB, §§S 12 und 21a

R e S S BauNv0)
VON BAUMEN. STRAUCHERN UND GEWASSERN 5.1 In den Bereichen 1.1 bis 1.3 sind oberirdische Stellplitze
Fléchen zulé&ssig. Die im ErdgeschoB von Wohngebduden dar-
15 SONSTIGE PLANZEICHEN gestellten Ga-Fldchen kénnen, soweit sie zur Bedarfsdeckung
UMGRENZUNG VON, FLACHEN FUR NEBEN- ; A
N Nutzung (z.B. Wohnungen) zugefithrt werden.
RSN : i n EHcL
PARAGRARH § Ao NR U. 22 BauGs 5.2 Fiir die Bereiche 1.1 bis 1.3 ist mindestens 1 Stellplatz pro
der Erdoberfliche bzw. unter den Wohngeschossen anzuordnen.
Die in der Planurkunde dargestellten Grenzen der GGa sind

PARECRAEH St 2o b ke (St) und Garagen (Ga) nur innerhalb der dargestellten

nach Landesrecht nicht erforderlich sind, einer anderen
ANUAGEN, STELL PLATIE | GARAGEN UND
STELLPUATZE Wohnung in einer Gemeinschaftsgaragenanlage (GGa) unterhalb

Y s - nicht verbindlich; sie kénnen je nach Bedarf variiert wer-
Q) Y GARACEN den, diirfen jedoch die Grenzen der Bereiche 1.1 bis 1.3
\o;" GGa. GEMEINSCHAFTSGARAGEN nicht iiberschreiten.

\(», &
5y

s - 5.3 Im Bereich 1.7 sind Stellplitze und Garagen nur innerhalb
WY e e e s s der berbaubaren Flichen zuldssig.
i PARAGRAPH S ABS. 7 BauGB 5.4 Die in der Planurkunde eingetragenen Standorte fiir Ver-

i sorgungsanlagen (Gasreglerstation, Trafostation) sind nicht
g,,]/// verbindlich. Im Einverstindnis mit den jeweiligen Grund-
g stickseigentimern ist auch eine Errichtung an einer anderen

Stelle in den Bereichen 1.1 bis 1.3 zuldssig.

5% ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUCHER NUTZUNG
0o e ahibyie S S
INNERHALB EINES' mﬁ IETE! LG

R ERRIRICTING 6. AnschluB anderer Flichen an die 6ffentlichen Verkehrsflichen.
(§ 9 Bbs. 1 Nr. 11 BauGB)
> EIN-AUSFAHRT TIEFGARAGE 6.1 Die Zu- und Abfahrten zur Gemeinschaftsgaragenanlage (GGa)
sind nur an den gekennzeichneten Flichen zuldssig.

'
MASSTAB 1 50

| | ART DER GESCHOSS FiliscHEmA DER Flachen fir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
1 . | BAULNUTZUNG | 2L~ | NUTZUNGSSCHABLONE ~ Tung von Natur und Landschait (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
% { SN | S ~.» Alle Baume im Bereich der Kfz-Stellplatze sind mit mind.
{ —_— 1,5 x 1,5 m groBen Baumscheiben und Stammschutz zu versehen,
sAUWEISE OACHFDRM soweit sie nicht bereits innerhalb von Pflanzfléchen stehen.
\ [ -.> Kiz-Stellplatze (St) und sonstige Stell- und Lagerflachen

diirfen nur in wasserdurchléssiger Bauweise befestigt werden.
Zulassig sind z.B. weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite

! SD e

i = 5 2 cm), Rasengittersteine, Schotterrasen.
L& PD  suimonen .
'{‘ \ - Flichen fiir die Anpflanzung von Biumen und Strauchern
Bearbeitungsvermerke N (5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
= 5.1 Bn den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bezeichneten Stellen
[E— 1. per Gemeinderat hat am 04. 09. 1991 die Aufstellung des Sebau- i sind heimische Biume I. oder II. Ordnung anzupflanzen.
i Rachgrndgan o - ungsplanes gemd § 2 Abs. 1 BC3 boschiossen: die Sekanmima- = Mindestqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang
| gt 1000 145 der BTG, 90 5 e oo 1 chung de: g Max. 400 z 2 st L 4 4
T e T2, 3.4, 8 12,30, 3. 125 wd 172 srgert igungen gemdB § 3 Abs " \ S 3.5 Unbebaute Bereiche der privaten Grundstiicke.
2N 6 \ 4 e m"”mmmu::c::wr-mw""m'""""“““”"" R 2' Eufge“.)etméfg‘fgg 1°°T503 und 15 3#,’”{3‘3;??2525?:;“?{_ i G In den Bereichen 1.1 bis 1.3 sind mindestens 50 $ der unbe-
22 mil e} 04,1993 (86011 5.622), el et b 3112 . fomtliche Anhérung im Sitzungssaal des Rathauses. 1730 — bauten Flichen der entstehenden privaten Grundstiicke gart-
22 Eomsmpaerordnong BV LAF. de Seksnoinachng vy B2 | nerisch anzulegen und zu unterhalten. Der Anteil an Gehdlz-
230 > RTTTIR manovin deh A3 s s 3. Die Trager offentlicher Belange wurden gemdB § 4 BauGB mit . — £700 0 nin Ao anbstens S0 @RS ITe s Unmzalaaeig
= e Tt 0 e 811380 GG 1551 S50, e Scpreiice vop 27s 05. 1053128 dee Bianung Beraiiick. ist die Anpflanzung von Koniferen mit Ausnahme von Taxus
& 14 Manzechenverore nzV 80} vom \ aak o5 | m u
[F o Sow s e ~
e s s o Tt ) s 201158 GBSO, 1 4. Der Entmrt des Bebauungsplanes und der Satoc der Seqmin ’ ‘ i ‘
B o eamiiH B AT dung haben gemdl § 3 AL iehom 08. 10, 1993 bis einschlied- I | substrates, ohne die erforderliche Drainageschicht, min- —
bttt G 49 At LY 208 Lol B 1553 2u jedermanns Einsicht &ffentlich ausgele- OKFTB EG Qestens 40 cmibetragen:
! ertipsoesets LP) L4F, vom 05011078 (QUILSI0) st ok gen. Ort und Dauer der Buslegung waren am 3 93 mit "ok — o = o
T e asasssies vom 08.04.1901 (OVGLS.1041. Jem Hinweis bekanntgemacht worden, das Bedenken und Anregungen A O — °. pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
0 () vam 1405.1990 BGBLI S 001 wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. | B e e e R, e
e s o Ao 0 du Gusaes vom 2041953 (R0 5452 i des Gaipinfersbes: iber: diereingegangs | ist als naturnaher Hausgarten mit Baumbestand zu erhalten.
e i " 5. Die Beschlusfassungen . < . sturnaher Hausgarten m ecnatcen.
\ e . vam 1203.1907 (0GB 8801, st e |, Gangonon Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen erfolgten in { TiEFoARAGE Daneben sind uber die zeichnerische Testsetzung hinaus in Ge
|7 G o Gases o 22041353 [BGILY SAG, s der Ratssitzung am 24. 11. 1993. Gleichzeitig wurde die er- samtbereich 1.8 mindestens 50 § der Grundsticksflichen ls
e o vom 14121873 (GVDL SA19), 1u meute Offenlegung gemi8 § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. SCHNITT AA Hausgarten zu erhalten bzw. nac! schlug der Bauarbeiten w.
10, Gemeinsearanung far Mhentant Pl 0600 10375 1067 (Gvl. 5.143): insee derherzustellen.
o oo S, s Lo 6. Die Gberarbeiteten Entwirfe von Bebauungsplan und Begriindung
e ] haben mach vorausgegangener dEifentlicher Bekanntmachung vom
i 1 = Kang !
02. 12. 1993 in der Zeit vom 13. 12. 1993 bis einschl. | < e a1
30, 12, 1993 gemsB § 3 Abs. 3 i.V.m. Abs. 2 BauGB und B. ortliche Bauvorschriften (59 Bbs_ 4 Bauch, § )
iV.m.'s 2 Abs. 1 und Abs. 3 BauGa-MasnahmenG erneut Sffent- | __tiber die uBere Gestaltung baulicher Anlagen.
. n. In der war darau iesen | 1 ) 5 5 5
e S edenken and Anzegungen wihrend der Offeniegungs- B 1. Die Stellung der Neubauten in den Bereichen 1.1 bis 1.3 ist
fgxst vorgebracht werden kénnen. Die Trager offentlicher Be- | i S —— ™ durch die Eintragung in der Planurkunde festgelegt; die
lange wurden Gber die erneute Offenlegung benachrichtigt. [ S einggt;:gdene Drgtright“{‘zh;it]V:‘E;;‘di‘:h;ind W ¥
_— —_— 2. Bei Gebauden in den Berei 5 :
i i i i rlauf MAX 150 i i 5
eisverwaitung Mainz-Bingen 7. Die Besch deg o Qerates ghec dle tu Ve o \ MAX 450 1 X der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) ausschlieBlich geneigte Dacher
Krelsverwatiung “u " Ger emmeuten Difenlsgung eingegangency Stellungnahnss, Becen a1s Satteldacher zuldssig. Die Dachneigung wird auf max. 40
Rot.s .53 Azs GAQ=AZ2 1100 - Sen und Anzegungen erfolgten in der Sitzung am 09. 02. < K | Hesael ;
: s ; | . i o)
8. Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am | 3. In den Bereichen 1.4 bis 1.6 s_u'g Dacl;u):e{stande zu
Eine Verlstzung von Rechtsvorschriften, ¢.ai /{9 gemsB § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Sffentlichen Verkehrsflichen nicht zuldssig. e
die eine Vi ing dor Genehmigung nach" = AL MAx 800 4. Dachgauben sind als Zwerch- und Schleppgauben zuldssig, wenn
4§ 6 (2) Bau@GB rechtfertigen wilrde, wird* Budenheim, "B, 7 ihre Lange insgesamt 2/3 der Hauslénge nicht iberschreitet,
nicht geltend gemacht. : Gemeindeverwaltuftg §ﬂdeﬂhii MAX 800 der Abstand vom Giebel mindestens 1,5 m betrdgt und ihre Hohe
y ertrgf die Firsthohe des Hauptdaches nicht uberschreitet.
s 7 KT8 €6 5. Dacheinschnitte zum 6ffentlichen Verkehrsraum sind in den
Mainz, ..0.1..08..199. E a8 £ s Bereichen 1.4 his 1.6 nicht zulassig.
Grdeter (oar i I .~ | 3 —[max 075
| = Pflanzéuliste fiir Appflanzungen nach § 9 (1) 251 BauGB
SCHNITT BB =—
S Strducher: y
Crataegus cairieri - Apfel-Dorn Berberis julianac - Berberitze
B ‘ X ‘Praxinus excelsior in Sorten - Esche ornus alba -
] i Prunus padus - Traubenkirsche Cornus mas -}
Robinia pseudoacacia - Akezie Cormus sanguinea - Echter Hartriegel
| A0 in Sorten Cytisus in Sorten - Ginster
e Sorbus aria - Mehlbeere Euonymus europacus - Pfaffenhiitchen
Sorbus aucuparia - Eberesche Kolkowitzia amabilis - Scheinweigeli
] Sorbus intermedia - Mehibeere Tonicera sylosteum - Heckenkirsche
Ulnius hybr. i Sorten - Ulme Rosain Sorten -Rgs_e :
7 | A 825 B rn - Linde Spirea in Sorten - Spierstrauc!
1 EATEY b Bekanntmachung gem#8 § 12 BauGB am: ™ Tilia cordata in Sorten - Linde rea i i«
Zur Vervielfaltigang fiir den Eigenbedar( Pokratttreten des Bebauungsplanes am: ‘94 wax 725 Weigela in Soften - Welaslie
: A.FERTIGUNG g i W
i i o e en - erit Mahonia aquifolium
frelgegebcn = Gemeindeverwaltung Budenheinm S Berberis in Sorten - Berberitze Mo
—OKG Cytisus in Sorten - Ginster Salix in Sorten
& e E—— H Deutzia in Sorten - Deutzie Spirea in Sorten
Dic Pilanzentiste kann durch verelciclibare heimische oder zumindest natumahe Arten ergarit werden.
Bargermister
‘ 29 27 SN SCHNITT CC
X -——9 Y i p |
b A leatben
A VERFASSER
! \ PROF.DIPL.ING. HELLMUT SCHMIDT
ARCHITEKT 5500TRI
t“ HEINRICH WEITZ STR.4 TEL.34499
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