PLANZEICHENERKLARUNG

PlanzV, BNaiSchG, LPAG,

und Ubermahmen

BauGB, BauNVo,

Darstellungen aufgrund BauNVO Ld.F. der Bek vom 2311990 (BGBI. | $.132), geandert durch Art 3 des Invesitionserieicherungs-
466)

und Wohnbaulandgesetzes v. 22.4.1983 (BGBI. | S

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes
§9Abs 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
2BL§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
§9Abs 1 Nr1 BauGB

Art der baul. Nutzung
Zah! der Voligeschosse hichstens
Bauweise

Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
§9Abs 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO.

Flachen fir den Gemeinbedarf
§9/Abs. | Nr.5 und Abs. 6 BauGB

Grundflachenzahl, z.B.: 0,4

GeschoRflachenzahl, zB.: 0.8

hochstzuldssige Zahl der
Voligeschosse, z.B.: 2

Offene Bauweise,
nur Einzelhauser zulassig

Offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Abweichende Bauweise,
einseitiger Grenzanbau vorgeschrieben

Baulinie (mit hsels

Baugrenze)

Baugrenze (mit Markertng des Wechsels zur
Bauine)

Stellung baulicher Anlagen
(Haupttrauf- und firstrichtung)

Schule
Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
§9Abs. 1 Nr. 12und 14, Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§9Abs. 1 Nr. 25, Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

StraRenverkehrsflache

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

Flachen fiir das Anpflanzen von
B&umen und Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen

59, Abs 1, Nr. 252 BauGB

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen und
Strdauchern

§9Abs 1 Nr 25b BauGB

MaBfestsetzungen

21

41

42

43

6.1

62

104

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.6

1017

1018

10.19

10.1.10

10.1.11

10.1.12

102

1021

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
Geltungsbereich

Entlang der Gstiche Seite der Mahistrae von der Binger Strae bis zum Flurstiick Flur 1 Nr.128/7, der nordichen
Grenzen der Flurstiicke Fiur 1 Nr.150/6 und 129/8 von der MihistraRe bis zur Gonsenheimer Strale, der stichen
Ssite der Gonsenheimer StraRe von der Parzelle Fiur 1 Nr20/2 bis zur Sidstrae, der sidiiche Seite der

2 der i bi o Von der nordichen Ecke des Flursticks 11/3 zur
westlichen Seite der Wiesenstrate, diese entlang von der Bliicher- zur SchulstraRe, siidiche Grenze der
Schulstraie bis zur Gutenbergstrae, entlang der westichen Seite der Gutenbergstrae nach Norden bis zur
sidichen Seite der Binger Strate, sidiche Seite der Binger StraBe von der GutenbergstraRe bis zur Sstlichen
Seite der MihlstraRe und damit zum Ausgangspunk!.

Art der baulichen Nutzung
(§9. Abs. 1, Nr. 1BauGB und § 1, 4,8 BautlvO)

WA = Aligemeines Wohngebiet
fch § 4 BaulVO

Gem. § 1, Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von § 4, Abs. 3, Nr. 3 (Anlagen fir
Verwaitungen), 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen), nicht zulassig.

Mi = Mischgebiet

nach § 6 BaulWO

gem. § 1, Abs. 5 BauNVO sind die zulassigen Nutzumgen von § 6, Abs. 2, Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), 7

(Tankstellen) und 8 (Vergnigungsstétten i.S.d. § 4a Abs.3, Nr.2), sowie gem. § 1, Abs. 6 die ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nach Abs. 3 (Vergnigungsstétten) nicht zulsssig

MaR der baulichen Nutzung
(§9,Abs 1, N1 BauGB und §§ 16.20 BaulVO)

Das MaB der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten wird begrenzt durch:

- die Grundflachenzahl GRZ
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind die nach Satz 2 zulsssigen Uberschreitungen der festgesetzten
Grundldche ausgeschlossen.

- die GeschoRfiachenzahl GFZ.

- die hochstzulassige Zahl der Voligeschosse

Bauweise
(59, Abs 1, Nr. 2, BauGB und §§ 22 und 23 BaulVO)

Offene Bauweise (E), nur Einzelhéuser zulsssig

Offene B: (ED), nur Einzel- und D¢ ulassig

Abweichende Bauweise (A), Einseltiger Grenzanbau vorgeschrieben

Stellung der baufiche Aniagen
(59, Abs 1, Nr. 2 BauGE)

1022 _ sei allen Ntﬂmzum sir;d ausschlieflich heﬂm Arten zu verwenden. Im Grundsticksinne:n konnen

Gestalterischen Grunden auch Kulturformen verwendet werden. Abgéngige Pllarizen sind 2u ersetzen.—

aus

1023  Bei Neuermichtung baulicher Anlagen sind jeweils Geholzflachen mit heimischen Arten anzulegen, die in ihrer

GroRe mindestens der Halfte der vor dem Gebéude {iberdeckten Fldche hen missen.

1024 Wird die zuléssige Gberbaubare Flache bzw. Baureserve auf einein bereits teilweise bebauten Grundstiick nicht

vollsténdig ausgenuizt, red.ziert sich i anzulegende Geholzlaghe proporional.

1025 Je 100 m* erstmalig oder zusétzlich tberbauter Grundstiicksfléche ist 1 groRkronig sich entwickelnder heimischer

Laubbaum oder altemativ ein Obstbaum als Hochstamm gemé Pllanzliste nach Ziffer B.4.4 zu pflanzen.
1026  Erforderliche Mindestqualitat fir Anpflanzungen:
Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpfianzt, Stammumfang 16-18 cm;
Baume I1.0rdnung, Heister, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm hoch,
oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
Landschaftsstraucher: 3 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.
Ortliche Bauvorschriften aufgrund § 9. Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86, Abs. 1 LBauQ

i, AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(596, Abs. 1. Nr 1 LBauO)

141 Hahe baulicher Anlagen

Die ige Hohe der Dachfirste wi
m, gemessen von der Hohe des ErdgeschoRfuBbodens bis zum First.

12 Vorschriften tber die Gestaltung der Décher von Wohngebuden

durch Festsetzung einer maximalen Firsthohe: - von 12,00

121 Firalle Dacher der Wohngebaude ist das Satteldach mit beidseitiger gleicher Neigung von mindestens 35° und

héchstens 50° vorgeschrieben.

122 Diel ichtung des mug von Firsten (2B nicht eingehalten
werden, wenn diese mindestens 1,50 m unterhalb des Haupirstes ansetzen.

123 Die Bedachung ist nur mit igem und Kleinformatigem D: (Hochstma der

Einzelelemente 50-60 om) zuldssig.

2. Vorschriften iiber die Gestaltung der Stellplatze und der Fléchen bebauter
)

(585, Abs. 1, Nr 3LBau0)

21 Auf den nicht berbaubaren Grundsticksfiachen sind Stellpétze und Garagen nur bis zu einer Entfemung von
20,0 m von der - das Grundstiick erschlieRenden - Gffentichen Verkehrsflache zuléssig. Garagen in den seitichen

Abstandsfiachen haben dabei einen

n 6,0 m zur dffentlichen

22 Eine Nutzung der nicht tberbauten Grundstiicksfreiflachen und Stellplatze als Arbeits- oder Lagerfiéche ist

unzulissig

23 Behalter fir gesammeltes Niederschlagswasser (Zistemen) sind nur unterhalb der Erdoberflache oder innerhalp

von Gebauden zulssig.

24

indehd tinge sind durch Naturst
weise zuldssig, wenn dies aus i

begrindet wird. sind

abzufangen. Andere Materialien sind ausnahms-

Die it des: der a und darauf
Satteldachteile sind durch Planzeichen festgesetzt.
Flachen fiir Gemeinbedarf B HINWEISE FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
(69, Abs. 1, Ne 5 BauGB) =

il Die Zahi der auf privater i Stellplatze fur
Die Bauflachen fir sind in der i i far: nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 4. August 1995 (12159-

4533), MinBI. S. 358 f, nachzuweisen.

- Schule

- Sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen
- rchli ken dienenden Gebauden

Die festg 4 umfakt die ho sssig Flachen sowie nach § 19 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO die notwendigen Nebenanlagen .S. des § 14 BauNVO (z.B. befestigte Schuhoffiache).

Hahenlage bauicher Anlagen

(§8.Abs 28auG3)

Die ErdgeschoRfuBbodenhdhen der Gebaude werden festgesetzt auf hdchstens 1,00 m iber der angrenzenden
Gffentiichen Verkehrsfiache, gemessen in Mitte der angebauten Gebaudelange.

Versorgungsfiiichen

(59, Abs 1, 12 BuGB)

Fir die Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitat ist eine Flache fir eine Umspannstation ausgewiesen.
Planungen,

2ur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9, Abs 1, Ne.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

und Flachen fiir zum Schutz, zur Pflege und

Befestigte Grundstiicksfreifidchen (wie 2.B. Wege, Zufahrten und Kfz-Stellplatze) sind auf das notwendigste Mak
und als. baw. i shige Oberflache fihe

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Baumen, Striucher und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§9,Abs. 1, Kr 25 und Abs. 6 BauGH)

Gemeinbedarfsflachen
Anpflanzungen von Baumen, Striucher und sonst. Bepflanzungen

Die nicht dberbauten Flachen der Flurstiicke 782 und 783 sind in einem Antsil von mind. 40% der Gesamtflache
als Grinflache zu gestalten.

Die Flachen far Gemeinbedarf sind zu mindestens 40% der Gesamtfiachen garinerisch anzulegen und zu
bepflanzen.

Der Anteil der Gehdlzfiachen an der Gesamigriinfiache mit heimischen Arten muB ca. 60% betragen. Hierin
eingeschiossen ist neben Stéuchem ein Anteil von 10% der gesamten Stickzahl an Baumen . Ordnung sowie
die Pflanzung eines sich groBkronig entwickelnden Laubbaumes (Hochstamm) je 250 m# Pflanzflache. Bel der
Berechnung sind die Baume in der 5 m breiten Abpf icht mi

Freiflachen ohne Gehbize sind als extensiv gepflegte Rasenflache (max. 3 Schnitte / Jahr) oder als Pflanzbeste
‘mit Bidh- und Zierstrauchem, Bodendeckem oder Stauden anzulegen.

Bei allen Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische Arten zu verwenden. Im Grundstiicksinnem kdnnen aus.
gestalterischen Grinden auch Kulturformen verwendet werden. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Erforderliche Mindestqualitt fir Anpfianzungen:
Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 om;
Baume I1.Orcnung, Heister, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm hach,
oder Hochstamm, 3 x verpfianzt, Stammumfang 12-14 cm,
Landschaftsstraucher: 3 x verpflanzt, 60-100 cm hoch
Erhaltungen von Biumen, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen
Der Erhalt des Bestandes der heimischen Baume und von sonstigen markanten Einzelbaumen sowie der Ersatz
abgangiger Pflanzen im Bereich der Fléchen fi Gemeinbedarf ist festgesetzt
Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Die auf der Gemeinbedarfsfiache ausgewiesene 5 m breite Pflanziléche seitich der SchulstraRe auf den

Flurstiicken 782 und 783 ist mit einzelnen, locker angeordneten Strauchgruppen zu bepflanzen, denen 10 %
Béume I1.Ordnung (Heister) in Eir oder in Klei ruppen 2u max. 3 Stiick bei sind.

Die verblebende Restfiache zwischen den Geholzgruppen ist mit Landschaftsrasen Typ RSM 7.1.2 anzusden,
der nach dem Aufwachsen intensiv 2u pflegen ist (max. 3 SchittelJahr mit Abraumen des Schnittgutes).

Der Anteil an Gehoizfiachen innerhalb der 5 m breiten Abpflanzung mu mind. 60% betragen. Der Abstand der

Geholze zueinander soll'innerhalb der Gruppen ca. 1,50 m betragen. Béume erster Ordnung sind in der im

Bebauungsplan festgesefzten Anzahl in einem Abstand von mind. 10 m untereinander im Bereich der
A jischen den u pitanzen.

Die Pfianzfizche kann zur Anlage einer Zuwegung in der erforderichen Breite unterbrochen werden.

Die vorhandene strauchbestimmte Hecke am nérdlichen und westlichen Rand des Sportplatzes st unter Erhalt
der bereits o analog zu den ften Ziffer 10.1, 10.2 und 10.3 auf 5
m zu verbreitem und im Vertauf seitlich der WiesenstraBe mit mind. 5 Baumen |. Ordnung zu bepflanzen.

Mischgebiet (Private £

Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonst. Bepflanzungen

Die nicht berbauten privaten Grundstiicksfiéchen sind gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen.

2 Gem. § 202 BauGB ist der belebte Oberboden zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blat 3,
abzuschieben, zu lagem und nach Beendigung der BaumaRinahmen auf dem Grundstiick wieder als Deckschicht
einzubauen.

3 GemaR § 2 Abs. 2 L soll von den privaten 0 (Dachent-

nur noch in dafir

wasserung Usw) wie auch von den

Anlagen eingeleitet werde,

soweit es nicht bei denjenigen, bei dem es anfalt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden
kann oder die Moglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewdsser mitteibar
oder unmittelbar abfiieRen zu lassen. In bereits bebauten Bereichen des Ortskems soll unbelastetes Nieder-

durch aus dem

nach Moglichkeit in Grundstiicks-

mulden zur Versickerung gebracht werden. Es wird - auch zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs-
empfohlen, Niederschiagswasser von Dachem und befestigten Flachen in Zistemen aufzufangen und als

Brauchwasser und fiir die Gartenbewasserung zu verwenden.

4 Gem. § 2 Nr. 14 Landespflegegesstz .d.F. v. 21.6.1994 soll die Nutzung der Haus- und Kleingéten natumah
erfolgen. Der Einsatz von chemischen Mittel sol vermieden werden. Es sind heimische und standorttypische
Gehoize vorzuziehen.

5 Gehoize, die zur ipfohlen werden

Mindestqualitéten:

* Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
© Heister, 3x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm hoch,
oder

Béume |.0Ordnung
Béume II. Ordnung

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 om,
 2xverpflanz, 60-100 cm hoch;
Hochstamm, Stammumfang ab 7 cm, Stammhohe 160-180 om

Landschaftsstréucher
Obstbaume

Baume | Orchung 8éume Il Orchung

Acer patanodes Spitzahorn Acer campesire Feldahom
Acer pseudoplatanus Berganon Garpinus befulus Hainbuche
Fegus syhaiica Rolbuche Prunus avum - Widkrsche
Frainus excelsor sche Py1us pyraster : Bime
Quercus pelraea Traubensiche Sotbus aria - Mehbeere
Tiia cordata - Wintrinde Sorbus aucupeia Everesche
Tiapaphylos - ‘Sommerinde Sotbus torminals Elsbeere
Uimus minor Feidume
Quetcus robur Stieleiche

Obstbaume

Aptel Kirschen

Bohnaplel Alexander Lucas Buliners role Knompelkische

Srettocher Pastorenbime GloBe Prinzessinkische

Jakob Fischer Gelert Buttet Hedelfinger Riesenkirsche

Geber Edelaplel Wellrer Mostoine Frthe Role Meckenheimer

Gewuruien Bosc’s Flaschentime Hausmullers Miteidcke

Goparméne Stutfgarter Geishirtle Unterander

Rote Sternrenette Gute Luise

Winterrambur Gute Grave: oder vergiichtare Regioralsoren
Landschaftsstraucher. Rank- und Kletterpflanzen:

Berbers vulgans Berberize Clematis-Arten - Waldiebe
Cormus mas Komellrsche Hedera helix = Efeu
Cornus sanguinea Roter Haririegel Lonicera Arten Gebait
Corylus avellana Weldhasel Parlhenooissus Wikder Wen
Evonymus eutcpaeus Plffenftchen Rosa Aren - Kieterrose:

Ligustrum wigare Rainveide Vs vinfera - Weinicbe
Loricera sylosteum Heckenkirsche

Pruncs manakeb Weichselkrsche

Rbamnus catharica - Kretzdom

Rosa canina - Hundsrose

8. dologi Funde bzw. missen dem Landesamt fir Denkmalpflege in Mainz

gemeldet werden

S RS

Der Gemeinderat Budenheim hat in der Sitzung vom 24.03.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes geim. § 2, Abs. 1,
BauGB beschlossen. Der Beschiu& wurde am 8.04.1993 dffentich bekannt gemacht.

Der Termin der Birgerbetelligung wurde gem. § 3, Abs. 1 BauGB am 1.12.1993 Gffentlich bekannt gemacht.

Die Beteiigung der Birger gem. § 3, Abs. 1 BauGB durch 6ffentiche Darlegung und Anhérung erfolgte am 15.12.1994.

Die Anhorung der Trager ffenticher Belange gem. § 4 BauGB erfolgte mit Schrsiben vom 7.11.1994

Der Offenlegungsbeschiug gem. § 3, Abs. 2 BauGB erfolgte am 14,02.1996

Die der Offenlegung d Entwurles erfolgte am 22.02.1996.

Die erste 6ffentiche Auslegung de Entwuries mit Begriindung erfolgte gem. § 3, Abs. 2 BauGB vom
1.03.1996 bis 1.04.1996.

Die zweite offentiche Auslegung des Entwurfes mit Begrlindung erfo . §3, Abs. 3 BauGBvom
7.07.1997 bis 16.08,1997.

Die Beratung und ber die be der Anhérung Bedenken und gem. § 1 Abs.6

BauGB erfolgte am «1. 3 712,

1997

Der Satzungsbeschiut gem. § 10 BauGB erfolgte am £1.7-

Die vorstehenden Daten werden hiermit bestatigt: Bemeinderernaliyng Bedenhe
e im

suwdenneim, der 041, fipnd 1998

Unterschrft/ Dienstsiegel

der hoheren Grde gem. § 11 BauGB

Ingelheim, der

Unterschrift / Dienstsiege!

Ausfertigung des Bebauungsplanes

Gemeindeverwallung Budenheim

In Yery

Buderheim, der (] ,1',,;,! 1998

Unterschrift / Dienstsiege!

Bekanntmachung und Inkraftreten der Satzung:

Die des Satzun erolgte am 01048 dor Der
Bebauungsplan ist am 7.2Y.7%% in Kraft getreten.

Gemein:

Budenheim, der

UnterschriftDiensisiegel
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Beugesetabhch (BauG) in doc Fassung dex Bokanntmachusg vem 03,

Dezesbor 1906 (BGBI. 1.'S. 2253). suletst gedndart durch den an H
20 Dezomier 1996 i Kiaft Gatretenan Actikel 24 des Gosersas

von 20 Dazenber 1996 (3GB1. 1. 5. 2049) un
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oe 1950 (ncon 1so1"T"s0S

t5enG)

£ 0L, T, 5. 009), Zuletze golindare durch Arc. 3 des b
Tabastitionderlalchtarunga und Honnbaulonds von 50. ABEL 1997
(86T 1.5 466,

Landesptiagegesats (LP€1G) in der Fassung vom 05, Fobruas 1970
s, 63, sl

s st gedndort durch Landseqesets vos 1. uni
1991 o

andes: 4 sue PElege dor Kulturdonkedler (Deal-
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er=.86 (GVIS | 5. 291)
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dnung £z Rheinland-praiz (Gond) vom 31. Junuax 1994

53)] suletst Geandert durch Gosets vam 1. Mirs 1996
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Erarbeitet in den Jahren 19951997 im Auftrag der Gemeinde Budenheim am Rhein vom
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Bebauungsplan ,,GroRer Garten II“

Gemeinde Budenheim



