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um den Bewohnern ein ruhiges und erholsames Wohnen zu gewahrlsisten. Besinflus—
sende Faktoren fur dlsss Festsatzung sind die Ortsrandiage des Gebistes. dis Nahe
rum  Lennebérgwald und  die e OWcone  Emterning ram

dus

~ und Gewerbegeblet der Gemeinde Budenheim. Zur Versorgung des Reinen
Wonngebistes wurde zentral ein Sersich als “Allgemsines Wohngebiet™ gemas § 4

BauNVO ausgew Durch Ansiedlung von Laden zur Deckung des taglichen Bedarf

in dlesam Gebiet, soll sine Versorgung der Bewohner erreicht warden, ohne da8 diese

den relatiy weiten Wag Ins Ortszentrum zurlicklegen miissen

Durch den gten . baw Ausbau der Erschlles-
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soll die auf oln Minimum reduziert werden

Mab der baulichen Nutzung

Entsprechend der Baunutzungsverordnung wurde das Mad der Nutzung auf das maxi-
mal zulassig Ma8 bei hochstens zwei Vollgeschossen . Grundflachenzahl GRZ=0.4
GeschoBtlachenzahl GFZ=0.8 festgesatzt. Man srreicht 3o bel siner durchschnittli-
chen GrundstucksgroBe von ca. 350 qm elne maximale GeschoBfiache von 280 am.
Dies
den Festsatzungen der Bauwaize die Anzahl der Wohnelnhelten aut sin dem Geblet

Mad erlaubt ein gr

Spektrum an Wohnarten und reduziert in Verbindung

angepastes Mat

Die drtliches Verkshrsiachen

Festsetzungen Gber den Verlauf und die GroBe der Grundstickaflichen wurden aus

dor b Das 2um

Fur das Gebiet zwischen Finther- und Gonsenheimer StraBe” wurde durchgefihrt

und Der Verlauf dor wurde in der

dargestellt.(Stand Januar 1988)

Ein Umlegungsverfahren im Rahmen dieses Bebauungsplanes findet nicht statt. Die
Festsetzungen zu den Verkehrsflachen werden aus der bestehenden Planung, die
nicht Gegenstand sines Bebauungsplanes waren. sondern durch Beschius dos Ge-

meinderates festgesetzt wurden, Ubernommen

Die Fostsetzung des verkehrsberuhigten Ausbaus der Aniiagerstraben und Wohnwege

It
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L i TEXTFESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN £ wird bescheinigt, daf die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flursticke
\ mit dem derzestigen Nachwels des L it Stand
f Mainz, den e Katasteramt Mainz
[ BAUGEBIET | ZAHL DER YOLLGESCHOSSE Planungsrechtliche Festsetzungen 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8 Dezember £
) 1986 (BGBI | § 2253) ;
L1 Die in 53 Abs Seder BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bastandisil des 2 Verordnung ibar die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunstzungsverordnung =
’ Eabatiathieres wad aator night ruitssn “BAuNVO-) i der Fassung der Bekanntmachung vom 15 September 1977 (BGBI g
12 Die in §4 Abs. 3 der BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandtei 151763, geandert durch VO v. 191211986, BGBI | S 2665) M
des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig D I " =
R e 3 Verordnung uber die Ausarbeitung der Baulsitplane und die Darstellung des
{ u,m.m:,n {Sioie RSB I6 BaLNVO) st idnarball He Hebauensthraaren s le;;;;u (Planzeichsnverordnung 1981 - PlanzV’ 81) vom 30 Juli 1981 (BGEI Aufstellungsbeschlub gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 07 OKTOBER 1967
Is
b I :r‘m,n \ Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses am 03. DEZEMBER 1987
i e 4 Landesgesetz uber Naturschutz und Landschatapflage (LPIG) i der Fassung
Dis Gabiuds darfan sine maximale Seckelnshe van 0.50m, Oberkanta Gelande bis g e ToE e
‘ Ovrkant Erdgeschantuaboden . e sersereien e §3 Abs. | BauGB o (3. MARZ 1988
T BAUGEBIET ZAML DNOLLGESD Eotichebiagy dar BF ol  3ckon 5 Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 14 Dezember 1973 (GVBI. S. 419
USSE Hinweia:/Die Hahentagen der Bffantiichen Verkehssfched'sind aus dan Plinzeich= 55 2020 - 1) zultet qeandert durch das Gesetz vom 21 Dezember 1987 Bon et gem. 515 A0 1 Bk o 17 MARZ 1988
ningen dbridls o nebainestien Al Wl EoRu s 0¥ lytan Untarlagen:sur (6v8). 5. 770)
Ak shildu B B trcatiichon, Vorkehe ok aIINe s Tngenieusbids Distas .
i STT il Gont hndgs syt aniasieten 5 Landesbauordnung fir das Land Rhelnland-Ptalz (LBauO) in der Fassung vom Beschlubfassung uber das Ergebnis der Birgerbeteiligung am 28. SEPTEMBER 1968
4 28, November 1986 (GVE S 307) ber GVBI 1987 S 48
t Abstimmung mit den Nachbargemeinden
8 Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 15. Marz 1974 (881 1 5. 721) gem § 2 Abs. 2 BauGB o
| Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zuletzt geandert durch die 3 Zustandigkeitsanpassungs-Verordnung
vom 26. November 1985 Anhorung der Trager ffentlicher Belange
4 Dachform gem. § 4 BauGB am 26.APRIL 13688
A s S T 9 Strabenverkehrsordnung (STVO) vom11 1970inschiieBlich aller Anderungen
- e i Flachdicher sind___bei Garagen und untergeardneten Nebenaniagen zuliasig bis Janar 1388 BeschiuBfassung iiber die Stellungnahmen der
5. Dachneigung Trager offentlicher Belange am  28.SEPTEMBER 1988
! BUGEHET AR OMALGESCHISE Dia)Dachnaigiing Ist der Anzahl der:Vollgeschasseiansupsasen
{ : 1) geneigte Dicher eingescnossig :o:—zs" 3 Offenlegungsbeschiuf zu § 3 Abs 2 BauGB am 28 SEPTEMBER 1988
;' zweigeschossig 20 - 30 ¥
! s, . Bekanntmachung der Offenlegung an 05 OKTOBER 1988
0 L 8 Bl flachgeneigian Dachern sind Drampel-unsuldssly Offenlequng vom 2% OKTOBER 1988 bis 2L. NOVEMBER 1988
\ [}
| Beschiubfassung iber die bei der Offenlegung
i [EE
| | B /Q Eticiye o dan Fsis st vorgebrachten Anregungen und Bedenken am 09 FEBRUAR 1989
! l@& L 6] Satzungsbeschlud gem. § 10 BauGB iV, mit § 24 GenO am 09, FEBRUAR 1989
Art der baulichen Nutzung
BAUGEBIET  [ZAHL D VOLLGESCHOSSE Die Gebiete 1,2,4:5 wurden als “Reines Wohngebiet” gemat §38auNVO festgesetat
1l
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Gemeindeverwattung Budenheim/Rh,

qs AL

-
Begerin

1 Mit Bekanntmachung in der Budenheimer
Heimat-Zeitung vom 26. Juli 1990 wurde
nochmals versffentlicht, dad die Kreis-|
verwaltung Mainz-Bingen mit Schreiben \

477 89 mitgeteilt het, das
gegen Ten Bebauungsplan keine Bedenken '
wegen Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht werden, und der Bebau-
ungsplan wurde erneut, "riickwirkend zum

7. 8. B3 , in Kraft gesetzt (§
12 BauGB i.V.m. § 215 Abs. 3 BauGB).

denhein, den /27. Juli 1990 |
GepeindeverwaJyng Budenheim
N
Au/( s/\_/\/’ |
(Franz“Bop

Biirgermeister

BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“HESSLERGEBIET"

Entwickiung des

nach §42 Abs 4a der g ermaglichen ein ki

¢ “Eaubonner Strade

Wahnen mit geringen Varkehrsiscmimmissionen. Der Avsbau

als Wohn-SammelstraBe ist varkehestachnisch notwendig. In dieser StraBe ist der

gende Ausbau zur vorgesehen

Die Bauarbeiten zur Gestaltung der Verkehrsflichen sind zur Zeit (Jull 1988) in Gange

Die uberbaubaren Flachen

Dis ubsrbaubaren Flachen sind durch dis Baugrenzan dargestellt. Die Bautiafo varliert

n Grundstucken und betragt mindestans 12m. s Ist sicher

le Grundflachenzahl von 0.4 erreicht werden knin und auf mind: 2wel Se

ton der moglichen Gebaude Freifiachen auf dem Grundstuck sind

Die Bauweise
Die Bauweize wird im 5 dos sinmal in
Gebiet 2 sind nur Hausgruppen zugelassen In den Gebieten 1,345 sind nir Einzel-

und Doppelhhuser zulassig Durch die Maglichks(t des “Aneinanderfugens” von H

sern sollen zwel Dinge erceicht werden Zum'Einen bestehy so die Moglichkeit.
Nachbarn einen Weg finden die Kosten der Bauwerke zu reduzieren . zum Andern
Kann erreicht warden, daB durch das Wegfallen der seitiichen Abstandstiachen, die

Freifiachen grodzugiger werden und intensiver zu nutzen sind

Die Dachneigung

Oachneigung ragelt sich nach den textlichen bavordnungsrechtiicher, Festsatzun-

le wurde tir den Bereich der Schillers! gegenuber der Ursgrungsplasung

et Waren in diesem Gablet bisher aur Flachdgcher zulassig, so xind jetzt go=

cher zulsssig Die Aaragung zu dieser Anderung kam aus der Bavblkerung

rde in die Planung miteinbazogen Duceh die Staffelung der Dachneiqung ent
sprechend der Anzahl der Vollgeschosse, soll erreicht warden, dad Dachnegung und
Gebaudehsha in einam harmonlschen Varhaltnla zusinander sishen und die Hohanant-

wicklung begrenzt wird

Landesbavo

Gebietes der Gemeinde Budanheim. abgegrenzt
| im Nocden durch die Sudsirage
im Suden durch die sid) Granzen der Flursticke

Flur-Ne. 596 bis 604

m Westen durch die osthiche Gronze der Finther St

m Osten durch die ostiiche Grenze der Gonsenheimer Sirade
gemah 81 ¢es Bundesbaugesetzbuches (BauGB)
Die Grundstucke im raumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zu ca 80%

bereits bebaut. Durch die getroffanen Festsetzungen wird eine geordnete Bebauung
e noch Unbebauten Grundstiicke sowle die Durchfihrung sines geregelten Ecschiies—

sungsvertahrens| wie es der sechste Tei des BauGB vorsient, ermoglicht

an “Hessiurgebiet” ist die Fortsetzung der Ursprungsplanung “fur das
rer und Gonsenheimer StraBe’ vom 26 Februar 1971, mit der er-
aten Audérung vom 170711381 und der sweiten Anderung vom 29 041988 In dieser

Planung zeigien < ch (edoch Rechtunsicherheiten, deran Beseitigung und die Angassung

an fie inzwischen geanderten Rechtsiage durch inksattireten des BauGB und der reuen

nq tur Bheiniand-Pfalz vom 28. November 1986, afs unbaginat notwen=

dig erachior wird
Ferner dient der Bebauungsplan “Hesslergebiet” gemad §6125, 127 BauGB 3is Grundia

e 2ur Echebing der ErachiieBungsbeitrage, der in die Wege geleiteten Erschiieduna

Grundlage 2 ) Plan. buw nicnt Bestandienl desuer = Slanund sur Ausbildung
und Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen durch das Injenieurburo Dieter
Schmidt. 6054 Rodgau 3/ Diese Planung wurde auf Grundlage der Ursprungsplaning

und nach Gemeinderatsbeschiud durchgefuhrt Wesentiiche Inhaite dieser Planung st

der. Ausoau dur. Stralan nordiich und sidlich, dar “Eaubaonar Straie) als verkenr sbe
ruhigtim S § 42/Abs 4a STVO und de verkehrsberuhigende Ausbau ger “En

bonner Strafe” Die Planzeichnungen des (ngenieurbiiros Dietar Schmidt, rum Ausbau
der oftentiichen Verkehrsflachan i Geltungshermich des Bebauungsolyns, sind diesem

Bebauungsslan beigetigl

Aufgeund der beschriebenen Gegebanheiten wurde ein qualifizierter Bebauungsplan mit

den Festsetrungen Uber Art dec baulichen Nutzung, Ma8 der ba
Srtlichen Verkehrsflachen, deo Ubsrbaubareq Flachen und der Bauweise erarbeiet
Auf destaiterische und bavordnungscechiliéhe Festseizungen wurde bis aul din Fest-
setzung der Dachneigung, dar Hohenlage dur Gabiuda und den Ausbau der 8(fentlichen

Verkehratischen verzichtet

Die vorstehenden Daten werden hiermit besttigt
Budenheim , den 23 FEBRUAR 1989 Gme)r\d!verwahnng Budenheim

Biirgermeister

Varmerk dor iheren Verwltungsbehor i QA1 T e
reisverwaltung Mainz-Bingen
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