en des Bebauungsplanes "Nordstrafe"

.che Festsetzungen nach BauGB § 9 und BauNVO

A/;L uer wawsson€n Nutzung
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 1 und BauNVO § 1 und 6)
MI = Mischgebiet nach BauNVO § 6,

Nutzungen nach Abs. 2, Nr.

sind unzuléassig.

2,3,6,7 und 8 sowie nach Abs. 3

Map der baulichen Nutzung
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 1 und BauNVO §§ 16-20)

Das Map der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten
wird begrenzt durch:

- die Grundflachenzahl GRZ bzw.
baubare Flache

- die abweichende Festsetzungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO:
Gemap Ermdchtigung des Satzes 3 darf in Abweichung von
Satz 2 die Grundflachenzahl von 0,6 durch die in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfl&chenzahl von
1,0 iiberschritten werden, jedoch durch oberirdische bau-
liche Anlagen (Satz 1, Ziff. 1 und 2) héchstens bis 0,7

- die Geschopfléchenzahl GFZ bzw. die héchstzulédssige Ge—

schopfléache

die zwingend festgelegte Zahl der Vollgeschosse

- die vorgeschriebene Fassadenhséhe an der Traufseite zur
6ffentlichen Verkehrsflache

die hdchstzulissige iiber—

Bauweise

(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 2, Abs.2 und BauNVO §§ 16, 22 und
23)

Im Baugebiet wird die Bauweise wie folgt festgelegt:
Offene Bauweise

Offene Bauweise (ED):
h&user zuldssig

Bebauung nur mit Einzel- und Doppel-

Stellung der bauliche Anlagen
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 2)

Die Gebdudestellung wird festgesetzt durch Angabe der
Hauptfirstrichtung.

Die Baulinien BL1 an der Strapenbegrenzungslinie der Pan—
kratius- und der Langstrape miissen mit giebelstdndigen Ge-
bdudeteilen (Zwerchhduser) angebaut werden.

Die von der Strafenbegrenzungslinie um 1,20 m zuriickwei-—
chenden Baulinien BL2 entlang der Pankratius- und der Lang-
strafe miissen mit traufstdndigen Geb&udeteilen angebaut
werden.

8.2

10.

B =

Hohe baulicher Anlagen
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 2 und BauNVO'§ 16, Abs. 4)

Die senkrechten Fassadenhshen von Wohngebauden mit

Traufen zur offentlichen Verkehrsflache werden festgesetzt
mit 6,50 m. Dieses Traufmap wird gemessen zwischen
Oberkante benachbarter &ffentlicher Verkehrsflache und dem
Schnittpunkt der senkrechten Trauffassadenhshe mit der
Dachhaut gemessen in Mitte der angebauten Gesamtgeb&dude-
lange.

Die Oberkante der Erdiberdeckung der Tiefgarage an den
Wohngebiuden wird festgesetzt auf die Hohe der angrenzenden
Erdgeschophéhen.

Hshenlage baulicher Anlagen
(BauGB § 9, Abs. 2 < TS WA S 1Y 2N 4 dAbsd).

Die Erdgeschophshen der Wohngebidude werden festgesetzt
auf mindestens 0,50 und héchstens 1,00 m itber der zugeord—
neten 6ffentlichen Verkehrsfl&che, gemessen in Mitte der
angebauten Gebaudel&nge.

Flachen fiir die Bebauung mit Mitteln des Sozialen Wohnungs-
baues
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 7)

In den mit Planzeichen ausgewiesenen Baugebieten diirfen
iiberwiegend Wohngeb&ude, die mit Mitteln des Sozialen
Wohnungsbaues geférdert werden kénnten, errichtet werden.

Flachen fiir Stellplétze und Garagen
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 4, Nr. 22
2la)

und BauNVO §§ 12 und

Stellplédtze (St) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der
dargestellten Fldche zuléssig.

PKW-Stellplatze fiir Anwohner sind in einer Gemeinschafts-
garagenanlage (GGa) unterhalb der Erdoberfléche bzw. unter
den Wohngeschossen anzuordnen.

PKW-Stellplétze fiir Besucher und Anwohner sind auf der
Fléche an der Nordstrape anzuordnen.

Zuwegung und Anschlup an die sffentliche Verkehrsfléche
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 11 und BauNVO § 12

Die Zu- und Abfahrt zur Gemeinschaftsgaragenanlage auf dem
Privatgrundstiick ist nur an gekennzeichneter Stelle zu-
lassig.

Versorgungsflichen
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr.12)

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit ist durch
die ausgewiesene Flache fiir eine Umspannstation sicherge-
stellt.

Larmschutzwand
(BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 24)

Zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (Lirm) ist
an der Linge der offenen Einfahrt der Gemeinschaftsgaragen-—
anlage und an ihr entlang eine héchstens 2,00 m hohe zu
begriinende Schallschutzwand aus witterungsfesten Baustoffen
zu errichten.

12.1

12.2

113,

R L —

Fléchen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striauchern
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 25a i.V.m. LPf1G § 17)

Die begehbaren Bedachungen der Gemeinschaftsgaragenanlage
sind mit Erde zu iiberdecken und mindestens zu 20 % der
Fléche mit Strduchern und Biumen zu bepflanzen. Die nicht
tiber- und unterbauten Freiflachen sind gartnerisch anzu-
legen und mit mindestens 20 % der Flache mit Strauchern und
mit mindestens einem Baum je 100 gqm Freifl&che zu bepflan-
zen.

Auf der Stellplatzfldche entlang der Nordstrape sind min-—
destens vier gropkronige Baume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Larmschutzmapnahmen
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 24)

Wegen der zu erwartenden Lirmemission von der Bundesbahn-
linie sind an Geb&uden die zum Schutz vor diesen Einwir-
kungen oder zur Vermeidung oder Minderung dieser Einwir-—
kungen erforderlichen Vorkehrungen zu treffen. Fenster und
Fenstertiiren in GebdudeauBenwianden, die der Bundesbahn zu-—
gewendet sind, sind mit einem Schalld4&mmap von mindestens
Rw 30 dB auszufiihren.

ortliche Bauvorschriften aufgrund BauGB § 9, Abs. 4 und
Landesbauordnung § 86, Abs. 1 iiber die &upere Gestaltung
baulicher Anlagen

Vorschriften iiber die Gestaltung der Dacher

Alle Dacher iiber Wohngeb&uden werden als symmetrisch ge—
neigte Satteldidcher festgesetzt. Die Hauptfirstrichtung
mup von untergeordneten Dachteilen (Zwerchgiebel) nicht
eingehalten werden.

Die Dachneigung wird mit 40° bis 45° festgesetzt.

Dachaufbauten filr Fenster werden als Satteldachgaupen fest-
gesetzt mit einer Einzelgrdpe von hdchstens:

Breite iiber alles
Hdhe der Wange
Satteldach it 40°-45°

Dachflachenfenster werden mit folgenden Héchstabmessungen
festgesetzt.

Breite ilber alles
Hohe iiber alles

1,50 m
1,50 m

Die Summe der horizontal sichtbaren Dachaufbauten und Dach-
flichenfenster darf nicht grsper sein als 40 % der horizon-
tal sichtbaren Dachteilfléche (ohne Giebelfléche).

Die Bedachung ist vorzunehmen mit dunkelfarbigem kleinfor—
matigen Dacheindeckungsmaterial.

Vorschriften itber die Griingestaltung

Die Gemeinschaftsgaragenanlage ist im Bereich der nach

A 12.1 zur Bepflanzung mit B&dumen und Str&uchern
vorgesehenen Fldachen mit mindestens 0,80 m Erdreichhshe zu
tiberdecken.

.2 Eine bodenversiage’lndé Oberflichenbefestigung ist nur fir
die unmittelbaren Hauszugénge, fir Garagenzufahrten und

- rampen und fiir Wohnungs-Gartenterrassen bis zu einer Ein-
zelgrépe von 12 qm zuldssig. °

c Hinweise

1. Die Landesverordnung iber den Bau und Betrieb von Garagen
und Stellplatzen (GarVO) ist zu beachten.

2. Die Pflanzvorschriften beziehen sich auf landschafts-
typische Gehdlze und Pflanzen, die aus folgender beispiel-
haften Liste entnommen werden kénnen:

Baumpflanzung Linde Ahorn
Wildapfel Esche
Wildbirne Ulme

Strducher und Heister Hartriegel Wildrose
Haselnup Kreuzdorn
Weipdorn Heckenkirsche
Kornelkirsche

Ranken Efeu Pfeifenwinde
Wein Blauregen
Wilder Wein Baumwiirger
Geisblatt Waldrebe

iy Archéologische Funde bzw. Bodendenkmale miissen unverzig-

lich dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Mainz gemeldet
werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

Mapnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MapnahmenG) vom
17.5.1990, BGBl. I S.926
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO),
8.4.1991, GVBl1. s5.118

letzte Anderung von

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der 4.Verordnung
zur Anderung der BauNVO vom 23.1.1990.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gem0),
Gesetz vom 8.4.1991,

zuletzt gednd. d.

GVBl. §.110

A2.2.4332
nansg rnmiller
stadlgestaltung

Die Zahlen der Planzeichenerlduterung sind Beispiele.
setzungen des Bebauungsplanes erfolgen nach-Baugesetzbuch
Paunutzungsverordnung
und Landesbauordnung
werden zum Teil durch textliche Festsetzungen erginzt.

Die Fest-
(BauGB)
Planzeichenverordnung (FlanzVO)
Die zeichnerischen Festsetzungen
Aus dar-—

(Baulivo) ,
(LBauo) .

stellungstechnischen Griinden kénnen Abweichungen von den Plan-

zeichen der PlanzVO erfolgen.

Mafgebend sind die Planzeichen des

Bebauungsplanes und ihre Erlduterung in der Planzeichenerlau-
terung. Die innere Aufteilung der &ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
und nur informativ.

Erlauterung und Zuordnung der Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Mapangaben

Nutzungsangaben fiir Bauflachen unterschiedlicher
Nutzung:

Angabe der Gebietsqualitat
Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse:

——  Grundflachenzahl
©——— Geschopfléchenzahl

Dachneigung in Grad (40-45° Satteldach)
Flachen fir Wohngebdude mit Férd.d.d.Soz.Wohn.Bzu
Bauweise

Bauflachen

Mischgebiet
Héchstzahl der zulassigen Vollgeschosse; :wingend@
Offene Bauweise,

Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhiuser zul

<4+—> Stellung der baulichen Anlagen, Haupt-First- und
Traufrichtung
Baulinie BLl= giebelstidndiger Anbau
BL2= traufstandiger Anbau
—— Baugrenze
Q_[ Ein- und Ausfahrt der Gemeinschaftsgaragenanlage

Schallschutzwand
Kinderspielplatz nach LBauO

Umgrenzung der zul&ssigen Ausdehnung der Gemein-—
schaftsgaragenanlage unterhalb der Erdoberfléche
(GGa)

Umgrenzung der Fl&chen fiir Stellplatze
Garagen (Ga)

(st)

abzureipende Gehiude
6ffentliche Verkehrsflache
Flédche fiir Versorgungsanlage (Elektrizitat)

Abgrenzung ‘unterschiedlicher Nutzung (Bauweise)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen

»BEBAUUNGSPLAN"NORDSTRASSE' BUDENHEIM

1. ANDERUNG

1.FERTIGUNG

Aufstellungsbeschlup gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 06.01.92
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 09.01.92
Bekanntmachung des Termins der Offenlegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 09.01.92
offenlage vom 17.01.92

bis 31.01.92

Beschluffassung iiber das Ergebnis der Offenlage am 12.02.92

Sa

Di

Bu

tzungsbeschlup gem. BauGB § 10 i.V.m § 24 GemO am 12.02.92

e vorstehenden Daten werden hiermit bestatigt.

denheim, den 13.02.1992

meindeyerwaltung Budenheim

Krelsverwaltung Malnz-Blnng E /
Ret.:..03.. Az.: LI0- 1320 1\1“&51\ ¥

Bil g\;—&f@w/

\Elne- Verfetzuhg vonn Réehtsvdisehiitién; i oo
die eine Versagung der Genehmigung nach
§ 6 (2) BauGB rechtfertigen wiirde, wird
nicht geltend gemacht.

§ 11 BauGB.

ainz, ZD [] 3 1992

M P e
- VAT)
Ausgefertigt :
Budenheim, den 04 fpmt JR42* deverwaltung Budenheim
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z \AAE —
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Blirgermeister
Bekanntmachung gem. § 12 BauGB am O‘T.Olﬁ ’("f
Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 9. 2Y4. 199

Budenheim, den Mﬂog‘f

Gemeindeverwaltung Budenheim:
In Vertretung

Uzuﬂw
1. Beigeo dnetef




