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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemanl § 9 BauGB i.V. mit §§ 1 - 23 BauNVO

1.

1.1

1.2

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

S0 = Sonstiges Sondergebiet

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Bildungs- und Verwaltungszen-
trum*“ dient den Bildungs- und Verwaltungseinrichtungen des Sparkassen- und Giro-
verbands Rheinland-Pfalz. Bildungseinrichtungen anderer Trager kénnen gemat § 31
Abs. 1 BauGB als Ausnahme zugelassen werden. GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird
die Zweckbestimmung und Art der Nutzung wie folgt festgesetzt. Es ist in funf
Bereiche untergliedert.

Zuldssig sind im Teilbereich SO-1 und im Teilbereich SO-3

¢ Einrichtungen der Aus- und Weiterbildung,
¢ Ausstellungs-, Tagungs- und Versammlungsraume,
¢ Verwaltungsgebaude,

mit den jeweils dazugehdrigen Versorgungseinrichtungen

Zuldssig sind im Teilbereich SO-2

¢ Einrichtungen der Aus- und Weiterbildung,
* Ausstellungs-, Tagungs- und Versammlungsraume,
* Verwaltungsgebdude,

e Beherbergungs- und Wohneinrichtungen, fir die Aus- und Weiterbildungs-
einrichtungen des Bildungs- und Verwaltungszentrums,

» Heizgeb&ude und sonstige der Ver- und Entsorgung des Sondergebietes dienende
Anlagen und Einrichtungen,

* in direktem Zusammenhang mit den Bildungseinrichtungen stehende Wohnanla-
gen sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

* Anlagen fir sportliche Zwecke.

Zuléssig sind im Tellbereich SO-4

« Einrichtungen der Aus- und Weiterbildung,
e Ausstellungs-, Tagungs- und Versammlungsraume,
* Verwaltungsgebaude,

» Heizgeb&ude und sonstige der Ver- und Entsorgung des Sondergebietes dienende
Anlagen und Einrichtungen,

e in direktem Zusammenhang mit den Bildungseinrichtungen stehende Wohnanla-
gen sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
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Zuldssig sind im Teilbereich SO-5

« Einrichtungen der Aus- und Weiterbildung,
¢ Ausstellungs-, Tagungs- und Versammlungsraume,
¢ Verwaltungsgebzude,

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Mensen,
Kantinen,

¢ Lé&den, Kioske und sonstige der Versorgung des Sondergebietes dienende Anla-
gen und Betriebe,

¢ Heizgebaude und sonstige der Ver- und Entsorgung des Sondergebietes dienende
Anlagen und Einrichtungen,

* in direktem Zusammenhang mit den Bildungseinrichtungen stehende Wohnania-
gen sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

» Anlagen fUr sportliche Zwecke,

Zuldssige Traufh6hen bzw. Gebiudehdhe

Die Traufhéhe (TH) wird definiert als das senkrecht an der Aullenseite der gelande-
maRig hdchstgelegenen Gebiaudewand oder Gebiudeecke gemessene Maflt zwi-
schen dem Bezugspunkt und der Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der Dach-
haut.

Bei Ausfiihrung von Flachdachern gilt die im Bebauungsplan festgesetzte max. Trauf-
héhe als maximale Gebaude-Hbhe fur die Oberkante Flachdachrand (Attika).

Untergeordnete, aus technischen und betrieblichen Griinden erforderliche Dachaui-
bauten sind zulassig.

Bezugspunkt fur die Festsetzungen der Héhen ist das gewachsene Gelande
(Ursprungsgelénde).

FLACHEN FUR DIE VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-
WASSER

Die Einleitung des Niederschlagswassers der Geb#ude in das unterhalb der
Nordterrasse des Schlosses liegende Riickhalte- und Versickerungsbecken zulassig.
Diese Flache befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

Die Einleitung des (iberschiissigen Niederschlagswassers in den Teich auf3erhalb des
Geltungsbereich ist moéglich. Die enisprechende Einleiteerlaubnis ist seitens des
Bauherrn im Rahmen der Bauantragstellung einzuholen.
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3.2

3.3

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Far den als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gekennzeichneten Bereich gelten folgende Festsetzungen:

AuBenanlagen

Die nicht Uberbauten bzw. nicht fur Zufahrten, Wege, Platze oder Wasserflachen be-
notigten Flachen sind als Parkflache anzulegen, in ihrem Bestand dauerhaft zu er-
halten und fachgerecht zu pflegen.

Der ursprungliche Parkcharakter mit einzeln stehenden Baumen, Alleen, Gehdlzgrup-
pen und offenen Wiesenflachen ist beizubehalten. Eine weitere ,Verwilderung® ist
durch Pflegemalnahmen zu verhindern.

Baumbestand

Der Baumbestand ist grundsatzlich zu erhalten. Schnittmafnahmen, Fallungen und
Rodungen mit Ersatz sind im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht in Abstimmung
mit der Unteren Landespflegebehérde zulassig.

Folgende MaRnahmen sind durchzufiihren:

= Fir das gesamte Parkgelande ist eine fachgerechte Pflege durchzufiihren.
Hinweise (ohne Festsetzungscharakter):

- Im Bereich der Kastanienallee an der Zufahrt zum Schiof8 gehd&ren hierzu
SchnittmalBnahmen zur Sicherung eines geordneten Kronenaufbaus, Verbesse-
rung der Standortverhéltnisse vor allem durch Verhinderung der Verdichtung im
Wurzelbereich durch Befahren (Parken), Vermeidung von weiteren Stamm-
schédden durch Anfahren.

- Im Rahmen von Pflegemal3nahmen ist nicht standortgerechte, nicht heimische
Vegetation (Neophyten, Robinien, Hybridpappeln, Koniferen mit Ausnahme von
Pinus silvestris und Taxus baccata) sukzessive zu roden.

¢ Offene Wiesenflachen sind zu erhalten,
Hinweise (ohne Festsetzungscharakter):

- Dies beinhaltet regelméflige Mahd, wobei zu den begrenzenden Geholzstrukiu-
ren hin ein ca. 2m breiter Staudensaum Uber extensive Mahd (Mahd 1 - 2 mal
pro Jahr) zu enitwickein ist.

¢ Die waldartigen Gehélzbesténde sind dauerhaft zu erhalten, Fallungen und Ro-
dungen sind nur im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht in Abstimmung mit der
Unteren Landespflegebehdrde zulassig. Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist nicht
zuldssig. Alt- und Totholz ist im Bestand zu belassen.

» Soweit nicht im Plan anderweitig gekennzeichnet ist auf den Vegetationsflachen
keine andere Nutzung zuldssig. Dies beinhaltet insbesondere das Ablagern von
Stoffen (z.B. Mill, Grinabfalle etc.) sowie das Parkieren und Abstellen von
Fahrzeugen.
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3.4

3.5

3.6

Zufahrten, Plitze, Wege und Stellplatze

Die Neubefestigung von Zufahrten, Platzen, fulaufigen Verbindungswegen und Zu-
wegungen sowie von Stellplatzen innerhalb des Sondergebietes ist nur unter Berlick-
sichtigung des Baumbestands mit versickerungsféhigen Materialien (z.B. Fugen-
pflasterflichen, Rasen, Schotter etc.) zulassig, deren AbfluRbeiwert hochstens 0,7
betragt.

Stellplatzflachen sind grundsétzlich nur auf den und bis zur GréRe der in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Flachen zuldssig. Die Baume in den betreffenden Be-
reichen sind zu erhalten und in die Gestaltung der Parkplatzflachen mit einzubezie-
hen.

Artenliste

Bei Nach-/Neupflanzungen sind nur einheimische und standortgerechte Arten zu ver-
wenden. Hierzu zahlen unter anderem:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus-Arten - Rosskastanie
Castanea sativa - Esskastanie
Fagus silvatice - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia Cordata - Winterlinde
Tilia platyphylios - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme
Pinus silvertris - Féhre

Sonstige Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

Schutzmallinahmen wéhrend der Bauphase

Grundsétzlich ist die Norm zum Schuiz und Erhalt von Vegetationsbestdnden gem.
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von Bédumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsbestédnden bei BaumaRnahmen” konsequent anzuwenden.

Besonders wéhrend der Bauphase sind die unmittelbar an das Baufeld angrenzenden
Vegelationsfidchen gefédhrdet. Desweiteren werden wéhrend der Bauphase Flédchen
zur Zwischenlagerung von Baumaterialien benétigt.

Fiir die Zeit der Bauphase ist eine landespflegerische Bauleilung zu beauftragen.
Diese ist zustdndig fir die Durchfihrung und Einhaltung der landespflegerischen
Auflagen zum Schuize der dkologisch sensiblen Bereiche sowie in Fragen der sonsti-
gen Umweltbelange.

Die landespflegerische Bauleitung hat bereits im Vorfeld der Bauphase die Bau-
tabufidchen abzugrenzen, eindeutig im Gelénde zu markieren und im Plan festzuhal-
ten. Bei der Baueinweisung ist insbesondere auf die Beachtung der Schutzbestim-
mungen hinzuweisen.
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Die Bauleitung ist zu dokumentieren und der Unteren Landespflegebehdrde vorzule-
gen.

Die landespflegerische Bauleitung Uberpriift nach Abschiul3 der Bauarbeiten die ord-
nungsgeméfe Wiederherstellung beanspruchter Lagerfldchen sowie gegebenenfalls
die Durchfithrung notwendiger Ersatzpflanzungen und PflegemalRnahmen in Vegeta-
tionsbesténden. Hieriiber ist ein Bericht zu verfassen und der Unteren Landespflege-
behdrde vorzulegen.

Die landespflegerische Bauleitung lberpriift nach Abschiuf3 der Bauarbeiten die ord-
nungsgeméflie Wiederherstellung beanspruchter Lagerflichen sowie gegebenenfalls
die Durchfithrung notwendiger Ersatzpflanzungen und PflegemalBnahmen in Vegeta-
tionsbesténden.

Ver- und Entsorgung:

Die Druck- u. Versorgungsverhélfnisse (Trink-, Brauch- u. Brandwasser) sind von
einem dafir qualifizierten Fachmann bzw. Ing.Biiro in einer hydraulichen Berechnung
nachzuweisen. Beziglich der Anschlufimdglichkeit ist Einvernehmen mit dem dafir
zustédndigen Versorgungsunternehmen herzustellen.

Der Bauherr hat im Rahmen der Bauaniragstellung die erforderlichen Nachweise
bzgl. der Druckverhéltnisse zur Wasserversorgung zu erbringen und diese mit den
entsprechenden Behdrden abzustimmen.

Die technischen Regeln der Arbeitsblétter W 405 vom Juli 1978 (Wasserversorgung
Rohrnetz/Léschwasser) sowie W 331 vom Februar 1983 (Wasserversorgung
Rohrnetz/Armaturen) des DVYGW-Regelwerks sind geméf3 § 7 des LbauO Rheinland-
Pfalz zu beachten.

Erschlieung / Verkehrssicherheit:

Evil. notwendig werdende Ful3géngeriiberwege, Signalaniagen oder weitere Abbiege-
spuren werden auf Anordnung der Straflenverkehrsbehtrde im Einmindungsbereich
(L422/K33) unverziglich eingebaut, wenn es die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs erfordern. Die Kosten hierfiir, auch fiir die Unterhaltung, trégt die Gemeinde
Budenheim.

Bei allfen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 zu beachten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauQ

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Im Teilbereich 80-3 (Verwaltungsneubau) sind die Flachdacher zwingend mit einer
extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen.
Fur die Vegetationsentwicklung ist die Ansaat einer Saatgutmischung zu verwenden und
dauerhaft zu erhalten.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
Begrindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderates Uberein.

Das flur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung L-raif
B ik Sl H S RN Rrerrrerrerremeeeer... IN Kralft.

Ort %hjdeh‘)d Ly 0 O SOTR , Datum....A 3&'-\.3004 ......

(BUrgermeister)

erstellt im Auftrag der
Gemeinde Budenheim

durch
Bachtler « B6hme + Partner

Kaiserslautern
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1.1

2.1

2.2

VORAUSSETZUNGEN

Erfordernis und Zielsetzung der Planaufstellung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fUr die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Der Sparkassen- und Giroverband Rheinland-Pfalz plant den Neubau eines Verwal-
tungsgebéudes. Die angestrebte unmittelbare Zuordnung dieses Geb&udes zum
Schiol Waldthausen und der Aula ist im Rahmen des bestehenden Bebauungsplans
nicht maglich, so daB eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich wird.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Lage des Plangebietes / Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt stdlich der bebauten Ortslage Budenheims zwischen L 422 und
K 33. Es umfalt die gesa

L

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
aus der Planzeichnung M.1:1000 ersichtlich.

Nutzungssituation im Plangebiet

Das Plangebiet wird heute entsprechend der bestehenden Festsetzung als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Bildungszentrum genutzt. Die baulichen Anlagen
sind in eine Parkanlage eingebunden, die vom Lennebergwald umgeben ist.

Begriindung 1
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24

2.5

Unmittelbar an der Kreisstrae K 33 befindet sich das IPA-Gebaude (,International
Police Association"), das nicht zum Schlofpark gehtrt. Es wird derzeit als Vereins-
heim mit Bewirtung, Tagungsraumen sowie Ubernachtungsméglichkeiten genutzt.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die L 422 und K 33 an. Eine interne Erschlies-
sung besteht bereits. Die Festsetzungen im Rahmen der Anderung lassen zusatzliche
Spielraume fur die flexible Realisierung weiterer, intern notwendiger Wege.

Hinweise des Landesamites fiir Straenwesen Verkehr:

- Weitere direkte Zufahrten oder Zugénge von der L422 und K33 durfen nicht
angelegt werden.

- Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieft einen Teil der K33
sowie den Einmindungsbereich K33/ Zufahrt zum Bildungszentrum ein. Sofern
Anderungen am StraRenkdrper der K 33 oder im Einmondungsbereich
vorgenommen werden sollen, sind die erforderlichen Detailplane vorher mit uns
abzustimmen. Anderenfalls ist der Geltungsbereich des B-Planes entsprechend
zu dndern,

Landespflegerische Situation/Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft

Zum Bebauungsplan ist geméanl § 17 Landespflegegesetz (LPfiG) ein landespflegeri-
scher Planungsbeitrag zu erstellen. Aufgabe des landespflegerischen Planungsbei-
trags ist die Erhebung, Bewertung und Analyse der Bestandssituation der Naturraum-
potentiale, die Ermittlung der bei Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden
Eingriffe in den Naturhaushalt sowie das Aufzeigen von Mdglichkeiten zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich dieser Eingriffe.

Der landespflegerische Planungsbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplans
~Schlofd Waldthausen® liegt den Unterlagen bei.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt iber bereits vorhandene Versorgungs-
leitungen. Die Entwésserungsplanung sieht die Einbeziehung der bestehenden Lei-
tungsnetze vor, Das Schmutzwasser kann der kommunalen Klaranlage Mainz
zugeflihrt werden. Die Stromversorgung des Gebietes ist sichergestelit.

Die Einleitung des nicht vor Ort versickerbaren Niederschlagswassers der Gebaude
ist in das auflerhalb des Geltungsbereichs befindliche Rickhalte- und Versickerungs-
becken vorgesehen. Es liegt unterhalb der Nordterrasse des Schiosses.

DARSTELLUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNGSZIELE

Bei der Durchfithrung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,SchioR Waldthausen*
sind folgende Planungsziele zu berlicksichtigen:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Verwaltungsneubau
des Sparkassen- und Giroverbands Rheinland-Pfalz unter Berlcksichtigung der
bestehenden Gebdude, deren funktionaler Zusammenhénge sowie des aiten
Baumbestands im SchlofRpark Waldthausen.
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4.1

4.2

4.3

5.1

« Ermdglichung des Fortbestands sowie einer geringfiigigen Erweiterung der derzei-
tigen Nutzungen im IPA-Gebaude (Bewirtung, Tagungen und Ubernachtungsmog-
lichkeiten).

» Keine VergréBerung der Bauflaichen, sondern Reduzierung der Versiegelung auf
ein Minimum durch die Begrenzung der Grundflachen der Gebaude sowie der
Flachen von Stellplatzen und Zuwegungen einschlieRlich deren Ausfilhrung.

» Bindelung der fir den Neubau erforderlichen Stellplatzflachen am Eingangsbe-
reich des SchloBparks sowie bei den bisherigen Abfallcontainern an der Er-
schlieBungsstrale.

* Bewahrung des Parkcharakters der gesamten Anlage durch die Erhaltung des
Baumbestands, die Durchfithrung von PflegemafRnahmen sowie die Festsetzung
einer Artenliste fur Neupflanzungen.

e Verbesserte OPNV-Anbindung des ,neuen” Verwaltungsstandortes

EINFOUGUNG IN UBERGEORDNETE UND FACHSPEZIFISCHE
PLANUNGEN

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Budenheim stellt den betreffenden Bereich
als Sondergebiet ,Bildungszentrum"” dar.

Die Festsetzung des Gebiets als Sondergebiet Bildungs- und Verwaltungszentrum
wie unter Abschnitt 5 beschrieben ist im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus der
vorbereitenden Planungsebene des Flachennutzungsplans entwickelt.

Naturschutzfachliche Planungen / Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet befindet sich inmitten des Naturschutzgebiets ,Lennebergwald”. Die
westlich an die K 33 angrenzende Teilflachen sind Teil dieses Naturschutzgebiets,
das nachrichtlich in das Planwerk Obernommen wurde.,

Die von der Anderung betroffenen Flachen werden von der Schutzgebietsauswei-
sung nicht berihrt.

Denkmalschutz

Das SchloRgebaude Waldthausen unterliegt denkmalschutzrechtlichen Bestimmun-
gen.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE / BEGRUNDUNG DER
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung ,Bildungs- und Verwaltungszen-
trum" ausgewiesen. Eine Ausweitung der Zweckbestimmung auf den Begriff
~erwaltung® dient der Vermeidung von Unklarheiten bei der Bewertung der
Zulassigkeit von Bauvorhaben bereits auf Ebene der Bauleitplanung.

Begriindung 3
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5.2

53

Aus diesem Grund wurde auch die Liste der zul&ssigen Einrichtungen erweitert und
abschlieBend in den textlichen Festsetzungen fixiert. Zulassig sind nach dieser
Aufzahlung folgende Einrichtungen:

= Einrichtungen der Aus- und Weiterbildung,
* Ausstellungs-, Tagungs- und Versammlungsraume,
e Verwaltungsgebiude,

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Mensen,
Kantinen,

* Laden, Kioske und sonstige der Versorgung des Sondergebietes dienende Anla-
gen und Betriebe,

* Heizgebaude und sonstige der Ver- und Entsorgung des Sondergebietes dienende
Anlagen und Einrichtungen,

¢ in direktem Zusammenhang mit den Bildungseinrichtungen stehende Wohnanla-
gen sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

* Anlagen fir sportliche Zwecke.

Da in den bestehenden bzw. zu ergénzenden Baulichkeiten im Rahmen des o.a.
Nutzungsspektrums bereits heute Unterschiede bzw. Schwerpunktnutzungen
festzustellen sind, sollen durch die Gliederung in fUnf Teil-Nutzungsbereiche diese
Schwerpunktnutzungen festgeschrieben werden. Insbesondere in dem neuen Bereich
S0-3 soll die Verwaltungsnutzung im Vordergrund stehen.

Der Fortbestand der Nutzungen im IPA-Gebéude ist somit auch planungsrechtlich
abgesichert.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird lediglich Uber Grundfldchen festgesetzt. Dies
erscheint in der weitlaufigen SchloBparkaniage Waldthausen sinnvoller als die Ver-
wendung von Grundflachenzahlen, die eher im verdichteten stadtebaulichen Kontext
ihre Verwendung finden.

Die Teilfliche SO, umfasst den Bereich fur das geplante Verwaltungsgebsude. Die
Flache wurde so gewéhlt, dal moglichst groflte Teile des alten Baumbestands erhal-
ten werden kénnen.

Die festgesetzten Grundflachen der {ibrigen Baufelder wurden an den Bestand ange-
lehnt. Ausweitungen wurden hier nicht vorgenommen.

Die Baumassen werden allein Gber die Hohenfestsetzungen definiert, da auch die
Verwendung einer Geschol¥flachenzahl in diesem Zusammenhang aus den oben er-
wahnten Griinden nicht zweckmagig erscheint.

Um den Parkcharakter zu erhalten, wurden die maximalen Trauf- und Geb&udehdhen
so gewahlt, daf} die Kronen des Baumbestands nicht Gberschritten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um den Versiegelungsgrad so niedrig wie méglich zu halten, dirfen Stellplatze nur
noch mit versickerungsfahigen Materialien ausgefihrt werden.

Aus gestalterischen Grinden sind Stellplatze nur innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereiche zuldssig. Die innerhalb dieser Bereiche befindlichen
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5.4

Baumbestande sollen jedoch erhalten und in die Gestaltungskonzeption eingebunden
werden,

Die bauordnungsrechtlich erforderliche Anzahl der fir den Verwaltungsneubau
notwendigen Stellplatze (ca. 55 Stellplatze) soll und kann auf den betreffenden
Flachen untergebracht werden.

Dabei ist u.a. vorgesehen, auf dem vorhandenen Mullcontainer- u. Abstellplatz durch
Neuorganisation und minimale Erweiterung dieser Flache neue Steliplatze aus-
zuweisen. Weitere Steliplatze sind entlang der bestehenden Zufahrt im bestehenden
Eingangs- und Stellplatzbereich und auf bereits versiegelten Flachen um das IPA-
Heim konzipiert.

Der grolte Anteil der neu anzulegenden Stellplatze erfolgt durch die Erweiterung der
bestehenden Anlage nach deren ,Bauartsystem® (Stellplatze integriert in die
Baumbepflanzung der Wald-/Parklandschaft) in stdwestliche Richtung (hinter dem
IPA-Heim).

Diese MafRnahmen wurde mit der Unteren Landespflegebehdrde einvernehmlich
abgestimmt.

Auf dem IPA-Grundstlck sind darliber hinaus noch weitere Stellplatz-Kapazitaten
vorhanden, deren Ausschopfung auch im Falle einer -zuléssigen- geringfugigen
Ausweitung des Betriebs im IPA-Gebaude zum Tragen kommen wird.

Gegeniuber dem Torgebéude am Eingang der Parkanlage wird ein Flache for Gara-
gen festgesetzt, die das aufgrund des Verwaltungsneubaus entfallenden Garagen-
gebaude aufnehmen soll.

Das Bildungs- und Verwaltungszentrum des Sparkassen- u. Giroverbandes einerseits
und das IPA-Zentrum andererseits haben im wesentlichen unterschiedliche
Nutzungszeiten. Dadurch wird die Stellplatzbelegung der einzelnen Einrichtungen
nicht gleich sein. Es ist somit sinnvoll, die Stellplatze gegenseitig zu nutzen und beim
Nachweis der Stellplatzermittlung dies entsprechend anzurechnen, da die Parkplatze
grohtenteils auch raumlich und erschlieBungsmanig verbunden sind.

Verkehrsflichen - Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die bestehende ErschlieRungsstralte wird wie bisher als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung PrivatstralBe festgesetzt.

Weitere Verkehrsflachen wie Zufahrten, Platze und Wege sind mit versickerungsfahi-
gen Materialien auszufilhren. Beziglich ihrer Lage wurden im Bebauungsplan kei-
nerlei Festsetzungen getroffen, um fir eine zukinftige Gestaltung mdglichst grole
Spielrdume zu belassen.

Durch den ,neuen" Verwaltungsstandort ergibt sich ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen, insbesondere in Morgen-, Mittags- und Abendstunden.

Der Planbereich ist bisher nur unzureichend in das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs eingebunden. Es ist Wunsch der Gemeinde Budenheim, dal
die Attraktivitat des OPNVs erhoht wird. In diesem Zusammenhang ist zu prifen und
mit den Verkehrstragern abzustimmen, ob nicht durch Einrichtung einer Bushaltestelle
am Hauptzugang bzw. mittels Flihrung/Verlegung einer Buslinie mit Anfahrt der o.a.
Haltestelle, die Zielsetzung der besseren Erreichbarkeit der Mainzer Innenstadt
(Hauptbahnhof) umgesetzt werden kann.
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5.5

5.6

Landespflegerische Belange

Parallel zur Bauleitplanung wurde ein landespflegerischer Planungsbeitrag aufgestellt,
dessen Zielformulierungen, soweit dies rechtlich mdglich ist, in den Bebauungsplan
aufgenommen wurden. Die Aussagen kdnnen dem beiliegenden Landespflegerischen
Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,Schloff Waldthausen®, Gemeinde Budenheim
enthommen werden.

Die Ausdehnung der Flachensignatur fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans auler den Bau- und Stralienverkehrsflaichen sowie dem Naturschutz-
gebiet wurde aus Grunden der Vereinfachung und Vereinheitlichung vollzogen. In Ab-
stimmung mit der Unteren Landespflegebehdrde werden bestehende und zu pflan-
zende Einzelbdume entgegen der bisherigen Darstellung nicht mehr festgesetzt, da
Bestandserhebung und Aufmafd der bisher nicht aufgenommenen Gehdlze einen er-
heblichen Aufwand bedeuten wiirde.

Dartiberhinaus wurde zur Verbesserung der ,Versiegelungsbilanz® festgesetzt, daf
flr den Teilbereich SO-3 (Verwaltungsneubau) auf dem zulassigen Flacheindach eine
extensive Dachbegrinung vorzunehmen ist.

Flichenbilanzierung
Bestand Planung
auf der Grundlage | B-Plan 2. Anderung
B-Plan 1. Anderung | Stand 2000
Stand 1986
Flache in m2 Flache inm2 | Differenz| Differenz in %
in m2
Gesamiflache 78.218 78.218 0
davon sind
bebaute / max. 10.300 8.730 -1.570 -15,2%
bebaubare Flache
chne Schiof}

Schlol} 2.250 2.250 0 0,0%
Verkehrsflache 21.472 22.000 528 2,5%
inkl. Stellplatze

Grunflache 42.826 43.868 1.042 2,0%
Tennisplatz 1.370 1.370 0 0.0%
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Bezuglich der Geschol¥flachenzahlen ergeben sich folgende Anderungen.

Fir die Fassung 1986 ergibt sich bezogen auf die festgesetzten Bauflachen,
multipliziert mit der zulassigen GescholRRzahl eine Gesamtgescholflache von ca.
64.200 gm.

In der Anderungsfassung 2000 erfolgt die Ermittiung der zul&ssigen GeschoRflache
Uber die Festsetzung der absoluten Grundflachenzah! in Verbindung mit der Anzahl
der Voligeschosse. Demnach errechnet sich eine GesamtgeschoRBfldche von ca.
48.000 gm, also nur noch drei Viertel der urspringlichen Flache.

erstellt im Auftrag der'
Gemeinde Budenheim

durch
Bachtler « B6hme + Partner

Kaiserslautern
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