Legende

(Angaben nur beispi )

Art der baul. Nutzung / Bauweise
Grundflich (GRZ) / Gescl
max. Firsthéhe / max. Trauthdhe

WR
04

(GFZ)
19,50 (m)|5,50 m)
135 qm Mindest- GrundstiicksgroBe

Signaturen geméh der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der itplane und die D les Plani
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Bangesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reine Wohngebiete
(§3 BauNV(%)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

G sichenzahl als HochstmaB
04 Grundflichenzahl als Hochstmal}y
FH=9,50m Firsthohe (FH) als Hch B in m iiber

Satzung

zur 1. frmlichen Anderung des Bebauungsplanes
“Siet gengebiet” der inde Budenheim
gemalR 29{33.4Bau6

vom 18, 4. 200

Der Gemeinderat von Budenheim hat in seiner Sitzung vom1.5 lz‘
des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 24 der

Ze.%ufgmnd

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in seiner aktuellen Fassung folgende

Satzung beschlossen:

§1
Die zeichnerischen und textlichen F des igen gsplanes
“Si " werden folger geandert:

1. Plangebiet / Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 1. férmlichen Anderung umfasst das
Flurstiick 462 in Flur 6 der g Budenhein de: 644qm).

2._Planungsrechtliche Festsetzungen (gemé® § 9 BauGB):

a) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO):
Reines Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO.

Zulassig sind gemaf § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebéude.

A

(s. Textfestsetzungen)
TH=5,50m Traufhohe (TH) als HéchstmaB in m iiber Bezugspunkt
(s. Textfestsetzungen)

3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (s. )

————

Baugrenze

15.  Sonstige Planzeichen

u L] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)
Weitere Planzeichen

— 1 MaBzahlen (Angabe in Meter)

gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO I. V. m. § 31 Abs.
1 BauGB nicht il des und sind somit nicht zuléssig .

b) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23
BauNVO):

Zuldssig sind Einzel- und Doppelhuser sowie Hausgruppen. Das Baufenster ht jeweils
3,0m bzw. 5,0m Abstand zu den angr d r i rhalb des

1) Gauben, Zwerchgiebel (= Giebel in Verlingerung der AuRenfassade, quer zum Hauptfirst;
haufig Teil eines Zwerchhauses) und Zwerchhéuser (= Dachausbauten in Verléngerung der
Aufienfassade mit eigenem, quer zum Hauptfirst verlaufendem Dach) missen einen Abstand
zur Giebelwand (Mauerwerks-AuBienseite), zur nachsten Gaube bzw. zum néchsten

i von 1,50 m isen.
Der First der Gauben, der Zwerchgiebel und Zwerchhéuser muss 1 m oder tiefer unter dem
Hauptfirst an die Dachflache anschliefen.
Die ite der Gauben, i und a darf hd 50
Traufldnge betragen.

% der

g) Drempel sind innerhalb der festgesetzten TraufhGhe bis zu einer Hohe von 1,30 m
zuléssig. Als Drempelhdhe gilt das MaR zwischen Oberkante RohbaufuRboden und
Oberkante Dachhaut, gemessen in der vertikalen 4 der ]

Die iibrigen, nicht durch die

des behalten weiterhin ihre

Giltigkeit.

4 weise (ohne Festsetzungs-Charakter):

a) Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassemutzung ist zuléssig
der i I igung) und erwi o
Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser solite das Dachwasser der
Gebaude in werden. Das Prinzip beruht auf einer
Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (V w) sowie eines flexiblen Speichers zur Retention
étali i a (VRr) bei glei i Ableitung in den

« 9)
Kanal. Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina: V et

= VNV,

Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der
Regeln (hier die DIN 1988 - Regeln fiir Tr i

sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefiihrtwird und die strikte Trennung von Trink- und

Brauchwasserleitung erfolgt. Es dilrfen keine Verbindungen zum Trinkwassemetz hergestelt werden;

zudem sind sémtiiche Leitungen im Gebéude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild * Kein

Trinkwasser" zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebéudes ist vor Erstellung und der

Geltungsbereiches der vorliegenden Anderung und 1,50m zur
ein; aus Grund wird eine i Bauweise geméaf § 22 Abs. 4 BauNvO
festgesetzt. Ansonsten gelten die Kriterien der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO
fiir die einzelnen Hausformen.

€) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Es werden gemaR § 16 Abs. 2 Nm. 1 und 2 BauNVO eine Grundfiéchenzahl (GRZ) von 0,4
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt.

Es werden gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine maximale TraufhGhe von 5,50m und eine
maximale Firsthéhe von 9,50m festgesetzt. Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante der an das

Die textlichen sind des

g der das

jeweils im rechten Winkel zur

in der Mitte des Baugrundstiickes.

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (8auGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI, | S. 2141,
ber. BGBI. 1998 1 S, 137), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23,07.2002 (BGBI. | S. 2850) m. W. vom
01.08.2002
- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung Giber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI | S. 132), zuletzt geindert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
- Landesbauordnung filr Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. Nr. 22 5. 365), zuletzt
geéindert durch Gesetz vom 22,12.2003 (GVI. S, 396)
- Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpiéine und die
Darstellung des Planinhaits) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 56)
- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - vom 25,03.2002 (BGBI. 1 S. 1193), zuletzt geéndert durch
At 167 der Verordnung vom 25.11.2003 (BGBI, Tell 1 . 2304)
- Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 05.021979 (GVBI. S. 36, BS
791-1), zuletzt geéindert durch das 3. L ur Anderung des L
12.05.2004 (GVBI. Nr. 98, 275)
- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Altiasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gendert durch Art. 17 des
Gesetzes zur Umstellung der i d
Euro-Einfiihrungsgesetz) vom 09.09.2001 (GBI | S. 2331)
@ d (DSChPAIG - L Pllege der
Kulturdenkméiler) vom 23.03,1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2002
(GVBI. S.481)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schédlichen

4 5 p ahnlich

eréusche,
Vorgéinge) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26,09.2002 (BGBI. . 3830)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes -vom 19.08,2002
(BGBI. | S. 3245), zuletzt gendert durch Art. 6 vom 06. Januar 2004 (BGBI. 1 5. 2)
- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rhelnland-Pfalz - In der Fassung vom
22.01.2004 (GVEI. S. 54)
-L fur (LSrG) in der g 08,1977 (GVBI. S, 273),
zuletzt geéindert durch Teil 10 des Landeswaldgesetzes vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504)
- Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)  in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09,2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.06.2002 (BGBI. | S. 1914)

fr (GemO) in der g vom 31.01.1994 (GVBI. . 153),
2uletzt getindert durch Gesetz vom 22122003 (GVB. S. 390)
- Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfaiz in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI. S, 209).

d) Anzahl der Wohnungen_(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus, maximal 1 Wohneinheit pro
Doppelhaushélfte sowie 1 Wohneinheit pro Haus einer Hausgruppe zuléssig.

e) Baugrundstiicke (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Es wird eine Mir U e von 135gm

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz):

a) Dachformen : Zulassig sind SD), (WD)und
(KWD) sowie gegeneinander versetzte Pultdacher (PDy; diese jedoch héchstens 1,50m
versetzt).

b) Dacheindeckung t : Zulsssig sind nur Elemente in rétlichen bis
bréunfichen oder anthrazit-grauen Farbténen mit einer Deckiénge von héchstens 40 cm und
einer Deckbreite von héchstens 30 cm. Zuléssig sind dariiber hinaus auch begriinte Décher
sowie nicht gléinzende (nicht glasierte, nicht reflektierende) Metalldécher.

c) D & : Bei Dachern - mit von begrii
Déchern - muss die Dacheindeckung von Nebengebauden mit dem gleichen Material und im
gleichen Farbton wie bei dem dazugshérigen Hauptgebaude erfolgen. Diese Vorgabe gt
nicht fiir offene Garagen (Carports).

d) Dachneigung Hauptgebéude : Zulissig bei Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéchem sind
Neigungen zwischen 25° und 38°. Bei Pultdéchern sind Neigungen > 10° zuléssig.

e) D: igung : Zulassig sind Neigungen zwischen 25° und 32°. Altemativ
sind auch Flachdécher mit einer Neigung von 0 bis 3° zuléssig. Abgeschleppte, mit dem
Hauptdach verbundene Dacher sind generell in der Neigung des Hauptdaches, also auch bis
38°, zuldssig.

den Trager der und der
ist auf der neuen Ti eine licht fir
in Haushalten dem gegeben,
b) Falls fiir die Bebauung Drénagen ausgefiihrt werden sollen, sind zur Ableitung des
Drénagewassers separate Kanale Das Dra ist dem an
geeigneter Stelle mittels Versi wieder Alternativ sind

te Keller ( als Wanne)
in ein Gewasser bzw. in das Kanalnetz ist nicht zuléssig.

. Die Ableitung des Dranagewassers

¢) Die im Umfeld der E gen hinsichtlich des (nach
denen die gl dtzliche £l ist) sind im Vorfeld der konkreten
il fiir das in die U mit
einzubeziehen.
d) von Gehd fiir P (beispielhaft, nicht
) mit i i T ande nach

Nachbarrecht sind zu beachten):

Standortgerechte Béume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahom

Malus sylvestris - Wildapfe!

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus pyraster - Wildbime

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehibeere

Sorbus torminalis - Elsheere

sowie Obstbaume auf schwach- bis mittelwiichsigen Unterlagen.
Fur innerstadtisches Klima geeignete kleinwiichsige (Straflen-)Béume:
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ -Rotdom

sowie Zierapfel (Malus ssp.) und Zierkirschen (Prunus) in Arten bzw. Sorten.
Standortgerechte Stréucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriff. WeiRdom

Crataegus oxyacantha - Zweigriff. Weildom

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Rainweide

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpineliifolia - Bibemelirose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball.

Im privaten Bereich kénnen den Arten auch nicht-heimischy &

beigefiigt werden wie bime (. ten), (Buddieja davidi i.5.), Zierquitte
(Chaenomeles-Arten), Hartriegel (Comus alba, C. sanguinea), B ter (Cytisus scopari
Hibiscus (Hibiscus syriacus), Hortensie (n fHydrangea-Arten), Kolkwitzie (Kolkwitzia amabils f),
Tatarische Heckenkirsche (Lonicera tatarica), Zierapfel (Malus-Arten), Falscher Jasmin (Philadelphus
-Arten), Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris) 0.4...

§2

Die Satzung, hend aus der P g, dem ! sowie der
Begriindung, stimmt in allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates
Budenheim tberein.

Das fiir den li Verfahren wurde eingehalten.
Der ) wird hiermit

Budenheim, /{6 42/ 2/004

(ort)

e/

(Unterschrift Biirgermeister)
§3

Budenheim, 22 42 200“(

(ort) (Datum)

(Unterschrif

VERFAHRENSVERMERKE

1 durch den G

§ 2 Abs.l BauGR

Orisiibliche Bek g des Aufstell I
gemiiB § 2 Abs.1 BauGB am 3
Onsiibliche Bekanniy der frithzeitigen Biirgerbeteil

gemib § 3 Abs. 1 BauGB

am &

FPrithzeitige Biirgerbeteiliging

am !

Beschluss:
Biirgerbeteiligung

assung iiber das Frgebnis der frithzeitigen

am .=

Beteiligung der Triger offentlicher Belange gemi § 4 Abs. (1) und
der Nachbargemeinden geméB § 2 (2) BauGB mir Schreiben

Beschlussfassung fiber das Frgebnis dor Beteiligung der Tréger
Gifentlicher Belange

Orisiibliche Bekanntmachang der offentlichen Auslegung
gemil § 3 Abs. 2 BauGB

A

slegung gom. § 3 Abs, 2 BauGB des
o wrfes, b hend aus der Pla
den Textfestsetzungen und der Begriindung

Offentliche
B

bis . LSLL2004

Beschlusstassung (iber das Ergebnis der sffemtlichen Auslegung

am ... 82,2004

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB durch den Gemeinderat

am L BSI22004.

Beschluss ortsiiblich bekannt gemacht gemif § 10 Abs. 3 BauGB

I\T)la. /2 w

~

Onsiibliche Bekannmmachung und Begion der
Rechisverbindlichkeit des Beb

Janes
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