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TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

11 Die in §3 Abs. 3 der BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und daher nicht zuiassig

1.2 Die in §4 Abs. 3 der BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Be-
Bauungspianes und dalves nicht zulissig

1.3 Im Gewerbegebiet (GE) mit der Ordnungszahl | sind gemab § 1Abs.5 und Abs.6 der
BauNVO Tankstellen und Gewerbebetriebe mit hohem Verkehrsaufkommen (2.8 oin
SB-Mark1) nicht zulassig.

14 Im Reinen Wohngebiet mit der Ordnungszahl 6 ist fir die Grundstiicke mit den Flur-
nummern 120/2, 122, 123/1, 124/2, 124/3, 12672, 126/3 und 12772 ausnahmsweise
einseitige Grenzbebauung wnerhalb der festgesetzten Baugrenzen sriaubt. (§ 22
BauNvo)

2 Voligeschosaa

1 Die i den Nutsungsschab

" wnye

Zahl dar Vollgeschosse 31 dio maximal

Tulasgius Anzahl s Vallgeschosss

VR s i hess Ol

i bergetugten Uites b Austf
" achen, das g 1 6054
v ©(Dackeiohaapian M1 500 Projok 55 HAC Bl
Bauvordnungsrechtiiche Festsetzungen
i Dach
11 Dachtorm
Es sing nur qeneiate OMCher rulbsang
AthOache: Sing Hul he: Gadiagan Und untelgact dnetan Neb rutassig
Bee a4 . Bes tehrnden Gooau '

\
143 Dachaserung
Die Dacher $ind mit rotlicnan brs brauniichen Materialisn sinzudecken
Begrunte Dacher sind in folganden Barsichen rutassig
Geviet zwischen Morgensirae. Siebenmorgensiatie, Gehrg-Unkeitauser=Strabe
Georg-Buchner-Sirage (
Gebiet zwischen Siepenmorgensirade, Georg-Unkelnauser-Siraie. Wiesmoorer
strae
14 Dacnubsrstands bzw. Dachneigungen der aneinandar gebautsn Hauser sind sinneitiich
1u gestalten
15 Dachaufbauten
51 Dachaufsauten sing zuiassig, durfen jedach die masimaie [Firsthons micht ber

15 2 Gauben mussen mindestens sinen Abstand von 1,50m zum Offgang haben
153 Giebelgauben bzw Walmgauben mussen sbenfalls mindesténs eine Dachneigung fo
30 “haben

1.5.4 Schisppgauberf mussen mindssten sine Neigung gegen die Horizontale von 20 haby

2 Honenlage der baulichen Aniagen

21 Die Ober

e dec ErdgeschoBonboden dart masimal 0.3m user der Hohe d4i £
schiieBungssifae gemessen n StraBenmitte und Gebaudemitte, liegen

{siehe auch Skizze |
Ausnahmen ois zu | 2m uber der Hohe der ErschiieBungsstraBe sind fur folgende

Grundstucke in der Georg-Unksin

ser-StraBe zulassig

Flurstucknummer 500, 499, 493, 492, 485, 484 |

2 2 Bei Endgrundstucken von StichstraBen wird die Hohe der ErdaeschoBrohboden Lber

Eck gemessen (s Skirre 28

2 3 Bei Eckgru ken nicht bei StichstraBen) wird die Mohe der ErdaeschoBrohboden

uber Eck gemessen s Skizze 2A

3 4Pt Gy onstticke P ate g shus chIE Mo wer iznicilibdastins o Rom i

sagte bezogen au atweg

25 Die maximal zulassige Firsthohe n den Gebieten mit /den Ordnungszahien 2,34, 6
betragt bei eingeschossigen Gebauden 900m. byl zweigeschossigen Gebauden
10.00m Sie wird von Oberkante EcdgeschoBrohbodgn bis Oberkante Dachhaut des
Firstes gemessen

2.6 Bei Split-Level-Hausern (versetzte Ebenen) gilt die Ebene als Erdgeschossboden .die
die Haupteingangsebene des Gebaudes (st

27 Bei Pultdichern gilt als Firsthohe die Differenz zwischen Oberkante Erdgeschoss-

rohdecke und hochstem Punkt des hochsten Pultes

3 Lage der Gebaudeeinginge
Die EcschiieBung der Gebaude muB von der mit dem Planteichen “Gebaudezugang

gekennzeichneten Seite erfolgen

4 Fuwstrichtung

Nebengebaude durfen n der Firstrichtung von der Hauptfirstrichtung abweichen

5 Emnfriedungen und Sichtschutzma8nahmen

51 Die Einfriedung der Vorgarien dirfen bis zu 0 50m massiv und als Zaune bis zu einer
Hohe von 0 70m errichtet werden

5.2 Ruckwartige Einfriedungen diirfen eine Hohe von | 50m . die massiven Teile 0 50m
nicht Gberschreiten

53 Ber Bauweise mil sinseitiger Grenzbebauung sind an dsn Nachbargrenzen bis zu

2.30m hohe und 4.00m lange (ab Ruckwand Wohnhaus gemessen). den direkten

ERLAUTERUNG ZU DEN FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet I wurde gemib §8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt In diesem Gebiet

umiegerce Weknges.e

beldstigen / Durch die Nahe zur 8inger Strae (L 423) (st gewahrleistet, dab An- unc

Aushieferang mit Kraftfahr zeugen ohne Storung vanstatten gehen kann Durch der

schiuB yon Tankstellen und Gewsrbebetr ebe mit hohem Verkshrsaufkomman soll der e

bungslose Verkehrsablaut in der Strabe Aut der Bein gewahrleistet bleiben

Das tiebiet 2 wurde gemaB §6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzi Das Gebish wird 7ur
Zeit ‘August 1988) vorwiegend zum Wohnen genutzt Dis Verbindung mit dem Gewerbe
gobiot Uber dia Strabe “Auf der Bein und der Anschiub an die Binger Strabe gewahrle:
sten such in diesem Bereich din ainen funktioniarenden VerkehrstiuB von und zu den Ge
warbebatrisben

Dre Gebrete 3. 5 undi6 wiirden

1 den Bewohnern din

2u gewat

Faktoren tur diesp £

sind die Ort

ge des Gebietes. die

urg rum Industrie- und Gewerbegebiet der C

en Wohngebietes wurde zentral ein A
meines Wohngebiet (Gebiet o aB § & BauNVO ausgewiesen Durch Ansedlung vor
Laden zur Deckung des taglche f5 in diesem Gebiet, soll sine Versaigung

wohner erreicht werden, ohne

se den relativ weiten Weg s Ort

egen mussen

Ourch den verkehrsberuhigtan brw verkehrsberuhigenden Ausbau des ErschileBungs

straBen soll die Schallimmission auf ein Minimum reduziert werden

MaB der baulichen Nutzung

EAtsraehend]ds( @S TnUG Anasysvoranuny) wards 4a5 MRk, dor NGThUng 2 Has Batinsi

2ulassig Mad

ocnstens zwe. Voligeschlpssen . Grundflachenzahi GRZ=p 4. Gedchod

Hachenzani GFZ=0,8 in.gen Gebieten 2. 3. 4. fesigesetzi Man rraeni 56 bei ener

durchsehnittiichen GrundstucksgroBe von ta 500 gm eine maxinjaie GescrBflache van
[

400 gm Dieses GroBe eriaubt ein grofies Spextrum an Wonnarien

im Renen Wonngebiet! mit der Ordnungskani 5 wurde das Mab er Nutz{ng an

¢ be
stenende Bebauung angepadl und so die Alsnahmegenshmiguns fur oie Bevhuung dieses
Grupastucks i den Bebauungsplan einnefugt Im “Gewsrbegabier wurce das MaB oec
Nutzlng aul gas mamimal rulassige Mab be rwei Voligascnossen mi GRZ=0 &

GF2-1'6 tesigalegt Somit wird ausreichepd Flache und Raym fur|die unterschiediichste

GewerGsarten angsbaten

Die Bauweise
/

Die Bauweise wird im Geltungsbereich des BeRauungsplanes zweimal unterschieden In

Gebiet 5 sind nur Hausgruppen zugeiasser. I+ d<n Gebie 3,4, und 6 sind nub Ein-
zei- Und Doppelhaus: zulassig. Dufcn die Mog<nkeit des  Ansinanderfugens * von Hau-

sern wird die Moglichxeit einer wjyischaftiicherBauweise und einer effizienten Ausnui-

2ung der doch groBlejiteiis aroBén Grunastucks oifen ge {n Gewersegebiet (Ord-
nungszahi 1) wurde \eschlossere Bauweise fesigeserzi Dadurch\ist eine intensivers
Nutzung der Fidche rmogiich  Dié Anpassung an @as angrenzende Dirfgebiei mit ge-
schjossener Babauung durch diese Festsetzung, st beabéichtigt

Ausnahmen fur die Festsetzung der “Offenen Bauwsise (m Gebiet mil der Ordnungszahl
6 sind aufgrund der schmalen Grunsstiicke fur die Flurstucke 120/2, 122, 125/1, 12473,
124/2,126/2 , 126/3fund 127/2 zuiassig. Auf diesen Grundsticken darf innefhalb der
Baugrenzen einseitig an eine Grenze angebaut werdert P
Dach

\

Im gesamten Plangsbiet wurde das gensigte Dach als Dachform fesigesetzt in den mel-

sten Gebisten bestsnt ir/ diesf PUnki eine Abweicnung von der Ursprungspianung £
wurde so den Anregungen aus der Bevolkerung Rechnung getragen. die in der Ursprungs

planung ausgewissenen Flachdacher in geneigts Dache! umzuwandein

Durch die Festsetzung slyer Mindestdachnerqung ‘soil erreic den daB win Dachge
schoBausvay modlich. abe beschrankt wird Es soll ve werden dab u aer
hochst zuiassigen Anzahliaer VolligeschoBe. das Dach als zusatziiher Wohniaum genuizt

Werden kann Um bei Anderungen an bestehendsr Gebauden i Flachdac v

akier und das dsthetische € (scheinungsbild dieser Genaude nicht zu zersto wid e
Mogiichkeit einer geringeden Dachneigung; (eaoct remper fur g

shiht. Die festgesetzte Farbe dar Dachemdeckung entsprich dem (u
der/Bachlandschafi'ger Gumeinde Budenheim Fur den sudlich X

wird die Maglichkeit\der Hachrsgrénung gegeben Durch die Orts

Ay Wi Mo

su e Ulfergang; vor etiau

Die erlaubten Dachauftiakten im gesamien Bebauungsplangeb
sche Alternative zu den wiitverbreitetan Dachflichenfenstern
/
Die drtlichen Verkehrsflaclien
{

Urspru anung ubernommyn Das fahren 7u fur das
sudlich der L 8237, wurde durcpaefuhit und abgeschiossen Der Verlaut der Grundstucks
grenzeniwinde i ded mn,mfm.mg dargestellt (Stand August 1968)

Ein Umiegungsverfahren im Rafimen dieses Bebauunasplanes findet nicht stati Festset-

TungEn SegCaR U e BT ichien Verksheafigien waciadiip sisers Bebauungsplan

b Gememdecats

nent getroffen Zu gegebenk Zei wird die Gestaltung dus

Durchblick verhindernde Einfriedungen in massiver Bauweise und als zu-

lassig

und ausg

y

BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“SIEBENMORGENGEBIET"

Gor Bebauungsplan Sicbenmorgengebiat regell die stadtebauliche Entwicklung des
Gebietes der Gameinde Budenhaim, abgegrenzt
11 Norden durch die nordiiche Grenze der Strabe
Auf der Bew
Sudan durch dve sudiiche Grenze der
Wiesmoorer Strae

n Westen durch die ostliche Grenze der

Gonsenheimer Strafie u Hippergsirabe

Osten durch die astiiche Grenze der StraBe

Am Waldchenloch™ u "Mombacher Strabe

gema8 81 des Baugesetzbuches (BauGB)

Duurch die getroffenen Festsetzungen wird eine geordnete Bebauung der noch unbebauten
Giundstucke, sowie die Durchfuhrung eines geregelten ErschiieBungsverfahrens, wie es

der sechste Teil des BauGB vorsieht/‘ermoglicht

Der Bebauungsplan Siebencjofgengebiet” ist die Fortschrebung der Ursprungsplanung
fur das Beingelande und das Gebiet zwischen Mombacher und Siebenmotgenstrade Teil

bereich sudlich der L 42B( In Kraft getreten am 2602 1971, 1 Ande:

1302 1976, 2 Anderung vom 10 10 1980; 3 Anderung vom 07 04 1983, & Ander
1710 1980, 5. Anderung vom 29 111984} In dieser Planung zeigten sich jedoch Rechtun
sicherheiten, deren Beseitigung und dia Anpassung an die inzwischen geanderte Rechts
fage durch inkraftireten des BauGB und der neuen Landesbauordnung fur Rheiniand-Pfalz

vom 28 Novembe: 1986 als unbedingt notwendig erachtet wird

Ferner dient der Bebauungsplan 'Siebenmorgengebiet als Grundlage zur Erhebung der

ErscnleBungsbeitrage der in die Wege geleiteten ErschlieBung gemad §§ 125 127

BauGE

i Grob sge “ e VierRenrShae il oo aus Jder b
0 Der Aushau de Verse

erm Beschiub des

Bei dsn Planungsarbeiten zu diesem Babauungsplan und der damit verbundenen

Bestandsaufnahme wurden folgende Feststellungen gemacht

1 Die Grundsticke im nordiichen und westlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes sind groBlanteils bebaut

2. Der Bersich zwischen SisbenmorgenstraBe und Am Waildchenloch st bis auf die

Gerhari-Hauptmann-StraBe und Carl-Zuckmayer-Strade nicht bebaut

3 Dis bebauten Gebiste waisen keina charakteristischen Merkmale aut. die Grundiage fur

stadtebaulibhe gestalterische Festsatzungen sein konnten

" Aufgrund dieser Ergebnisse wurde min Bebauungsplan aufgestellt . der auBer den Fest-

setzungen uber Art der baulichen Nutzung, MaB der baulichen Nutzuna, den srtliched
Verkenrstlachen und Uberbaubaren Flachen auch gestalterischie Festsetzungen trifft Der
Bebauungsplan soll vor allem (m sidlichen Teil seines Geltungsbereiches ein homogenes

stadtsbauiiches Bild gewahria(sten

Die Planer haben bei der Findung dar Festsetzungen standig rwischen den Belange
aen bevauten Gevisten und den Anforderungen an eine zeitgemabs stadiebauliche Gestal
tung im Suden des Plangebistes abgewogen

Wesentliches Kriterium bei allen Anderungen gegeniber der Ursprungsplanung
Vermeidung von wesenilichen Wertminderungen der bereit umgelegten Grundstucke
Gamit eventuell verbunden Entschadigungsansprichen

Durch die Anderungen der Ni warden die

der Urspr
Grundzuge der Planung nicht wesentlich beruhri Es handelt sich uberwiegend um Kon
Kretisierungen und Verfeiferungen der Festseizung des zur Aufhebung beschlossanen

Bebauungsplanes )
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RECHTSGRUNDLAGEN
\

N
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8; §zember
1986 (BGBI. | 5.2253) J

i

2 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzingsverordnung
-BauNVO0-) in der Fassung der Bekanntmachung vomy15  Septemogr 1977 (8GE
| 5.1763, geandert durch VO. v. 19.12 1986, BGBI |/, 2665

3 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellyng des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV B1) vom 30 Juli ‘@31 (BGEI
I's. 833
4 Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (LPfIG)n der Fussurs
vom 1. May 1987 i
f
5 Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 14 Dezember 1973 (GVE) S. 418
BS 2020 - 1) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21 Dezenfba/R84?
(GVBI. 5. 770] /
6 Landesbavordnung fiir das Land Rheiniand-Pfalz (LBauO) in der Facsung '\uv
28 November 1986 (GVBI S 307] ber CVBI 1987 S ¢&
\ {
7 Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 15 Marz 1974 (8GHI | S/721)

Zustindigkeitsanpassungs -Vérior dnue |

2uletzt geandert durch die
vom 26. November 1986

i
8 StraBenverkehrsordnung (STVO) vom 16 11 1970emnschiiedlich aller Anfer brigen
ois Januar 1988

Es wra bescheinagt, dad die Darstellung der Grenzen und/die Bezeich
-t gem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom Dezamoer 1987 b

Mainz, den 01, 08, 88 Katasteramt(Mainz

Kreisverwaltung Mainz-Bingen

Ref.:.. 02 Az.: &10-.12- 1100 ‘:_ iirgar

Eine g von F riften,
die eine Versagung der Genehmigung nach
§ € (2} BaulB techifertigen wiirde, wird
nicht geltend gemacht.

Mainz, 07 Nov. 1983
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Inkraftreten des Bebauungsplanes

Budenheim, den /5- M. )989 es,/4naevgrwal'ung Budenh

o /50 -
Gemeindeverwaftung Budenheim/Rh. e 3

Die Festsetzung des verkehrsheruhigten Ausbaus der Anliegersiraien und Wohnwege

6. Garagen mUssen so angeordnet werden, daB dis zur ErschlieBungsstraBe orlentisrte

4
|
i I REINES WOHNGEBIET  cem §3 e ART DER WUTTWNG |

i ¢ WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET cor §¢ sumo

3 & ; nach §42 Abaida der g ermég on Woh- Mit Bekanntmachung in der Budenhei
e A Seite maximal 1.00m vor die Fassadenflucht des Gebaudes springt. Die Festsetzungen it o gan: Vakshaiit Worriewianan oAb Asibas ter “Wickpialcer (Stiater aik i o e vog - Ju11u1ggoemﬁgé I e i ;
CRUNDFLACHENZAHL  GRZ der Landesbauordnung und der Garagenverordnung bieiben unberuhrt Wohn-Sammelstrae ist verkshstechnisch notwendig. In dieser StraBe ist der verkehr N nochmals verﬁffent]-jcht’ daB die Kreis-l . ‘
MASS DER NUTTWG 9 Ausbau zur q vorgesehen verwaltung Mamz-Bingen mit Schreiben | 1
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ f SKlZZE 2 ;g"‘ 7. 5"5 89 m;tgeteﬂt hat, da | \ |
- gen c¢en Bebauungsplan keine Bedenken My "
% ZAHL DER VOLLGESCHOS S U wegen Verletzung von Rechtsvorschriften 3 ¢ f
ok ‘ Die iberbaubaren Flachen b ST 9e1tenii gemacht werden, und der Bebau- | ;
GESCHLOSSENE BAUWEISE AN 0STLICHE GRMISTUCKSGRENZE AMGERALT Empfehlungen { & T 0 ungsg'lé,n 1Véurde erne':utﬁ r#gkwn‘kend 240, i
o in
GFEENE BAWE(CEUMR MAtiurveh. TULASSIa A Dieiberbaubaran Fllichenjaind: duf{h dle Balgrenzen'dargestalit, D8 Babtiete variiertibes 12 BauGB i.V.m. § 215 ;gs. geg:&;é;)f§ 3 2 J
" BAUWEISE 1 Bepltasiatiog "F" :’":"" :"" = e R e W den einzelnen Grundstucken und i1 durch dis Varmabung der Bavgrenzen doffinert Budenheim, den 27. Juli 1990 L—_——‘—"“
Die privaten Freifiachen sollten nur mit hsimischen Pflanzen bepflanzt werden : ; :
OFFENE BAUWEISE, NUR EINZE UNDDOPPELKALSER ZULASSIG S o wBaume \ RLCHERE | Bucerhe BUDENHE
L Wildbirne (Pyrus pyraster) L 2\ NHEIM
5 . Feldulme. (Uimistbaiaol) | ] GEBAUE S AW\/‘
o GRENZI" SES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAJUNGSPLANS Sueleiche (Quercus (obur) Lage der Gebaudeeinginge fi & ranz Bopp) §
o i g gang / %, - ™
= BAUGRENZE Traubeneiche (Quercus petraea) & S urgrermewte i
Z ABGRENZUNG GEBIETE UNT ERSCHIEDLICHER NUTZUNG Feldahorn (Acer campestre) Durch die Festsetzung Gber die Lage der Gebaudeeingange soll erreicht werden, da8 mo FOKGRUNDSTUCK [ | 3 N
g - " FLACHENABGRENIINGEY Hainbuche (Cirpinus betulus) glichst viele Grundsticke von StraBin und Wegen erschlossen werden, die vom Durch e S G | 7 3* T i
platz VERKEHRSFLACHE  vhsxerishenuhicl M $u2a85 GA sTw Vogelkirsche (Prunus avium) gangsverkehr nicht dder nur gering berihrt werden. Auch diese Festsetzung dient, in i 2 | gl
VERKEHRSFLACHE Mehibeere (Sorbus aria) Verbindung mit der Hohenfestsetzung, der Anpassung der Gebiude an den Gelande - bzw 3 : ‘f {
OFFENTLICHE GRUNFLACHE Esche (Fraxinus excelsior) Straenverlauf 2! [‘
J e | ' 1 1. FERTIGUNG |
e 3 Wamslmuss (Cary)isss avedlhred prEa B
7 Liguster (Ligustrum vulgare) -
7 FIRSTRICHTUNG wolliger Schneeball (Viburnum tantans} Hahenlage der baulichen Anlage i !
L RN 1 Durch die Fesibotzungen zur Hohenlags der Gebaude, dis durch dis beigefugten Skizzen “ |
POST 0FF ENTLICHER FERNSPRECHER Bibernelirose (Rosa ipinosissima) néher erlautert werden, soll die Ausbildung von susgepragten Sockelgoschossen vermie- |
PARKANLAGE S e o s 1 i Bl i S S i ahy ot A NAUBERGSTRASSE &4 POSTFACH 1130 6501BUDENHEIM / RHEIN
/ Hirdsiose (Resa caninat | Bedingt durch de Hangigkeit des Gelandes erfordert diese Festsetzung sine Anpassung
[ SONSTIGE PLANZEICHER Hartriegel (Cornus sanguinea) der Gebaude an uen Gelandeverlauf. Die 30 errsichte Staffelung der Gabaude in dar Hohe e
Sl Hetkeniir< Heliayeere piosroim) bagiinstiat die Ausbhckomagiichkartan n Rfeinial. Dan Planeri (st bawddt, da bt 8ai- BEBAUUNGSPLAN >SIEBENMORGENGEBIET<
i Kok dorn (Rimmmis catbachisiiat e s o eirsEn e DER GEMEINDE BUDENHEIM M.1:1000
Kornelkirsche (Cornus mas) jedoch die Bauherren und Planer der Gebaude nicht zu stark in threr Kreativital einzu-
GENEIG{ES DACH o MG MR Mgl U Rt it e e B A Bl tungas vals S e e
s A
Die dor arwahntdn Mab soll unter Beachtune der G tage und 7 BEARBEITET :
2. Einfriedungen den dieses bel jedem geprift werden RN Y R .
GEBAUDEZUCANG ut it aduiigen Bollis weltgahand versichistiverden Ui nbeabsich/ate Harlahizu_ yermerdan, fiuBtenimi Beraigh 4% (Gevrdouakslbasiare a | GE SEHEN I :
Bei Ewitrjedungen mit Strduchern ader Baumen sollen nur heimische Ptlanzen StraBe fur enige Grundstucke die Hohe der ErdgeschoBrohboden auf bis zu | 2m uber T A R
EINGANGSHOHE - e aucw TEx1L ChuaUTERUNGE K Ve ded warde StraBennivear erhoht werden Diese Festsstzung wurde durch die exirsme Hanglage der e sl BUDENHEM 11/1988
Gruncsticke 499 493, 492, 485, 484 noug 1 AKOERUNG 28.02.89
, N | | y




