1, FERTIGUNG

Begriindung zum Bebauungsplan "Teilgebiet zwischen Philipp-
Forsch-Strafe und Heidesheimer StraBe" in Budenheim

Veranlassung

Nach dem Bundesbaugesetz, ab 01.07.1987 Baugesetzbuch, haben
die Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen, sobald und soweit
es flir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
ldokl deb.

Das im Ortskern von Budenheim gelegene Grundstiick Flur 1

Nr. 754 wurde seither von der VOG Ingelheim als Obst- und
Gemiiseannahmestelle genutzt. Diese Nutzung ist entfallen.
Die vorhandene Halle wird nicht mehr bendtigt,und das Grund-
stiick soll verkauft werden.

Ein Bebauungsplan fiir das Grundstick und die angrenzenden
Gebiete besteht nicht. Zur Erreichung einer geordneten
stiadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes, der aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
wird, erforderlich.

Rechtsgrundlagen

- Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGB1l. I S. 2257), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 03.07.1979 (BGB1. I S. 949), § 1, § 2 Abs. 1, 4
und 5, § 2 a Abs. 2-4, § 9.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) ab Planoffenlegung nach
§ 3 Abs. 2.
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land-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVB1l. S. 307) § 86 Abs. 6.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763) zuletzt geidndert
durch Verordnung vom 19:12.1986 (BGBl1l. I S. 2665).

- Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGBl. I
S. &33).

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973
(GVB1. S. 419) zuletzt geidndert durch Gesetz vom 05.05.1986
(GVB1. S. 103) § 244,
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft das Grundstiick
Flur 1 Nr. 754 zwischen der Philipp-Férsch-Strafe und der
Heidesheimer Strafe in Budenheim.

Planungsabsichten und Ziele

Der Bebauungsplan soll folgende MaBnahmen planungsrechtlich
festlegen:

- Ordnung der auf dem Grundstiick m6glichen Bebauung
- Sicherstellung einer der Umgebung Zhnlichen Bauweise
- Schaffung einer &6ffentlichen fuflaufigen Verbindung
zwischen der Philipp-F&érsch-Strake und der Heidesheimer StraBe.

Festsetzung fiir die Bebauung

Die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches ist in drei
verschiedenartigen Teilen vorgesehen:

- Bebauung an der Heidesheimer StraBe

Die Heidesheimer Strafe ist beidseitig vorwiegend mit
zweigeschossigen giebelstindigen Gebiduden angebaut, die

in einigen Fidllen kleine L&den enthalten.

Die Fiillung der vorhandenen Bauliicken mit &dhnlichen Bau-
korpern ist erwiinscht, um den Charakter einer lindlichen
Hauptstrafe mit Einkaufsméglichkeit nicht zu sprengen.

Die mogliche Errichtung grofriumiger Einkaufsmirkte ist
unerwinscht.

Die Bebauung wird der vorhandenen Bebauung angeglichen.

Die Geschossigkeit wird auf II-Geschosse zwingend fest-
gelegt. Die GebZude stehen mit den Giebeln zur Heidesheimer
StraBe. Um eine noch attraktivere Ausdehnung der GeschoB-
flachen fiur Laden und Wohnungen zu erzielen, ist die An-
ordnung von Querhdusern zwischen den Giebeln vorgeschrieben.

Die notwendigen nachzuweisenden PKW-Einstellplitze sind fiur
Bewohner und Besucher auf dem Grundstiick hinter oder unter
der Bebauung nachzuweisen. Sie werden als Gemeinschafts-
garagenanlagen errichtet. Hinter den GebZuden sind diese
zur Vermeidung auffidlliger Hohen vertieft, iberdacht und
begrint als Grinfldche fir die Bewohner auszubilden.

- Bebauung an der Philipp-Forsch-Strabe.

L)

Die vorhandene Nachbarbebauung soll in der Bauliicke
charakteristisch fortgefiihrt werden. Die vorhandene Bau-
flucht, Geschossigkeit und Dachneigung werden aufgenommen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt von der Philipp-
Forsch-Strape.
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- Bebauung im Innenbereich

Der bisherige bebaute Bereich zwischen Heidesheimer StraBe,
LuisenstraBe, Philipp-Forsch-Strapke und WilhelmstraBe
bietet auf 185 m Liange keine fuBlaufige Querverbindung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bietet die Moglichkeit,
die Heidesheimer Strafe mit der Philipp-Forsch-StraBe zu
verbinden.

Eine beidseitige Anbauung der Verbindungsgasse ist ange-
zeigt, um wertvolles erschlossenes Bauland im Ortskern

Zzu nutzen. Die Bebauung nimmt dabei Riicksicht darauf,

dak im Restbereich des Baublocks zZwel ausreichend grope

- flir das Ortsklima bedeutsame - Gartengriinlandflidchen ver-
bleiben.

Die Bebauung ist mit freistehenden Einfamilienwohnh&usern
vorgesehen, deren Fassadenhthen sich zuriickhaltend 1 - 2-ge-
schossig abbilden.

- Zu- und Abfahrt

Die Zu- und Abfahrt zu den innenliegenden Flichen (einschl.
Gemeinschaftsgaragen) ist nur {iber die Heidesheimer Strage

zuldssig.

Festsetzung fir Bepflanzung

Die privaten Freiflidchen sind wie die benachbarten Grund-
stiicksflédchen gédrtnerisch nutzbar.

An besonders gekennzeichneten Stellen ist die Pflanzung
grofkroniger BAume zur Auffillung des Gesamtortskernbildes
vorgesehen. Die Ausbildung der groBen Flachdidcher iiber den
Gemeinschaftsgaragen als begriinte begehbare DachfliAchen bietet
Ausgleich fir die intensiv befahrene Hof- und Gassenflidche.

Verkehrsflichen und Erschliefung

Die Bebauung an der Heidesheimer Strafe und die im Innen-
bereich angeordnete Bebauung wird durch eine Wohngasse von
der Heidesheimer Strapfe aus erschlossen.
Der durchgidngige FuBweg ist 6ffentlich.

Ver- wnd Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert, da alle notwendigen
Leitungen von der Heidesheimer StraBe (ggf. auch von der
Philipp-Forsch-StraBe) her in den 6ffentlichen Verkehrsraum
verlegt werden k&nnen.
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Bodenordnende MaBnahmen

Sofern bodenordnende MaBnahmen zur Realisierung des
Bebauungsplanes notwendig werden - insbesondere bei Grund-
stiicksteilungen -, sollen diese durch Fortfihrungsmessung

erfolgen.
Die 6ffentlichen Verkehrsflidchen sind in das Eigentum der

Gemeinde zu itberfihren.

*Kosten

Die bei der Vollziehung des Bebauungsplanes entstehenden
Kosten betragen ca. DM 125.000,—-- brutto (ohne Grunderwerb).

Aufschliisselung dieser Kosten:

StraBenbau DM 5§52.251,--
Kanalbau (Mischsystem) DM 20.512,--

Anteil &ffentliche

Verkehrsfliche =11,82 %

Anteil Wohnbauland=88,18 %
Wasserversorgung DM 12.237,--
Elek. Energieversorgung DM 12.000,--
Planungskosten DM 28.000,--
Gesamtkosten DM 125.000,--

Diese Kosten sind gebihren- bzw. beitragspflichtig.

Der von den Grundstiickseigentiimern zu erhebende Anteil ergibt
sich aus den Jjeweils geltenden Gebilhren- bzw. Beitrags-
satzungen der Gemeinde Budenheim.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist mdglich. Zu-
stidndige Versorgungstrager sind die Stadtwerke Mainz. Da die
Versorgung mit Erdgas nur auf Wunsch der Anlieger erfolgt,
sind die Kosten in der vorstehenden Zusammenstellung nicht

angegeben.

Budenhefip, 8. Mdrz 1988 ' Kreisverwaliung Mainz-Bingen
Semeingdverualtung Budenhein | oo, 6% az:bdo:iB- 100
A — Di= Vorlage wurde zur Kenntnis
(B ) genommen.
opp ,
Blirgermeister Mainz, den....p.zﬁhg.l.t.i?ﬁ??_ .







