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‘estsetzungen des Bebauungsplanes
. zwischen Philipp-Férsch-StraBe und
er Strafe"

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGR§ 9 und BauhVo

3.2

Art der baulichen Nutzung

MI = Mischgebiet nach § 6 BauNV0
Nutzungen nach Abs.2 Nr.6 und 7
sowie nach Abs.3 sind unzuldssig.

WA = Allgemein es Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Nutzungen nach Abs.2 Nr.2 und 3
sowie nach Abs.3 und 4 sind unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten wird begrenzt
durch:

- die Grundfldchenzahl GRZ bzw. die hdchstzuldssige iiberbaubare Flache
- die GeschoBfldchenzahl GFZ bzw. die héchstzuldssige GeschoBflache
- die hochstzuldssige Zahl der Vollg'eschosse

- die hochstzuldssige Fassadenhhe an der Traufseite
Diese wird festgesetzt zwischen der natiirlichen Hohe der am
Bauwerk anschlieBenden Grundstiicksflache und dem Schnittpunkt
der senkrechten Fassadenfldche mit der Oberfldche des geneigten
Daches.

Bauweise

In den einzelnen Baugebietsteilen werden die Bauweisen wie folgt
festgelegt:

Besondere Bauweise (b):

offene Bauweise mit vorgeschriebenem einseitigem Grenzanbau
(halboffene Bauweise).

offene Bauweise (E)
Bebauung mit Einzelhdusern vorgeschrieben.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebdudestellung wird vorgeschrieben durch Angabe der Dachtrauf-
und Firstrichtung von Haupt- und Querdichern.
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5.2

5.3

6.2

6.3

@

HBhe baulicher Anlagen

Die ErdgeschoBhtihen der Wohngebaude an der Heidesheimer Strade und
beldersglts der Wohngasse in Grundstiicksmitte diirfen nicht hoher als
0,30 m iiber dem angrenzenden natiirlichen Geldnde liegen.

Die ErdgeschoBhthen der Wohngebdude an der Philipp-Férsch-Strafe
?I_Jrfen nicht hoher als 0,80 m iber der Biirgersteighohe der StraRe
iegen.

Die Hohe der begehbaren Dacher der Gemeinschaftsgaragenanlage ein-
schlieBlich ihrer notwendigen Umwehrung ist bis zu 2,50 m dber der
Hohe des Biirgersteigs der Heidesheimer StraRe zuldssig.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze (St) und Garagen (Ga und GGa) sind nur innerhalb der
dargestellten Fldchen zuldssig.

Zusdtzlich notwendige Stellpldtze sind nur im AnschluB an vorgeschrie-
bene Stellpldtze und unmittelbar an der 6ffentl. oder privaten Verkehrs-
fldche zuldssig.

Die erforderlichen PKW-Einstellpldtze fiir die Bebauung an der Heides-
heimer StraBe sind entweder in einer Tiefgarage unter den Gebduden oder
als Gemeinschaftsgaragenanlage teilweise oder ganz hinterden Gebiuden
zu errichten.

Zuwegung und Anschlu an die 6ffentliche Verkehrsflache

Die ErschlieBung der im Innenbereich zwischen Heidesheimer- und Philipp-
Forsch-StraBe gelegenen Grundstiicke sowie der Bebauung an der Heides-
heimer StraBe ist nur durch die dargestellte Grundstiickszu- und -auffahrt
zuldssig.

Anpflanzen von B&umen und Striuchern

Die Pflanzung und Erhaltung groBkroniger Baume an den dargestellen Orten
auf privater Grundstiicksfldche ist vorgeschrieben.

Die begehbaren Bedachungen der Gemeinschaftsgaragenanlagen sind mit
Strduchern und bodendeckenden und rankenden Pflanzen nach Pflanzliste
& . siehe C Hinweise :) einzugriinen und dauernd zu unterhalten.
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B Ortliche Bauvorschriften aufgrund BauGB § 9 Abs.4 und Landes-
bauordnung § 86 Abs. 1 iber die duBere Gestaltung baulicher An-

lagen.

1% Vorschriften tiber die Gestaltung der Ddcher
[

1.1 Bebauung entlang der ;Philipp—FdrschAStraBe:

- Dachform
- Neigung

symmetrisches Satteldach
| wie seitliche Nachbarbebauung 50°-65°

- Material u.Farbe | dunkle Pfannendeckung

|
Bebauung zwischen Philipp-Forsch-StraBe und Heidesheimer StraRe

i
- Dachform Satteldach
- Neigung 40°-50°
- Material u.Farbe : | dunkle Pfannendeckung
- Kniestock ist unzuléssig
1.3 Bebauung an der Heidesheimer StraBe
- Dachform symmetrisches Satteldach mit aufgeschobenen
Quer-Sattelddchern
- Firsthohe das aufgeschobene First des Quer-Satteldaches
muB mindestens 1,00 tiefer als der Hauptfirst
angeordnet werden.
- Neigung : | 40°-50°
- Material u.Farbe : dunkle Pfannendeckung
- Kniestock : | ist unzuldssig
2% Vorschriften iiber die Gestaltung der Fassaden
2.1 Bebauung zwischen der Heidesheimer- und Philipp-Férsch-StraBe
- Die Fassadenhthe wird begrenzt auf hochstens 3,50 an der Baugrenze.
Sofern mindestens. 50% der traufseitigen Fassadenldnge auf der Bau-
grenze eine Traufhohe von héchstens 3,50 m einhdlt, ist fiir den Rest
der Ldnge - auch in Teilen - bei zuriickweichen von der Baugrenze
eine Traufhohe von 6,00 m zuldssig.
2.2 Bebauung an der Heidesheimer StraBe

- Die Fassadenhohe wird eingegrenzt auf hochstens 6,50 m und auf
mindestens 5,00 m.

An den Baulinien ist mit Giebeln anzubauen. Zwischen den Giebeln

zur Heidesheimer StraBe sind traufstdndige Gebdudeteile vorgeschrie- «

ben.

Die giebelstdndigen Gebdudeteile diirfen nicht breiter sein

als

8,50 m und nicht schmaler als 6,50 m.

1

Die traufstédndigen Gebdudeteile miissen von der Baulinie an

Heidesheimer StraBe mindestens 2,00 m und hdchstens 3,50 m zuriick-

weichen.
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Die Zahlen der Planzeichenernlduterung sind Beispiele.Die Festsetzungen des R
Bebauungsplanes erfolgen nach Bundesbaugesetz (BBauG),Baugesetzbuch (BauGB), )
Baunutzungsverordnung (BauNV0),Planzeichenverordnung (PlanzV0) und Landes-

bauordnung (LBau0).

Die zeichnerischen Festsetzungen werden zum Teil durch

textliche Festsetzungen ergdnzt.Aus darstellungstechnischen Griinden kénnen
Abweichungen von den Planzeilchen der PlanzV0 erfolgen.MaBgebend sind die Plan-

zeichen des Bebauungsplane

und ihre Erlduterung in der Planzeichenerlduterung.

Die innere Aufteilung der Ofiffentlichen oder privaten Verkehrsflachen ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und nur informativ.

Erlduterung und Zuordnung der Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Nutzungsangaben fiir Bauflachen unterschiedlicher :

Nutzung: - Mit Bekanntmachung in der Budenheimer
Angabe der Gebietsqualitdt Heimat-Zeitung vom 26. Juli 1990 wurde
Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse nochmals vertffentlicht, daB die Kreis
Grundfladhenzahl verwaltung Mainz-Bingen mit Schreiben

i vom : mitgeteilt hat, dap
GeschoBflachenzahl gegen Een ngauungsplan keine Bedenken

Dachneigung in Grad wegen Verletzung von Rechtsvorschrifte
Bauweise geltend gemacht werden, und der Bebau-
= ungs%]an \ﬁurd&erneut, riickwirkend zum
Baufldchen 3 2 , in Kraft gesetzt (§
Mischdchier 12 BauGB i.V.m. § 215 Abs. 3 BauGB).

Budenheim, den, 27. Juli 1990
GemeindeverwaJtung Budenheim

1
(Franz Bopp
Biirgermeister i 3

Allgemeines Wohngebiet

Hochstzahl der zuldssigen Vollgeschosse
Besondere Bauweise

Offene Bauweise,nur Einzelhduser zuldssig
Stellung der baulichen Anlagen,First- und Traufrichtung
Baulinie,Anbauzwang

Baugrenze

Ein- und Ausfahrt des Grundstiicks

Vorgeschriebene Anpflanzung eines Baumes innerhalb der vermaBten

abzureiBende Gebdude Flache

Umgrenzuﬂg von Flédchen fiir Stellpldtze (St),
Garagen (Ga) und Gemeinschaftsgaragenanlagen(GGa)

Begehbare Dachfldchen mit gdrtnerischer Gestaltung

und Pflanzbindung ,q WKA
 Dademhinn, 22 e 130

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzurlg—':\\ e3| n Indeverwal Budenheim/Rh,

VermaBungen o"’
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze M
L|
Biirgermeister

Offentliche Verkehrsflédche

A A—

Sichtschutzmauer

2.3 Bebauung an der Philipp-Forsch-Strafe
- Die Fassadenhohe wird begrenzt auf hochstens 4,00 m bezogen auf

die Grundstiicksfldchenhohe zur Philipp-Férsch-StraBe

3 Vorschriften fir Werbeanlagen und Automaten

3.1 MWerbeanlagen am Gebdude sind nur an der Stdtte ihrer Leistung zuldssig.

3.2 AuBer am und im ErdgeschoB sind Werbeanlagen nur bis zur Unterkante von
Fenstern des 1.0bergeschosses zuldssig, jedoch hochstens bis zu 5,00 m.

3.3 Schaufenster, sonstige Fenster und Glastiiren dirfen nicht zugeklebt,
zugestrichen oder zugedeckt werden. Dies gilt nicht fir kurzfristige
Sonderveranstaltungen.

3.4  Werbefahnen und Spruchbdnder, Lauf-, Wechsel- und Blinkwerbungen
sowie grellfarbige und fluoreszierende Anlagen sind unzuldssig.

3.5 Automaten sind an Gebdudefassaden zur Heidesheimer StraBe und zur
Philipp-Férsch-StraBe unzuldssig.

4. Vorschriften iiber die Griingestaltung

4.1  Die nicht Uberbaute Grundstiicksfldche ist - abgesehen von der privaten
Verkehrsfldche - gdrtnerisch zu gestalten und zu begriinen.

4.2 An der im Plan gekennzeichneten Stelle sind Sichtschutzmauern mit
einer Hohe von 1,50-2,00 m vorgeschrieben.

€ Hinweise i

i Die Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stell-
platzen (GarV0) ist zu beachten.

2. Die Pflanzvorschriften beziehen sich auf landschaftstypische Gehdlze
und Pflanzen, die aus folgender beispielhaften Liste entnommen werden
kénnen:

Baumpflanzung Linde Ahorn
Wildapfel Esche
Wildbirne Ulme

Strdaucher u. Heister : Hartriegel Wildrose
Haselnuf Kreuzdorn
WeiBdorn Heckenkirsche
Kornelkirsche

Ranken Efeu Pfeifenwinde
Wein Blauregen
Wilder Wein Baumwiirger
Geisblatt Waldrebe

35 Archdologische Funde bzw.BodendenkmaTle mu?s T UNverzZugt e e
Landesamt fiir Denkmalpflege in Mairjz gpme &
e 1WFERTIGUNG

BEBAUUNGSPLAN

GEMEINDE BUDENHEM

"TEILGEBIET ZWISCHEN PHILIPP-FORSCH-STRASSE
-ENFWERF

UND HEIDESHEIMER-STRASSE"

Rechtsgrundlagen

- Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl1. I S. 2257), zul.gednd.
durch Gesetz vom 03.07.1979 (BGB1. I S. 949), § 1, § 2 Abs. 1,4 und 5 a Abs. 2-4, § 9.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) ab
Planoffenlegung nach § 3 Abs. 2.

= : s 4 533aul i

L g Rheinland-Pfalz (LBauO)

S s
vom 28.11,1986 (GVB1. S. 307) § 86 Abs. 6.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1. I Sl
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I S. 2665).

- Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGB1. I S. 833).

- Gemeindeordnung flr Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973 (GVB1. S. 419) zuletzt ge#ndert durch
Gesetz vom 05.05.1986 (GVB1. S. 103) § 24.

1763)

Es wird bescheinigt, dap die Darstellung der Grenzen und"d‘vﬁé ‘Bze:, =
zeichnung der Flurstiicke mit dem derzeitigen Nachweis ﬁ}es Liegen-
schaftskatasters libereinstimmen. { 4

Mainz, den Katasteramt Mainz|

29.11.88 im Auftrage \= /
/Mﬂ"”';i \\4’4,11 e /
AufstellungsbeschluB gem. § 2Abs. 1 BBauG am  09. 10. 1985
_ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 24. 10. 1985
Bekanntmachung des Termins der Biirgerbe- .
teiligung gem § 2a Abs. 2 BBauG am  13. 11. 1986
n Biirgerbeteiligung gem § 2a Abs. 2 BBauG am 27. 11. 1986
BeschluBfassung iliber das Ergebnis der Biirger- X
beteiligung am S IEE02. 1987
Abstimmung mit den Nachbargemeinde gem. entf., da nicht
§ 2 Abs. 4 BBauG am betroffen
Anhdrung der Trdger offentlicher Belange 1
gem § 2 Abs. 5 BBauG am 06. 04. 1987
BeschluBfassung iiber die Stellungnahmen der
_Trager Gffentlicher Belange am {5, 01. 87
0ffenlegungsbeschlub zu § 3 Abs. 2 BauGB am {5, (7. 67.f16. 15. 88
Bekanntmachung der Offenlegung am 23,0087 (11 00 88

Offenlegung vow 9, 08 67 fn 03,00, ;,)W 29.00. 88 ,@M 29,09 88

BeschluBfassung iiber die bei der Offenlegung
vorgebrachten Anregungen und Bedenken a

SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB i.V. mit
§ 24 GemO

Die vorstehenden Daten w

=

16. 12 87/18. 15, 88/ 03, 1. 58

am gg, 11, 88
.

iermit.be'stariat :
STRrbisvenialiing maiz Eiigen

He'.%;.pg e - 4100

"EindVerfetzluirig "i6n Rect

Budenheim, den 23, 11. 88

T nicht geltend gemacht.
Bekanntmachung gem § 12 BaugB 23 0L BMalnz,....z\f.{l.Q.ﬂ'}.iZdz,.. ;
S

Inkrafttreten des Bebauungsplanes?

hriften,
die eine Versagung der Genehmigung nach
§ 6 (2) BauGB rechtfertigen wiirde, wird

Budenheim, den {2 03. 8§ Geme\nd/é erwaltung Budenheim

L-/ -
Bigermeister



