TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
UND HINWEISE

ZUM BEBAUUNGSPLAN

GEMEINDE BUDENHEIM

STAND NOVEMBER 2014

Bestandteile des Bebauungsplans ,Waldkindergarten“ sind die Planzeichnung und die textli-
chen Festsetzungen bestehend aus 6 Seiten.
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Ausfertigung:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der separaten Planzeichnung und diesen Textfestset-
zungen, wird hiermit ausgefertigt.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004,
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 2013, S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 2013, S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGEI. | 1991, S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 2011, S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542) zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom
06.06.2013 (BGBI. 1 2013, S. 1482).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08.04.2013
(BGBI. 12013, S. 734).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. |
2009, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. 1 2013, S. 734).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 Ab-
satz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt geéndert
durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011, S. 47).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1984 (GVBI. 1994, S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.05.2013 (GVBI. 2013, S. 139).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Naturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004, S. 54), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).
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1.4.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
Die maximal zul&ssige Grundflache ist durch Planeintrag festgesetzt.

Die maximal zuiéssige Oberkante von baulichen Anlagen betragt 141 Meter tiber Normalnull
{m U NN).

Flachen fiir Stellpldtze, Miillplatz und das Wenden von Miillfahrzeugen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Wendeflachen fir Mull-
fahrzeuge nur innerhalb der festgesetzten Flachen firr Stellplatze (St) zulassig.

Garagen und Carports sind unzuléssig (§ 12 (6) BauNVQ).

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der anstehende Boden auf dem Baugrundstiick ist bis in mindestens 35 cm Tiefe auszutau-
schen, um geméR § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen zu vermeiden. Der Bodenaustausch ist nach den Vorgaben des Gutachtens des Kern-
Geolabors vom 08.02.2013 mit Erganzung vom 24.08.2013 im Zuge der Baumalnahmen
durchzuftihren. Dabei sind zu erhaltende Baume und Gehdlze zu beriicksichtigen.

Auf der mit A1 gekennzeichneten Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist auf den anstehenden Sanden eine artenreiche Wiese aus autochthonem Saatgut oder aus
natiirlicher Ansaat (gesteuerte Sukzession) mit 4 Obsthochstdmmen zu entwickeln. Das Auf-
bringen von standortfremdem Ober- oder Unterboden ist unzuléssig.

Der Anteil an befestigten Flachen ist auf das erforderliche Mindestmal zu beschranken. Zu-
wege, Zufahrten und Stellplatze sind - soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen - aus-
schlieBlich mit wasserdurchlassigen Beladgen und versickerungsfahigem Unterbau auszufiih-
ren.

Die mit einem Wegerecht belegte Parzelle ist als unbefestigter Waldweg zu erhalten. Flachen-
befestigungen jeder Art sind unzulassig.

Eine Vermischung von Oberboden und Unterboden ist auszuschlieRen. Fir Bodenmodellie-
rungen ist das geologisch origindre Substrat zu verwenden. Die Belange des Boden- und Ge-
wasserschutzes gemal der §§ 9 - 12 BBodSchV sind zu beachten. Die Béden bereits verdich-
teter Flachen und von im Rahmen des Baubetriebes beanspruchter Flachen sind tiefgrindig
zu lockern, soweit diese fir eine BegrinungsmalRnahme vorgesehen sind.

Zur Sicherstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben gemal § 44 BNatSchG und der iibri-
gen umweltrelevanten Festsetzungen und Hinweise sind die Baumaltnahmen durch eine Um-
weltbaubegleitung zu begleiten.

Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das im Plan festgesetzte Geh- und Fahrrecht ergeht zu Gunsten der Eigentiimer der angren-

zenden Grundstiicke Flur 4 Nrn. 244/1, 244/2, 244/3, 244/4 und 244/5. Eine entsprechende
Grunddienstbarkeit ist im Grundbuch eingetragen.
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1.5 Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

151 Die Grundstiicksfléchen, die nicht von baulichen Anlagen tiberdeckt sind, sind zu einem Anteil
von mindestens 60% mit Grasern, Stauden oder Strauchern zu begrinen.

1.6 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

16.1 Der auf dem Baugrundstiick vorhandene Baumbestand ist zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 88 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

21 Gestaltung von Nebenanlagen

Die Absteliflachen fur Mill- und Wertstofftonnen sind durch Sichtschutzelemente baulich ab-
zuschirmen oder mit Rankgeriisten und Rankpflanzen, Hecken oder &hnlichen geeigneten Be-
pflanzungen zu begriinen.

3 HINWEISE

3.1 Versickerung und Verwertung von Niederschlagswasser

GemaR § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes filr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswasser-
gesetz - LWG) wird das Niederschlagswasser auf dem Grundstuck verwertet oder versickert.

Unverschmutztes Niederschlagswasser wird im Westteil des Geléndes breitflachig oder Gber
flach angelegte Versickerungsmulden, unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht dem
Grundwasser zugefiihrt. Niederschlagswésser von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen werden
randlich Uber die belebte Bodenzone versickert. Zwischen der Sohle der Versickerungsanlage
und dem mittleren hochsten Grundwasserstand wird ein Abstand von mindestens 1 m einge-
halten. Fur den Fall der Konzipierung einer gezielten Einleitung von Niederschlagswasser in
das Grundwasser {iber eine unterirdische Versickerungsanlage ist die Beeinflussung von
eventuell vorhandenen Altlasten auszuschlief3en.
Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser Uber zentrale Mulden und Becken, Schiuck-
brunnen oder Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr einer was-
serrechtlichen Erlaubnis.
Zum Zwecke der Verwertung von Niederschlagswasser als Brauch- und/ oder Beregnungs-
wasser kénnen Zisternen errichtet werden. Sofern Zisternen zur Brauchwassernutzung vorge-
sehen sind, sind folgende Hinweise zu beachten:

- Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

— Samtliche Leitungen im Geb&ude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,kein Trinkwasser*

zu kennzeichnen.
— Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie
die DIN 1986 und die DIN 2001 zu beachten.

— Der Trager der Wasserversorgung soll iber solche MaBnahmen informiert werden.
Gemah TrinkwV besteht eine Anzeigepflicht fir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten
gegentber dem Gesundheitsamt.
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Vorsorgende sicherheitstechnische MaBnahmen zum Schutz vor Deponiegasen

Um potenzielle Gefahrdungen durch das Eindringen von Deponiegasen zu vermeiden, werden
fur Um- und Neubauten sicherheitstechnische Vorkehrungen und bauliche MaRnahmen emp-
fohlen. Diesbezlglich wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan und das Gutachten von
Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH ,Untersuchungen und Gefahrdungsabschétzung im
Hinblick auf mégliche Ausgasungen aus der nahegelegenen ehemaligen Deponie fur Haus-
und Gewerbemll*, Stand Dezember 2013 verwiesen. Fir das kommunale Bauvorhaben mit
der geplanten, sensiblen Nutzung ,Kindertagesstatte” sind die gutachterlichen Empfehlungen
von der Gemeinde Budenheim vollstandig umzusetzen.

Hinweise zur Radonvorsorge

Nach der Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau liegt das Plange-
biet in einem Bereich mit erhéhtem und lokal hohem Radonpotenzial. Ein Gutachten mit orien-
tierenden Bodenluftmessungen auf dem Grundstiick ergab Bodeniuftkonzentrationen, die im
unteren Bereich der in Deutschland bekannten Radonmesswerte liegen. Auf Grundlage der
Messergebnisse empfiehlt das vorliegende Gutachten bauliche und technische Vorsorge-
maflnahmen

Eine Abdichtung gegen von aufien angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in
Anlehnung an DIN 18195 ist vorzunehmen. Die Radondichtigkeit ist vom Hersteller des Mate-
rials durch ein Zertifikat nachzuweisen.

Das Gebaude ohne Unterkellerung ist mit einer durchgehenden, konstruktiv bewehrten Beton-
bodenplatte (Mindestdicke 15 cm) mit Nachweis der Rissuberbriickung und gasdichte Lei-
tungsfithrung durch die Gebaudehllle zu errichten.

Fur das kommunale Bauvorhaben mit der geplanten, sensiblen Nutzung ,Kindertagessttte*
verpflichtet sich die Gemeinde Budenheim die gutachterlichen Empfehlungen vollstandig um-
zusetzen.

Naturschutz allgemein

Zu erhaltende B&dume und Gehélze gemal Gestaltungskonzept sind nach DIN 18 920 "Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" vor Beein-
trachtigungen zu schitzen.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG sind zu beachten. Im
Vorfeld aller Baumafnahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustellen, ob besonders oder
streng geschitzte Tierarten bzw. européische Vogelarten von den BaumafRnahmen oder ihren
Auswirkungen betroffen sind. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans kénnen dies vor
allem Reptilien oder britende Vogel sein. Werden Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG
bertihrt, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu
beantragen.

Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
besonders und streng geschitzter Arten durfen Rodungs- und Féllungsarbeiten von Gehdolz-
bestanden gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Vegetationsperiode vom
01.03. bis 30.09. erfolgen.

Aus Grinden des Artenschutzes sind insektenfreundliche Leuchtmittel wie warmweil bis
neutralweil® geténte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K), Natriumdampf-Nieder-
drucklampen (Energieabstrahlung nur im Bereich von 590 nm), allenfalls Natriumdampf-Hoch-
drucklampen (Energieabstrahlung im 'gelben Bereich' von ca. 570 - 630 nm) mit gerichtetem,
nur zum Boden abstrahlendem Licht zu verwenden.
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Pflanzenliste MaBnahmenfliche A1 a2 I
Hochstamme von Malus domestica in Sorten unter Verwendung alter und regionaltypischer

Sorten zum Beispiel:

Tafeléapfel
Champagner-Renette

Goldrenette
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Weiler Klarapfel

Lokalsorten
Heimeldinger
Herrgottsapfel
Weinroschen
Purpurroter Zwiebelapfel

Pflanzenliste Grundstiicksfreiflichen und Stellplatzbegriinung z. B.

Béume
Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten sowie Wildobstarten, Kronenansatz mindestens in

1,80 m Héhe:

Apfel in Sorten
Sufkirsche in Sorten
Birne in Sorten
Zwetschge in Sorten

Wildobstarten

Feldahorn - Acer campestre
Walnuss - Juglans regia
Wald-Kiefer - Pinus sylvestris
Vogelkirsche - Prunus avium
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Elsheere - Sorbus torminalis
Feldulme - Ulmus minor

Straucher z.B.

Berberitze - Berberis vulgare
Blut-dJohannisbeere - Ribes sanguineum
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Bluthartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Eingriffeliger Weildorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Heckenrose - Rosa arvensis
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