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RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58},
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-

rdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — Blm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 09. Marz 2011 (GVBI. S. 47).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) Fassung vom 28. September 2005, zuletzt geéindert durch Verordnung
vom 22. Juni 2010 { GVBI. S. 106).

Gemeindeordnung fiur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 08. Oktober 2013 (GVBI. S. 349).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

e der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit Legende,
e den Rechtsgrundlagen,

o den separaten Textlichen Fesisetzungen

¢ und den Verfahrensvermerken.

Die Begrindung mit Umweltbericht ist beigefiigt.
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GEMEINDE BUDENHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,WOHNGEBIET WIESMOORER/
GONSENHEIMER STRASSE, TEIL 1’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der separaten Planzeichnung und diesen Textfestsetzun-

gen, wird hiermit ausgefertigt.

Budenheim, den .............0..

-

s/

Unterschrift Dienstsiegel

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

(BAUGB). ......ccueeerercnisnssessssssnssssssssssasmsnrsnssesassssonsassasassassssassnsasssesesssssssassssssnsenssesessess 3
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3
1.3 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 4
1.4 MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE 4
1.5 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN 4
1.6 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN 5
1.7  VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG SOWIE ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN 5
1.8 FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN 5
1.9 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 5
1.10 DIE ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES

BUNDES-

IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN 5

1.11 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STI!AUCHEI}_N UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN 6
1.12 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND ......oueeermeenenrens 7
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH (BAUGB)
1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 2 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablonen (vgl. Plan-
zeichnung) bedeuten:
WA1, WA2= Allgemeines Wohngebiet geméBl § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und
6 BauNVO
Zulassig sind:
1. Wohngebéude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind:
1. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fir Verwaltungen,
5. Gartenbaubetriebe,
6. Tankstellen.
Freie Berufe
Der fur freiberufliche Nutzungen geméf § 13 BauNVO zuléssige Flachenanteil je Wohn-
gebdude betragt im gesamten Geltungsbereich maximal 30 % der jeweils zuléssigen Ge-
schossfldche in Vollgeschossen.2
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Héhe bavlicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Trauf- und der Firsthéhe ist
> die H('jhenlc:ge3 der StraBenoberkante der angrenzenden Straflenverkehrsfléiche,
> gemessen in der Mitte der StraBenverkehrsfléche in Grundsticksmitte.

> Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden
ndchstgelegenen in der Planzeichnung abgebildeten StraBenh&hen zu emitteln.

Hinweis: WA 1 unterteilt sich in der Planzeichnung in WA Ta und WA 1b. Diese beiden Teilgebiete unter-
scheiden sich lediglich hinsichtlich der maximal zuléssigen Trauf- und Firsthdhen. Die Art der baulichen
Nuizung ist fir alle Teilgebiete gleich.

Hinweis: Entsprechende RGume sind auch in den Geschossen zuléssig, die keine Vollgeschosse sind.

Vgl. hierzu in der Planzeichnung eingetragene Héhen der geplanten StraBe.
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13

1.4

1.5

Bei Eckgrundstiicken ist diejenige angrenzende StraBenseite mafigebend, die gemdf der
Planzeichnung festgelegt ist.

Die Traufhdhe (TH) wird definiert als
> das senkrecht auf der Wand der straBenseitigen Fassade gemessene Maf3
> vom unteren Bezugspunki

» bis zum oberen Bezugspunkt = Schnitilinie der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Die Firsthéhe (FH) ist senkrecht zu messen vom unteren Bezugspunkt bis zur Héhe der
Oberkante des Firsts an der héchsten Stelle.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den in der Planzeichnung eingetragenen Pfeilen muss sich bei Gebdauden
die langste Gebdudeseite parallel oder im rechten Winkel (90°) dazu ausrichten. Abwe’
chungen von +/- 5° sind zuléssig. :

Untergeordnete Anbauteile’, Garagen gemdf § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméf
§ 14 BauNVO sind von voran stehender Festsetzung nicht berihrt.

MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Teilgebieten WA 1 ist eine MindestgréBe der Baugrundstiicke von 300 m? einzu-
halten. In den Teilgebieten WA 2 ist eine Mindestgrée der Baugrundstiicke von 400 m?
vorgegeben.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Einrichtungen und Nebenanlagen, jeweils fir die
Kleintierhaltung unzuléssig.

Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplétze, Carports und Garagen innerhalb de
Uberbaubaren Flidchen zuléssig.

Stellplétze, Carports und Garagen sind dariber hinaus auch auBerhalb der Uberbauba-

ren Flachen zulassig, jedoch nur vor der rickwartigen Baugrenze, soweit vorhanden,
und deren seitlichen Verléngerung bis an die seitlichen Grundsticksgrenzen.

Vor Garagen ist - gemessen ab dem Garagentor - ein Abstand von mindestens 6,0 m zu
Sffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Vor Carports ist - gemessen vom senkrecht auf

Hinweis: Betrifft nach § 8 Abs. 9 Satz 1 LBauO Garagen, Gebéude und Anlagen zur &rilichen Versorgung
mit Elekirizitét, Gas und Wasser sowie sonstige Gebéude ohne Aufenthaltsréume und Feuerstétten, die an
den Grundsticksgrenzen oder in einem Abstand von bis zu 3 m von den Grundstiicksgrenzen unter Einhal-
tung bestimmter Bedingungen errichtet werden diirfen.

Z.B. Eingangsiiberdachungen

Die rickwartige Baugrenze ist die der angrenzenden, maBgebenden StraSenverkehrsflache abgewandte
Baugrenze.
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1.6

1.7

1'8

1.9

1.10

8

den Boden projizierten Dachbeginn - ein Abstand von mindestens 1,0 m zu &ffentlichen
Verkehrsflachen einzuhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird mit zwei Wohnungen
festgesetzt.

In Wohngebduden, in denen Réume fir freiberufliche Nutzungen geméaf § 13 BauNVO
zugelassen werden, ist maximal eine Wohnung zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN ) BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG SOWIE ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN

(§ 2 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Die Summe der Zufahrisbreiten eines Grundsticks darf 6,0 m nicht Gberschreiten.

FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 2 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die Fohrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdi-
scher Bauweise zuléssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ausfihrung der befestigten Fléchen und der Stellpléatze

Stellplatze fur Kfz sowie sonstige befestigte, mit dem Erdboden verbundene Fléchen auf
den Grunds’rﬁcken7, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, sind mit wasser-
durchléssigen offenfugigen Bel(’igena auszufihren.,

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.

DIE ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-

IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich werden zum Schutz gegen mégliche Deponiegasmigratio-
nen folgende passive MaBBnahmen vorgeschrieben:

- Unterhalb von Gebé&uden, die zum Wohnen genutzt werden, ist eine horizontale
Schottertragschicht mit Schotter/Recyclingmaterial 16/32 mindestens 30 cm stark und
in der Lage mindestens 50 ¢cm ber die Gebé&udegrenze hinaus einzubauen.

Hinweis: z. B. Zuwegungen oder Zufahrten

Hinweis: z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster

Fassung zur Bekanntmachung * Oktober 2014 Seite 5
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1.11

1.111

1.11.2

1.113

- Im Bereich des erdberithrten aufgehenden Mauerwerks ist durch Drainagematten,
Drainagesteine etc. eine Gaswegsamkeit bis zur Gelédndeoberkante auszubilden.

- Die horizontale Schotterschicht unter den Gebduden ist an dieses vertikale System an-
zuschlieBen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
GEWASSERN

(8 9 Abs.1 Nr.25 a, b BauGB)

Anlage von Pflanzflichen

A 1 - Ortsrandeingrinung (7 m breit)

Mit der Maf3gabe der Schaffung einer Orisrandgestaltung und eines Sichtschutzes ist eine
Baum- und Strauchhecke anzulegen. Auf dieser Fldche sind mindestens 50 Stréucher so-
wie vier Baume 2. Ordnung zu pflanzen. Zum Gebietsrand ist ein Krautstreifen von 2
Breite anzulegen. "

A 2 - Gebietsrandeingrinung (3 m breit)

Zur Schaffung einer Randeingrinung des Gebietes sind je vollendete 50 m? dieser Flé-
che mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung und anteilig je 50 m2 dieser Flache
15 Stréiucher zu pflanzen.

Der Erhaltung bestehender einheimischer Gehélzstrukturen wird dabei ein Vorrang ge-
genUber Neuanpflanzungen eingeréiumt. Sofern bestehende standortgerechte Laubgehdl-
ze mindestens die GréBe der im Anhang vorgegebenen Pflanzqualitéten aufweisen, kén-
nen diese mit der o.g. Bestimmung verrechnet werden.

Begrinung der Verkehrsfléchen

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind Béume zu pflanzen und
daverhaft zu unterhalten. Von den durch Planzeichen festgesetzten Baumstandorten kann
um bis zu 8 m abgewichen werden.

Die StraBenraumbepflanzungen sind mit mindestens 4 m? grofien, offenen Baumscheibe
pro Baum zu versehen.

Pflanzbestimmung fir private Grundsticksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die gemdB der Festsetzung zur Grundfli-
chenzahl (GRZ) verbleiben, sind als Grinbereiche gérnerisch anzulegen. Insbesondere
sind dazu pro 50 m?2 nicht Gberbaubarer Grundstiucksfléche zwei Strducher und je ange-
fangene 150 m2 dieser Flache zusétzlich mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung zu pflan-
zen.

Aufgrund der Bestimmung ,A 2’ vorgeschriebene Bepflanzungen dirfen mit dieser Begri-
nungsverpflichtung verrechnet werden. Bestehende einheimische Gehélze kénnen eben-
falls mit dieser Bestimmung verrechnet werden.
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1.11.4 Pflanzenauswahl und sonstige gemeinsame Bestimmungen

1.12

2.1

2.1.1

2.1.2

9
10

Fur alle voran stehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitéten geméf Ar-

tenliste im Anhang zu verwenden.” Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und
daverhaft zu erhalten. Sollten Baumpflanzungen absterben, muss an gleicher Stelle er-
neut ein Baum geméB Artenliste im Anhang gepflanzt werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

(§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Aufschittungen sind, soweit fir die Herstellung des StraBenkérpers er-
forderlich, auf privaten Grundstiicken zu dulden. Diese durfen, gem&B den sonstigen
Festsetzungen, integriert in die privaten AuBenanlagen, genutzt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
VON RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(8§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.1 LBauQ)

Dachform

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Satteldécher, Pultdécher und
Zeltddcher mit einer Neigung zwischen 10° und 35° zulassig. Ergénzend sind fur unter-

geordnete Anbauteile'” sowie for Garagen Flachdécher gestattet.

Dachlandschaft

Zuléassigkeit

Im gesamten Geltungsbereich sind Dachaufbauten, Zwerchhéuser/Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte nur an Haupffirsten zuléssig.

Dachaufbauten sind ausschlieBlich als Satteldach-, Schlepp- oder Dreiecksgauben zulés-
sig. Je Gebéude ist nur eine dieser Gaubenformen zulassig. Zusatzlich sind Zwerchhéu-
ser/Zwerchgiebel méglich.

Dachformen

Alle Dachautbauten sowie Zwerchhduser/Zwerchgiebel missen geneigte Décher haben.
Die Dachneigung muss zwischen 10 und 35° betragen. Fur Tonnenddcher auf Zwerch-
hdusermn/Zwerchgiebel kénnen im Bogenverlauf auch andere Dachneigungen zugelassen
werden.

Hinweis: Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind parallel zu beachten.

Hinweis: z.B. Eingangsiberdachungen
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213

Breiten, Abstéinde und Héhen

Die Gesamibreite von Dachaufbauten, Zwerchgiebeln/Zwerchhéusern sowie Dachein-
schnitten darf in ihrer Summe héchstens zwei Drittel der Hauslénge der jeweiligen
Hausseite betragen.
Dachaufbauten, Zwerchgiebel/Zwerchhéauser und Dacheinschnitte missen einen Abstand
zur Giebelwand (Mauerwerks-AuBenseite) sowie untereinander von mindestens 1,50 m
autweisen.
Zu den anzurechnenden und ihrer Breite beschrinkten Elementen gehdren neben Gau-
ben insbesondere auch

e Zwerchgiebel (= Baukérper, der in der Flucht der Aulenfassade in das Dach

hochgefihrt ist) und
e Zwerchhéuser (= Bauké&rper, der aus der Fassade bis ins Dach hochgefhrt ist, in

der Regel mit eigenem, quer zum Haupffirst verlaufendem Dach, kann gegeniber
der Flucht der Aulenfassade auch vor- oder zuriickireten).

Vgl. zu Gauben, Zwerchhéusern und Zwerchgiebel auch die Skizzen, die als typisck
aber nicht abschlieBende Beispiele zu verstehen sind.

| % l !
Zwerchgiebel Zwerchhaus

Der First der Dachgauben und der Zwerchhduser/Zwerchgiebel muss mindestens 0,50 m
unter dem First des Daches liegen.

Die Trauthéhe von Zwerchh&usern/Zwerchgiebel darf maximal 2,75 m ber dem Roh-
fuBboden des zugehérigen Geschosses liegen.

Dacheindeckung

Als Farbgebung sind nur rote bis braune Farbténe sowie grau bis schwarz zuléssig. Insbe-
sondere ist die Verwendung von grellen oder leuchtenden Farben sowie von gléanzenden,
reflektierenden und spiegelnden Materialien unzuléssig. Insbesondere sind Eindeckungen
aus eloxierten Metallen sowie glasierten Materialien nicht zuléssig. Matte Metalloberflé-
chen sind gestattet.

Von den voran stehenden Vorschriften sind Oberflachen ausgenommen, die der aktiven
Nutzung der Sonnenenergie dienen.
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2.2

2.2.1

222

11
12

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.3 LBauQO)

Gestaltung der nicht iberbauten Fléchen der bebauten Grundsticke und der Vorgérten
sowie Abgrabungen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind landschaftsgértnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und instand zu halten."

Abgrabungen zwischen angrenzender StraBenverkehrsfléiche bzw. zwischen angrenzen-
der, mafigebender StraBenverkehrsfliche bei Eckgrundsticken und der der angrenzen-
den StraBenverkehrsfléche bzw. der angrenzenden, maBBgebenden StraBenverkehrsfléche
bei Eckgrundstiicken zugewandten Gebéudeseite (bis an die seitlichen Grundstiicksgren-
zen) sind nur bis maximal zum Straflenniveau zuldssig.

Einfriedungen

Im Bereich der Vorgdrten, also zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bebauung sind
Mavern bis zu 0,60 m Héhe sowie Zdune und Hecken bis zu einer maximalen Héhe von

1,20 m Uber der Gelédndeoberfléche zuléissig.]2

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Zum Arfenschutz wird auf die unmittelbar geltenden Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), vornehmlich § 44 Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten', hingewiesen. U.a. ist die Rodung eines ge-
hélzbewachsenen Baufeldes ausschlieBlich in der nach dem BNatSchG dafir vorgesehe-
nen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar des Folgejahres durchzufihren.

2. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmaler entdeckt werden,
sind der Denkmalfachbehérde rechizeitig anzuzeigen (§ 21 Abs. 2 des Denkmalschutz-
gesetzes, DSchG).

Zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverférbungen, Ziegel, Scherben, Minzen
usw.) missen gemdB Denkmalschutzgeseiz unverziiglich gemeldet werden

(§ 17 DSchG).

3. GemafB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vemichtung und Vergeudung zu schitzen.
Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915 beziiglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung. Insbesondere ist der Oberboden zu Beginn al-
ler Erdarbeiten geeignet abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung, z.B. durch
Verteilung auf Ackerfléchen, zuzufohren.

4. Fur die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz 'Grenzabsténde fur Pflanzen' zu beachten.

5. Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes for Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’
ist zu beachten.

Hinweis: Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu beachten.

Hinweis: An den Ubrigen Grundsticksseiten gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz uneingeschrénkt.
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6. Die Anforderungen der Vorschriften DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 sowie DIN EN

10.

11.

12.

13.

1997-1 und -2 an den Baugrund sind zu beachten.

For die Verlegung unterirdischer Elektrizitétsleitungen sind die laut DIN 1998 vorge-
sehenen Trassenrdume freizuhalten.

Bei der Installation von Brauchwasseranlagen im Haushalt sind die Technischen Re-
geln, hier insbesondere die DIN 1986 sowie die DIN 1988 und DIN 2001 zu beach-
fen.

Sollten sich, insbesondere bei Baumaf3nahmen, Erkenntnisse iiber abgelagerte Abfél-
le {Altablagerungen), stiligelegte Anlagen, bei denen mit umweltgeféhrlichen Stoffen
umgegangen wurde (Alistandorte) oder gefahrverdéchtige Beeintrichtigungen der
Bodenfunktion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -
erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenverénderungen) ergeben, ist die
SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz
umgehend zu informieren.

Die Abstinde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemé”
'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' de:
Forschungsgesellschaft for Stralen- und Verkehrswesen bzw. der DVGW Richilinie
GW 125 zu bericksichtigen.

For die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von B&umen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsfléichen bei BaumaBBnahmen'. Bei Bodenarbeiten
sind die Vorgaben der DIN 18 915 zu beachten.

Bei der AusfGhrung des Bebauungsplans sind die Arbeitsblétter W 405 vom Februar
2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung)
des DVGW-Regelwerks, Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November
2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks sowie
Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen-
TRWV-Teil 1: Planung) des DVGW-Regelwerks zu beriicksichtigen.

Im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr wird ergénzend auf die §§ 7 und 15
der LBauO Rheinland-Pfalz verwiesen.
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4 EMPFEHLUNGEN

Verminderung des abzuleitenden Niederschlagswassers

Zur Behandlung der z.B. von Dachflachen anfallenden Niederschlagswassermengen
kommen beispielsweise Dachbegriinungen mit Uberlauf in Zisternen und Brauchwas-
sernutzung in Frage. Kombinationen dieser MaBnahmen mit solchen zur Verdunstung von
Oberfléchenwasser werden empfohlen.

aufgestellt im Aufirag des Biros Ries+Ries Architekten und Ingenieure fir die Gemeinde Buden-
heim durch

S

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU « UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Oktober 2014 0715 03 TH4 - FzB/th/hf

Fassung zur Bekanntmachung * Oktober 2014 Seite 11



Gemeinde Budenheim ¢ Bebauungsplan

‘Wohngebiet Wiesmoorer/Gonsenheimer StrafBe, Teil 1° Textliche Festsetzungen

5 ANHANG: PFLANZENLISTEN UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.
Dariber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten als Laubgehélze zuléssig.

StraBenbédume

Acer campestre Feldahorn
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Rotdorn
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata ,Greenspire’ Stadtlinde

Als Pflanzqualitéten sind Hochstémme mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 18-
20 cm, Kronenansatz héher als 3 m, 3-mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.

Hinweis:

Arten mit Fruchtfall und erhdhter Windbruchgefahr sollten nicht im Straenraum und an

privaten Verkehrsfldchen verwendet werden.

Béume erster Ordnung fiir die Verwendung in Grinfléichen

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Als Pflanzqualitéten sind Hochstémme mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16-
18 ¢cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.

Hinweis:

Aufgrund ihrer groien Endwuchshéhe und -breite sollten Bdume I. Ordnung nur an

Standorten verwendet werden, die dauerhaft ausreichende Entfaltungsméglichkeiten bie-
ten.

Arten mit Fruchtfall und erhdhter Windbruchgefahr sollten nicht im Straflenraum und an
privaten Verkehrsflachen verwendet werden.

Béiume zweiter Ordnung fir die Verwendung in Grinfléchen

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Als Pflanzqualitéten sind Hochstéimme mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16-
18 cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.

Hinweis:

Arten mit Fruchtfall und erhdhter Windbruchgefahr sollten nicht im Stralenraum und an

privaten Verkehrsfléchen verwendet werden.

Stréiucher
Cornus mas

Kornelkirsche

Fassung zur Bekanntmachung * Oktober 2014
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Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus mahaleb Weichselkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spinosissima Bibernellrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

6.1

6.2

Als Pflanzqualitdten Strducher, mit Ballen, Héhe mindestens 100 cm zu verwenden.

ANHANG: VERTRAGLICHE VEREINBARUNGEN

ABARBEITUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

Durch die im Bebauungsplan fesigesetzten MafBnahmen werden ca. 1,8 ha ausgeglichen.
Es verbleiben rund 2,4 ha, die nicht innerhalb des Bebauungsplanes kompensierbar sind.

Der im Plangebiet nicht kompensierbare Ausgleichsbedarf ist durch die Zahlung von Er-
satzgeld zu erbringen. Zu diesem Zweck wurde ein dffentlich-rechtlicher Vertrag (Erschlie-
Bungsvertrag) zwischen dem Vorhaben- und ErschlieBungstrager sowie dem Landkreis
Mainz-Bingen geschlossen. In diesem Vertrag wird vereinbart, dass die Ersatzgeldzahlung
von 155.050,35 Euro an die Stiftung ,Biotopsystem Sandgebiete zwischen Mainz und
Bingen’ flieBt und fur diesen Naturraum und zweckgebunden fur landespflegerische
MaBnahmen der Biotopentwicklung eingesetzt wird.

ABARBEITUNG DES SANDRASENVORKOMMEN

Im Plangebiet befindet sich ein héherwertiges Sandrasenvorkommen, dessen Erhaltung
am derzeitigen Standort jedoch nicht méglich ist. Es hat daher eine fachgerechte Kom-
pensation in réumlicher Néhe zu erfolgen.

Von den vorhandenen Sandwiillen ist das Ausgangsmaterial zu gewinnen, um sidlich des
Plangebietes einen neuen Sandwall anzulegen. Die Gréfe sollte 50 m x T0m x 2,5 m
(Lx B x H) betragen. Die sidexponierte Seite ist flacher zu gestalten als die Nordseite.
Durch mehrmaliges Frésen ist die Fléche zur Wiederansiedlung von Sandrasen herzurich-
ten. Zum Erfolg der Mafnahme ist eine Beerntung der angrenzenden Sandrasen und die
direkte Wiederaussaat der Samen vorzunehmen."”

Zur Sicherung der oben beschriebenen Mafinahmen wurde ein dffentlich-rechtlicher Ver-
trag (,Sandrasen”} (vom 07. Okt. 2014 und 10. Okt. 2014) zwischen der Gemeinde
Budenheim und dem Landkreis Mainz-Bingen geschlossen. In diesem Vertrag wird ver-

Ingenieurbiro Dechent: Erfassung und Beurteilung eines Sandrasenvorkommens sowie Erduterung geeig-
neter KompensationsmaBnahmen im geplanten Baugebiet Wiesmoorer StraBe / Gonsenheimer Strafie
,Wohnen Teil 1" in der Gemarkung Budenheim; Saulheim, August 2008.
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6.3

14

einbart, dass die im Gutachten vorgesehen Mafinahmen durchgefihrt werden. Dariber
hinaus wurde im Vertragswerk festgehalten, dass bei der Durchfihrung der Mafnahmen
eine dkologische Baubegleitung anwesend sein muss.

ABARBEITUNG DER MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung wurde im Plangebiet die Zau-
neidechse nachgewiesen. Bei Durchfihrung der Bebauungsplanung ist der Verlust von
unterschiedlichen Biotoptypen méglich. Zum Ausgleich des Lebenraumverlustes der Zau-
neidechse wurden gemaB dem vorliegenden Gutachten™, auBerhalb des Plangebietes Er-
satzlebensrdume geschaffen und die Tiere dorthin umgesiedelt.

Zu diesem Zweck wurde ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag (,Zauneidechsen®) (vom
07. Okt. 2014 und 10. Okt. 2014) zwischen der Gemeinde Budenheim und dem Land-
kreis Mainz-Bingen geschlossen. In diesem Vertrag wird vereinbart, dass die im Gutach-
ten vorgesehen MaBinahmen auch durchgefihrt werden. Dariber hinaus wurde im Ver-
tragswerk festgehalten, dass bei der Durchfihrung der MaBBnahmen eine &kologische
Baubegleitung anwesend sein muss.

Beratungsgesellschaft NATUR dbR: 482-4 Wohngebiet an der Gonsenheimer StraBe ,Teil 1 Stadt Buden-
heim Fachbeitrag Fauna / Artenschutz Berichtsentwurf, Nackenheim, November 2013.
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GEMEINDE BUDENHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,WOHNGEBIET WIESMOORER/
GONSENHEIMER STRASSE, TEIL 1/

BEGRUNDUNG

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER

GELTUNGSBEREICH.........ccccceerteenneersnnersanessacssnncransaseesonsessessasssessassessassssasssnssssnres 1
2 ANLASS UND ZIELRICHTUNG DER PLANUNG..........c.ccoeureuvrervecenesonsessenssssnesssenas 2
3 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ..........coeceuveeunesressassosseseesnsns 2
4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES........cc.cccerutenrasissnncsesssessonsessossersassssssssenssssss 3
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9 HINWEISE ZUR REALISIERUNG ........cccoerrenrenesersnrensesssssnessesessesnsossessossnsessesssnan 44

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBE-
REICH

Der Gemeinderat der Gemeinde Budenheim hat in seiner Sitzung am 01. Februar 2006 und am
10. Dez. 2008 die Aufstellung dieses Bebauungsplans ‘Wohngebiet Wiesmoorer / Gonsenhei-
mer Strafle, Teil 1’ gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Am 12. Méarz 2008 wurde der Auf-

stellungsbeschluss hinsichtlich seines Geltungsbereichs neu gefasst.

Das Plangebiet ist folgendermafBien begrenzt:

> im Norden durch die Wegeparzelle 295/7 (vormals 295/1) — ausschlieBlich,

> im Osten durch die éstlichen Grenzen der Parzellen 81/19, 81/16, 297/4, 81/17
sowie der Parzelle 21/10,

> im Suden durch die Flursticke 21/10 und 21/11 — einschlieBlich sowie

> im Westen durch die Wegeparzellen 298/3, 299/1 und 299/2 (Gonsenheimer Strafe

bzw. Gonsenheimer Weg) — ausschlieBlich.

Der Bebauungsplan umfasst in der Gemarkung Budenheim, Flur 5 die Flursticke 111, 112,
113/1, 113/2, 114 bis 124, 81/16, 81/17, 81/19, 96/1, 96/2, 96/3, 99/1, 108/1, 297/4,
21/10 sowie 21/11.

Der raumliche Geltungsbereich hat eine Gesamffléche von ca. 4,2 ha. Die genaue Abgrenzung
ergibt sich aus der zugehérigen Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000.
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2 ANLASS UND ZIELRICHTUNG DER PLANUNG

Korrespondierend zur Entwicklung des benachbarten Freizeit-, Sport- und Erholungsparks (FSE)
Lenneberg soll mit dem Baugebiet ,Wiesmoorer / Gonsenheimer Strafle, Teil 1’ ein hochwerti-
ges Wohngebiet geschaffen werden, um in Budenheim zusétzlichen Wohnraum bereit zu stellen.
Somit will die Gemeinde ihren Charakter als attraktiven Wohnort weiter festigen und die beson-
dere Lage der Flachen am neuen Freizeit-, Sport- und Erholungspark nutzen.

Dazu will die Gemeinde im Stidosten der Onisloge an die bestehende Bebauung anschlieBen
und auf den Flachen ostlich der Gonsenheimer StraBe ein neues Wohngebiet entwickeln. An
dieser Stelle soll der Siedlungskérper abgerundet und an bestehende ErschlieBungsanséize an-
gebunden werden. Die Lage am Ortsrand soll fir eine hochwertige und verkehrlich beruhigte
Gebietsentwicklung genutzt werden.

Zur Wahrung der stidtebaulichen Ordnung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Gleichzeitig werden so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zuléssigkeit der
Einzelvorhaben geschaffen.

3 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Im giltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Budenheim (Stand 1983) sind im Bereich
des Plangebietes Wohnbaufléchen, Fléchen fiir die Forstwirischaft sowie aut einer kleinen Teil-
flache im Nordwesten Gemeinbedarfsfléichen dargestellt.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplans trugen die Darstellungen im Bereich
des Plangebietes der Nachbarschaft zur damals noch betriebenen Abfalldeponie Rechnung.
Mittlerweile bestehen andere Rahmenbedingungen durch die Stilllegung der Deponie.

Gemaf} den verfolgten Zielsetzungen weicht die vorliegende Planung in Teilbereichen von den
Darstellungen des vorbereitenden Bauleitplanes ab. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wur-
de daher der Flachennutzungsplan geméfl den Festsetzungen der vorliegenden Planung geéin-
dert. Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes liegt vor. Der Bebauungsplan ist aus dem
fortgeschriebenen Fléichennutzungsplan entwickelt.

NG S T =, . Die Raumvertrdglichkeit der vorliegenden Sied-
s lungserweiterung wurde im Rahmen eines Raum-
ordnungsverfahrens fur das geplante FSE Lennc
berg geprift. Dieses Verfahren wurde mit einem
raumordnerischen Entscheid vom 29. Aug. 2005
mit MaBgaben, Anregungen und Hinweisen positiv
abgeschlossen. Die Erfillung der dort genannten
" MaBgaben und die Bericksichtigung der weiterhin
formulierten Anregungen und Hinweise werden
u.a. durch die vorliegende Planung sichergestellt.

_v Abb. 1: 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
.~ Gemeinde Budenheim (2014} mit Kennzeichnung des
; Plangebietes
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4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

4.1 LAGE UND TOPOGRAPHIE
Das Plangebiet befindet sich am p

Seatpeglly
N

stddstlichen Orsrand von Buden- : Sl o
NS

heim zwischen Freizeit-, Sport- und
Erholungspark im Osten und
Gonsenheimer StraBe im Westen. #7 -
Die Gonsenheimer Strafle fuhrt in
ihrem weiteren Verlauf nach Nor- £
den in die Orsmitte Budenheims.  *

Im Westen und im Norden grenzt "\,
das Baugebiet an die Orslage. -
Ostlich liegt der renaturierte Depo- 7
niekérper. Die sudliche Nachbar- 7%
schaft ist freie Llondschaft bzw. *
Wald.

Das Gelénde steigt von Norden in nhang
sud- bis suUdéstliche Richtung an Quelle: hitp://map1.naturschutz.dp.de/mapserver lanis/, Stand
(ca. 118,5m 0.NN bis 132 m Feb. 2014

0. NN).

4.2 DERZEITIGE UND BENACHBARTE NUTZUNGEN

Der tberwiegende Teil des Plangebietes ist nicht bebaut. Im nérdlichen Teil befinden sich haupt-
stichlich Obstanlagen sowie Gartenland. Am westlichen Rand steht ein Heiligenh@uschen. Im
mittleren Plangebietsteil sind hauptséichlich Streuobstbestdnde vorhanden. Im Sudteil wurde zu
Beginn der Planung das Umweltbildungszentrum der Stadt Mainz betrieben. Die Nutzung wurde
inzwischen aufgegeben.

Abb. 3: Blick von der Gonsenheimer Strafle jeweils in Plangebietsmitte auf den Geltungsbereich (Stand
September 2007); links: nach Nordosten — rechts- nach Norden (eigene Aufnahmen)

Die néhere Umgebung des Plangebietes wird von unterschiedlichen Nutzungen geprégt. Nérd-
lich grenzen Garteniand/Obstanlagen und im weiteren Verlauf Wohnbaufldchen an. Im Osten
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wird der Geltungsbereich durch die Fléchen der renaturierten Abfalldeponie bzw. dem neu ent-
wickelten Freizeitgeléinde Lenneberg begrenzi.

Im Stden geht das Plangebiet in Wiesenfléichen mit vereinzelten Gehdlzbestédnden tber. Im wei-
teren Verlauf schlieBen Waldflaichen an. Westlich des Geltungsbereichs besteht jenseits der
Gonsenheimer Strafle ein Wohngebiet.

Ein Uberblick der derzeitigen Nutzungen im Geltungsbereich sowie in der Nachbarschaft ergibt
sich aus dem folgenden Luftbild.

L

Renaturierte De-
ponie

Freizeit,~ Spori- &
Erholungspark

L Lenneberg

| Heiligen- :
héuschen |

g IBe_si_e_ihehtie‘s : _ B
g Wohngebiet [y \' ehemaliges
s R SR - Umwelt-

bildungs-

Abb. 4: Luftaufnahme mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
Quelle: hitp://map1.naturschutz.rip.de/mapserver_lanis/, Stand: 2012

Abfalldeponie Budenheim

Die Deponie Budenheim wurde als Zentraldeponie der Stadt Mainz ab 1965 in einem ausge-
beuteten Kalksteinbruch der ,Bonner Zement’ angelegt. In den darauf folgenden Jahrzehnten
wurde die Deponie zu einem Entsorgungszentrum weiterentwickelt.

Im Jahr 2003 wurde die Ablagerung von Siedlungsabféllen auf der Deponie eingestellt. Sie
wurde seit Juni 2005 nur noch zur Ablagerung mineralischer Abfélle auf den eingerichteten,
aber noch nicht vollsténdig verfillten Deponieabschnitten genutzt.

Teile des Deponiekdrpers waren noch bis 2009 zur Lagerung von Inert-Material (Material, das
im Allgemeinen nicht mit seiner Umgebung reagiert) in Betrieb. Im September 2009 wurde die
Flache zum Bau des 2. Abschnitts der Golfanlage Ubergeben. Die erforderlichen Abdeckungs-
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maBnahmen des Deponiekérpers wurden im Vorfeld durchgefihrt. Seit Mai 2010 befindet sich
eine 18-Loch-Golfanlage auf dem friheren Bodenheimer Steinbruch- und Mulldeponiegeldnde.

2004 einigten sich Deponiebetreiber und Gemeinde Budenheim auf ein Konzept fir eine natur-
nahe, mit der benachbarten Wohnbebauung vertragliche und for die Allgemeinheit nuizbare
Folgenutzung. Durch die ErschlieBung des Geléndes fur einen fur die Allgemeinheit zugéngli-
chen Freizeit-, Sport- und Erholungspark, durch Wiedererdffnung fuBlaufiger Wegebeziehungen
zwischen Mainz und Budenheim sowie durch Schaffung eines offenen Griingiirtels zwischen dem
Lennebergwald um dem Rhein soll der Wohn- und Erholungswert der in einem Verdichtungs-
raum gelegenen Gemeinde erhéht werden.

Die rgumlichen und tberérlichen Auswirkungen des Baus des Freizeit-, Sport- und Erholungs-
parks ,Lenneberg” wurden in einem Raumordnungsverfahren der Oberen Planungsbehérde der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud geprift. Dieses Verfahren wurde mit einem raumord-
nerischen Entscheid vom 29. Aug. 2005 mit MaBBgaben, Anregungen und Hinweisen positiv ab-
geschlossen. Die Erfillung der dort genannten MaBgaben und die Beriicksichtigung der weiter-
hin formulierten Anregungen und Hinweise werden u.a. durch die vorliegende Planung sicherge-
stellt.

Schwerpunkt des Freizeit-, Sport- und Erholungsparks bildet ein Golfplatz nebst Hotel. Die offene
Golfanlage besteht aus einem 18-Loch-Golfkurs, einer é-Loch-Kurzbahnanlage, einer Driving-
Range sowie einem Clubhaus. Die ErschlieBung der Anlage erfolgt von der L 423 aus ber eine
neve ZufahrisstraBe von Norden. Die Golfanlage wird durch Eréffnung neuer FuB- und Radwe-
gebeziehungen der Offentlichkeit zur Verfugung stehen. Im Nahbereich zum Plangebiet werden
Ballfangzéune errichtet.

Die Verwirklichung dieses Konzeptes erlaubt ferner die Ausweisung unbelasteter Randfléchen als
Baugrundstiicke im Anschluss an die bereits bestehende Wohnbebauung am nérdlichen Depo-
nierand. Diesem Zweck dient das vorliegende Bebauungsplanverfahren.

Da die Deponie ordnungsgemdf stillgelegt ist und sich in der Nachsorge befindet, werden von
der ehemaligen Deponie keine wesentlichen Auswirkungen auf das Plangebiet erwartet — siehe
auch die vorliegenden gutachterlichen Ausfilhrungen'.

4.3 VERKEHRLICHE ANBINDUNG

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage gut an die érlichen und Uberérlichen Hauptverkehrs-
straBen angeschlossen. Die GuBere Verkehrsanbindung erfolgt entweder nach Westen tber die
Eaubonner Strafle oder nach Norden uber die Gonsenheimer StraBe an die Binger StraBe
(L 423). Alternativ kann das Plangebiet von der Mainzer StraBie aus nordéstlicher Richtung tber
die Wiesmoorer StraBe erreicht werden. Die bestehenden StraBen sind ausreichend ausgebaut,
um die durch das Neubaugebiet zusétzlich erzeugten Verkehrsmengen zu bewaltigen.

FOr Radfahrer und Fulgéinger ist die Erreichbarkeit Gber ausreichend vorhandene FuB-, Rad-
und Wirtschaftswege gegeben. Das Plangebiet erméglicht den direkten Zugang zum FSE Lenne-
berg und der dortigen geplanten Nord-Stid-Verbindung folgend bis zum Rhein.

Vgl. hierzu Ausfohrungen auf Seite 14.
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5 PLANUNGSGRUNDSATZE

Die Planung zum Bebauungsplan ‘Wohngebiet Wiesmoorer/Gonsenheimer Strale, Teil 1’ geht
von folgenden Grundsétzen aus. Der Bebauungsplan soll:

> Die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend regeln,

> zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum Baurecht fir Grundsticke zum Eigenheim-
bau schaffen,

» im Plangebiet sowie in dessen Umgebung Lebensbedingungen gewdhrleisten, die den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse entsprechen,

» eine sinnvolle Entwicklung beziiglich der Potenziale der Fléche und ihrer Lage im &rili-
chen Gefige sicherstellen,

» eine Stérung des Ors- und Landschaftsbildes vermeiden sowie eine nachhaltige Verbes-
serung der Ortsgestalt herbeifGhren,

> zur Verminderung der Beeintriichtigung des natirlichen Wasserhaushalts einen sparse
men und schonenden Umgang mit Grund und Boden gewihrleisten und Flachen, die
derzeit unversiegelt sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang fur eine Bebauung und
Versiegelung in Anspruch nehmen,

> Beeintrachtigungen, die durch die Planung entstehen k&énnen, soweit wie méglich ver-
meiden und nicht vermeidbare Eingriffe in angemessenem Umfang vermindern, ausglei-
chen oder ersetzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, im Plangebiet eine den Grunds-
atzen des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 5 BauGB) entsprechende nachhaltige stidtebauliche Ent-
wicklung herbeizufohren sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewdhrleisten. Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert und die natirli-
chen Lebensgrundlagen geschiizt werden.

6 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER PLANUNG
6.1 STADTEBAULICHE GRUNDKONZEPTION

Die Inhalte des Bebauungsplans basieren im Wesentlichen auf einem ErschlieBungs- und Be-
bauungskonzept, das vorlaufend zum Bebauungsplan entworfen wurde. Dieses war das Ergebnis
eines Vergleichs verschiedener ErschlieBungsalternativen.

Fassung zur Bekannimachung * Oktober 2014 Seite 6



Gemeinde Budenheim ¢ Bebauvungsplan
"Wohngebiet Wiesmoorer/Gonsenhelmer StraBle, Teil 1' Begrindung

-~

|
I
|
z
i

Abb. 5: ,Wohngebiet Wiesmoo-
- rer/  Gonsenheimer  Sirafle,
=71 Teil 1/, Bebauungskonzept isu,

L - ! Januar 2008
Das stédtebauliche Konzept wurde m

it maBgeblichen beteiligten Akteuren abgestimmt. An-
schlieBend erfolgte die Umsetzung in die erforderlichen Planteile eines qualifizierten Bebauungs-
plans. Die Eckpunkte der geplanten fextlichen Festsetzungen werden innerhalb der folgenden
Beschreibung genannt.

6.2 BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Innerhalb des hochwertigen Wohngebietes sollen vorwiegend Wohngebaude in lockerer Bebau-
ung entstehen. Dazu ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung mit GrundsticksgréBen geplant,
die an diesem Standort als markiféhig gelten. Konkret sind fir Doppelhduser im Durchschnitt
Grundstiicksflichen von 350 m? und fir Einzelhduser im Mittel 550 m2 Grundstiicksflache ge-
plant. Bei Einzelhéusern variieren die Grundstiicksvorschldge Uberwiegend zwischen 400 und
600 m? - insbesondere im Suden des Plangebietes und im Osten, am Golfplatz liegend, gehen
einige Parzellen auch dariber hinaus.

Im gesamten Geltungsbereich werden damit voraussichilich 72 Grundstickseinheiten entstehen.
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6.2.1 Art der baulichen Nuizung

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend
8§ 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Hierdurch wird die Nutzungsstruktur der westlich gele-
genen Bebauung gemdfl den Vorgaben des Flachennutzungsplans fortgefuhrt.

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden ausgeschlossen.
Gleiches gilt fur die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauGB. Diese Einschréinkungen verfolgen das
Ziel einer konflikifreien Nutzung des Wohngebietes. Hier sollen vordringlich Flachen fir hoch-
wertiges Wohnen vorgehalten und die ausgeschlossenen Nutzungen gréBtenteils im Ortskern
bzw. entlang der HauptstraBen erhalten bzw. verwirklicht werden. Diese werden als publikumsin-
tensiv eingestuft und wiirden geméB ihrer Ausstrahlung Uber das Plangebiet hinaus zuséizliches
Verkehrsautkommen im Geltungsbereich erzeugen.

For das Plangebiet gilt, dass aufgrund ihrer Flachengréfie und ihres Konfliktpotenzials insbeson-
dere Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht auf den vorgesehenen Bauflachen entstehen
sollen.

6.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ) sowie die Hohe bauli-
cher Anlagen bestimmt. Die Festlegung des MaBBes der baulichen Nutzung erméglicht einerseits
ubliche und nachgefragte Bauformen des Ein- und Zweifamilienhausbaus und sorgt andererseits
fur eine Vermeidung Uberdimensionierter Baukdrper und Uberhdhter StraBenansichten.

Die Grundflachenzahl bleibt mit 0,35 unter den Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) fir Allgemeine Wohngebiete. Dariber hinaus sind die nach § 19 Abs. 4 BauNVO erlaub-
ten Uberschreitungsméglichkeiten bis maximal 0,5 zuléssig, sodass letztendlich eine bauliche
Nutzung bis maximal der Halfte eines Grundstiicks méglich ist.

Ziel dieser Festsetzung ist es, die Bodeninanspruchnahme im Plangebiet zu begrenzen, ferner die
Ausrichtung der Planung in Bezug auf ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet durch eine Redu-
zierung der Bodenversiegelung umzusetzen, keine unverhéltinisméBigen Dichteunterschiede in-
nerhalb des gesamten Plangebietes zu erzeugen und letztendlich zwischen intensiver genutzten
Bereichen der bestehenden Siedlungsfléchen und den AuBenbereichen der Gemeinde emer‘
aufgelockerten Ortsrand zu entwickeln.

Zur weiterhin vertraglichen Einbindung des Baugebietes in das Siedlungsgefige am Orisrand
wird die Héhe der baulichen Anlagen durch eine maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhe festge-
legt. Als unterer Bezugspunkt fir diese Festsetzung soll die jeweils maf3gebende StraBenverkehrs-
flache herangezogen werden. Da im Plangebiet noch keine bestehenden Straflen vorhanden
sind, wird sich in den Textestsetzungen auf die geplanten StraBenhshen’ bezogen, die auch in
der Planzeichnung enthalten sind. Die StraBBenh&hen sind nicht fir jedes Grundstick eingetra-
gen, kénnen aber durch Interpolation der benachbarten Héhenpunkte ermittelt werden.

Die Gesamthshe der Gebéaude soll grundsétzlich 9,00 m nicht Gbersteigen. Mit der zugehérigen
Festsetzung einer maximalen Traufh&he von 6,50 m werden somit zwei vollwertige Vollgeschos-
se bis zur Traufe sowie ein relativ flach geneigtes Dach erméglicht. Sofern Bauherren ein steiler
geneigtes Dach bzw. ein ausgebautes Dach errichten wollen, wird automatisch eine Reduzierung

Vgl. hierzu in der Planzeichnung eingetragene Hdhen der geplanten StraBe.
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der Trauthdhe erforderlich — ein Teil des 1. Obergeschosses ware dabei in den Dachraum zu
integrieren.

Diese Festsetzungen sollen eine unverhélinisméBige Hohenentwicklung am Ontsrand verhindern
und einen verfriglichen Ubergang zwischen der hoheren, oft durch Mehrfamilienhausbau ge-
pragten Bereich westlich der Gonsenheimer Strafle sowie der freien Landschaft sudlich sowie
dem neuen Golfplatz éstlich des Plangebietes schaffen.

Die Differenzierung der Héhenfestsetzung zwischen WATa und WAT1b (Reduzierung der maximal
zuléssigen Firsthéhe um 0,50 m auf 8,50 m) wurde dort vorgesehen, wo das natiidiche Gelén-
de bei talseitig gelegenen Grundsticken in der Tiefe einer Parzelle in der Regel um ca. 1 m bis
2 m im Verhdltinis zur erschlieBenden Strafle abféll. Durch diese Reduzierung der zuldssigen
Bauh&he sollen insbesondere Uberhohe Gebdudeansichten von Norden sowie eine Benachteili-
gung bergseitig gelegener Grundstiicke verhindert werden.

Im gesamten Baugebiet wurde auf die Festsetzung einer maximal zuldssigen Zahl an Vollge-
schossen verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass die Bestimmung zur zulassigen Hohe der
baulichen Anlagen gleichzeitig eine ausreichende Regelung fur die Geschossigkeit beinhaltet. Im
Allgemeinen sind so maximal zwei Vollgeschosse méglich. Damit wird eine ausreichende und
wirtschaftliche Nutzbarkeit der Baukdrper angenommen.

6.2.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der zuléssigen Bauweise orientiert sich prinzipiell an zwei Grundséitzen: Einer-
seits einen stadtebaulich vertriglichen Ubergang am Ortsrand zwischen dichterem Bestandsge-
biet im Westen und freier Landschaft bzw. Golfplatz im Osten zu schaffen und andererseits Bau-
formen zu ermdglichen, die am Standort ein hochwertiges und attraktives Wohngebiet definie-
ren.

Dementsprechend wird eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern zugelassen. Diese Bau-
formen sind an diesem Ortsrandstandort vertréglich und erméglichen zusatzlich eine leichte Ver-
dichtung mit kleineren Haustypen.

Innerhalb des Plangebietes wird eine weitergehende Differenzierung vorgenommen. Grundsétz-
lich dichtere Bebauung soll im Norden sowie entlang der Gonsenheimer Strae im Westen ent-
stehen, da hier die direkte Nachbarschaft zum vorhandenen dichteren Siedlungsgefige besteht.
Eine weitere Reduzierung der stédtebaulichen Dichte soll dann im Osten und im Siden des Gel-
tungsbereichs erfolgen, um den Ubergang zur Landschaft lockerer zu definieren; ferner soll ge-
rade durch die Lagegunst am neuen Golfplatz hochwertiges und vereinzelt auch exklusiveres
Wohnen méglich sein.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in der vorliegenden Bebauungsplanung durch die
Festsetzung von Baugrenzen definiert. Im Osten des Plangebiets sind diese erst in einem Abstand
von 6 m zur Grenze des Geltungsbereichs festgesetzt, um so neben dem bereits auBerhalb des
Plangebietes vorgehaltenen Abstand von 4 m zusétzlich einen 6 m Abstand der zulassigen Be-
bauung zur Gasrigole auBerhalb des Geltungsbereichs zu sichern.’

Vgl. Geotechnik GmbH: Ergénzung zum Gutachten vom 20.8.2008 (Geotechnisches Gutachten zur Versi-
ckerung, ErschlieBung und allgemeinen Bebaubarkeit zum Projekt ,Wohnen an der Gonsenheimer StraBe’ in
Budenheim; Mainz, 20. Aug. 2008}, Mainz, 16. Okt. 2008.

Fassung zur Bekanntmachung » Oktober 2014 Seite 9



Gemeinde Budenheim ¢ Bebauungsplan
"Wohngebiet Wiesmoorer/Gonsenheimer StraBe, Teil 1' Begrindung

Die Festsetzungen zur Stellung baulicher Anlagen sichert eine Ausrichtung der Bauk&rper am
geplanten, auf Rechtwinkligkeit ausgelegten SiraBlensystem und somit ein relativ einheitliches
Erscheinungsbild der Hauserfluchten im Straflenraum. Um auch hier Bauherren Flexibilitét einzu-
rdumen, sind geringfigige Abweichungen zulassig.

Sonstige planungsrechtliche Regelungen

Zur Vermeidung UbermdBiger Teilungen in kleine und kleinste Grundstickseinheiten wird eine
MindestgréBle der Baugrundstiicke von 300 m2 in den Teilgebieten WA 1 sowie von 400 m2 in
den Teilgebieten WA 2 vorgesehen. Diese Festsetzungen korrespondieren mit der jeweils zulés-
sigen Bauweise (Einzel- und Doppelhduser im WA 1 bzw. nur Einzelh&user im WA 2).

Durch diese Regelung sollen vor dem Hintergrund der angestrebten Hochwertigkeit des Wohn-
gebietes am Standort nicht gewollte Dichten verhindert werden. Diese hétten insbesondere ne-
gative Auswirkungen in Bezug auf die Verkehrsentwicklung und damit verbunden den Stellplatz-

bedarf.

Durch eine entsprechende Festsetzung werden maximal zwei Wohnungen in Wohngebaude-
erlaubt sein, um eine an diesem Standort ungewollte Verdichtung mit Mehrfamilienhéusern aus-
zuschlieBen.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen geméaB Landesbavordnung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden auf grundsétzliche Bestimmungen zu Dachform,
Dachlandschaft, Dacheindeckung, Gestaltung nicht Oberbauter Fléchen sowie Einfriedungen
beschrankt. Diese Festsetzungen sind auf den Gestaltungswillen der Gemeinde zuriickzufuhren.
Ziel der bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der
baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen. Die Gestaltungsregelungen gewdhrleisten eine Begren-
zung des Formen- und Materialkanons.

Insgesamt bt die Gemeinde planerische Zuriickhaltung, da sie davon ausgeht, dass die priva-
ten Bauherren nicht unnétig eingeschrénkt werden sollen. Innerhalb der von der Gemeinde ge-
troffenen gestalterischen Vorgaben kann der Bauherr frei Uber die Gebéudegestaltung entschei-
den. Die Gemeinde erkennt damit die individuelle Baufreiheit an.

Beispielsweise sollen die Festsetzungen der zuldssigen Dachneigung mit 10° bis 35° sowie der
zuldssigen Farben der Dacheindeckung mit rot Gber braun bis zu grau und schwarz eine gestd
terisch vertrigliche Nachbarschaft zum bestehenden Orisrand und ein einheitliches Erschei-
nungsbild innerhalb des Plangebietes sichern.

Dachautbauten und dhnliche Elemente sind ihrer Gesamtbreite auf ein Drittel der Traufléinge der
jeweiligen Dachseite beschréinkt, da ansonsten eine AuBBenwirkung déhnlich eines weiteren Voll-
geschosses im aufgehenden Mauerwerk entstehen wirde.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksfléchen und der Vorgérten
sowie zu Einfriedungen sollen die Durchgrinung des Gebietes unterstitzen. Insbesondere soll
ein ,Einmauern’ der Grundsticksflachen vermieden werden. Einfriedungen sind material- und
héhenbeschrankt, um auch im StraBenraum eine entsprechende Gestaltung zu erreichen.

6.2.4 Fléchen for den Gemeinbedarf - Heiligenhaus

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Verlagerung des an der Gonsenheimer Strafle in der
Plangebietsmitte bestehenden Heiligenhduschens an eine innerhalb des stddtebaulichen Kon-
zeptes besonders geeignete Stelle vor.
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Der bisherige Standort besitzt durch die Uberplanung des Plangebietes mit Wohnbebauung kei-
ne besondere Lagegunst bzgl. seiner Einbindung in das direkte Umfeld bzw. an Wegebeziehun-
gen. Ferner ist eine konzeptionelle Integration in neu zugeschnittene private Baugrundsticke
schwierig. Aus diesem Grund wird die technisch machbare Verlagerung des kapellenartigen
Baukérpers in den Stdosten des Geltungsbereichs vorgesehen und dort entsprechend eine Fla-
che fur den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Der neue Platz im Sidosten des Geltungsbereichs bietet sich besonders wegen seiner Lage an
einer bedeutenden Wegekreuzung an. Die an einem Stralengelenk aufgeweitete Fléche liegt
unmittelbar an einer Raum- und Wegebeziehung West-Ost vom bestehenden Siediungsbereich
(Schillerstrafle) zum neuen Freizeit-, Sport- und Erholungspark im Osten.

Nach derzeitigem Stand ist die Kirche mit der Verlegung des Heiligenhduschens einverstanden,
wenn diese fir sie kostenneutral bzw. zu Lasten des Vorhaben- und ErschlieBungstrégers bzw.
der Gemeinde erfolgt und wenn die von ihr geforderte stddtebauliche Qualitét im Rahmen des
stadtebaulichen Verirages gesichert wird. Beide Bedingungen kénnen bei der Realisierung der
Planung erfillt werden.

6.3 ANBINDUNG UND VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Wesentliches Entwurfselement des ErschlieBungskonzeptes ist die Anbindung an die Gonsenhei-
mer StraBe. Bestehende ErschlieBungsansétze zu den westlich angrenzenden Siedlungsfléichen
werden aufgegriffen und als Kreuzungen ausgebaut. Die vorgesehenen WohnstraBen werden im
stlichen Plangebietsteil durch eine Nord-Sud verlaufende Strae miteinander verbunden. Um
diese verkehrstechnisch zu beruhigen, werden in Treppenform angelegte Gelenke in den Stra-
Benraum integriert. Der Sudteil des Plangebietes wird iber eine StichstraBe an das Gbrige Ver-
kehrssystem angebunden.

Aufgrund der Uberschaubaren Zahl der weiterhin zu erschlieBenden Baugrundstiicke reichen hier
jeweils kurze Stichstraflen aus. Diese Wohnwege wurden mit einer Breite des StraBenraums von
5 m festgesetzt. Dort, wo mehr als vier Hauseinheiten anschlieen, wurde eine Wendeméglich-
keit fur PKW vorgesehen

Die Dimensionierung der festgesetzten Stralen wurde generell zurickhaltend bemessen, um zum
einen alle Verkehrsteilnehmer méglichst schnell auf die leistungsfahigere Gonsenheimer Strafe
zu leiten und damit das Plangebiet verkehrlich zu entlasten und zum anderen, um wildes Parken
im StraBenraum zu verhindern.

Die Wohnstraflen werden mit einer Breite von é m festgesetzt. Hierdurch ist ein verkehrsberuhig-
ter Ausbau entweder niveaugleich als Mischverkehrsfliche oder in Form einer Fahrbahn mit
baulich getrenntem einseitigem Gehweg méglich. Die Fahrbahn sollte fir den Begegnungsfall
LKW/Pkw bei reduzierter Geschwindigkeit an einigen Stellen mindestens eine Breite von 4,75 m
aufweisen. In den Gbrigen Bereichen kann die Fahrbahn z.B. durch Baumpflanzungen verengt
und damit weiter beruhigt werden.

Die festgesetzten StraBengelenke dienen durch die erzwungenen Richtungswechsel grundsétzlich
der Verkehrsberuhigung. Zusétzlich wird durch die Aufweitung des StraBenraums Fléche fir &f-
fentliches Parken im Quartier geschaffen.

Mullfahrzeuge kénnen die durchgéingigen WohnstraBlen sowie die siidliche StichstraBe durchfah-
ren. Insofern k&nnen die Baugrundstiicke im Uberwiegenden Teil des Plangebietes unmittelbar
angefahren werden. Der sidliche Stich wurde als Wendehammer fur Lkw nach Vorgabe der
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gangigen Richtlinie so dimensioniert, dass ein 3-achsiges Millfahrzeug einfahren und durch
einmaliges ZuriickstoBen wenden kann (Wendeanlagentyp 3; Bild 32).

In die Ubrigen Stichwege kénnen Millfahrzeuge aufgrund der StraBendimensionierung nicht ein-
fahren. Die Herstellung flachenméaBig aufwendiger Wendeanlagen wire unverhéltnisméaBig bzgl.
der geringen Anzahl der angeschlossenen Grundstiicke. Infolgedessen missen von den rickwér-
tig gelegenen Hausern Mullbehélter zur Leerung zur Gonsenheimer StraBe vorgebracht werden.
Die grofBite Entfernung betrégt rund 50 m. Dies wird als zumutbar erachtet.

FuBlaufig und fir Radfahrer lasst sich die Anbindung an die Budenheimer Siedlungsfléchen und
die Landschaft Uber die geplanten Stralen und Wege abwickeln. Im Geltungsbereich sind Wege
for FuBganger und Radfahrer als Verbindung der Wohnstiche mit den sonstigen Wohnstraf3en
geplant.

Ferner wird zur Verbindung des sonstigen Siedlungsbereichs von Budenheim mit dem Freizeit-,
Sport- und Erholungspark die Durchléssigkeit des Plangebietes bericksichtigt. Zwischen Ostrand
des Geltungsbereichs und dem sidlichen Straflengelenk wird ein verbindender FuB- und Rad-
weg festgesetfzt, um auf kurzem Weg einen Ubergang zwischen Neubaugebiet und angrenzer
der Landschaft zu schaffen. In diesem Bereich befindet sich auch der neve Standort fiir das Hei-
ligenhduschen. Der Verbindungsweg bindet im weiteren Verlauf nach Westen aut Héhe der
Schillerstrale an die Gonsenheimer Strafe an.

Der o.g. FuB- und Radweg geht im Osten auBerhalb des Geltungsbereichs in den Wirtschafts-
weg entlang der Gasrigole Uber. Dieser Weg wird fur die Offentlichkeit zugénglich gemacht
werden, um das FSE-Geldnde enflang des vorliegenden Bebauungsplangebietes umrunden zu
kénnen.

Stellplatze

Der Stellplatzbedarf soll grundséizlich auf den privaten Grundsticken geregelt werden. Um
Stellplétze diesen Grundsticksflachen zu sichern, ist vor Garagen ein Abstand von mindestens
6 m zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Diese sind regelméflig auch Bestandteil des
Stellplatznachweises. Hinter der Abstandsfestsetzung, die auch fur Carports gilt, steckt zudem ein
Sicherheitsaspekt. Durch diese Tiefe soll sichergestellt werden, dass keine Gegensttinde aus dem
privaten Bereich herausragen.

Im gesamten Plangebiet werden die Anlage von Stellplétzen und die Errichtung von Garagen \.
den rickwartigen Grundsticksbereichen eingeschrénkt. Auf diese Weise sollen hier weitgehend
unbebaute Freibereiche entstehen und Uberlange Zufahrten Uber die komplette Tiefe der Bau-
grundstiicke verhindert werden.

In die vorliegende Bebauungsplanung wird die Verbreiterung der Gonsenheimer Strafle in den
Geltungsbereich hinein integriert. Durch entsprechende Festsetzung eines 2 m breiten Parkie-
rungsstreifens for Langsaufstellung mit Baumpflanzungen sowie eines 1,5 m breiten Fulweges
soll der Ostrand der bestehenden SammelstraBie ausgebaut und neu gestaltet werden. Voraus-
sichtlich kénnen durch die neue Strafenraumgestaltung entlang der Gonsenheimer StraBe
ca. 30 neue Stellpldtze entstehen. Diese zusétzlichen straflenbegleitenden Parkierungsméglich-
keiten sollen einerseits der Entlastung des westlichen Bestandsgebietes dienen und ,wildes Par-
ken’ im StraBenraum verhindern sowie andererseits dem Besucherparken im neu geplanten
Wohngebiet dienen.

Um die Verbreiterung der Gonsenheimer StraBe vollsttindig for Gehwege sowie fur Begrinun-
gen sowie Parkflachen zu nutzen, werden entlang der StraBenverkehrsfléche im Ubergang zu
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den geplanten Wohngebietsfldchen Bereiche ohne Ein- und Ausfohrt bestimmt. Hierdurch wer-
den Konflikte zwischen FuBigéngern und parkenden Autos entlang der Gonsenheimer StraBBe mit
Zufahrten in das Plangebiet verhindert. Die ErschlieBung der angrenzenden Grundsticke kann
vollstdndig Uber die o.g., in das Plangebiet hineinfihrenden WohnstraBen erfolgen.

Um innerhalb des Plangebietes zuséizlichen Parkplatzbedarf u.a. durch Besucher aufzunehmen,
sind quartiersbezogen weitere éffentliche Stellplatze vorgesehen. Dazu sollen zum einen im Be-
reich der Straflengelenke Stellplétze entstehen. Zum anderen wurden an vier geeigneten Stand-
orten éffentliche Parkfléchen festgesetzt, die jeweils bis zu neun Kfz Platz bieten. Ohne die Park-
flachen entlang der Gonsenheimer StraBe sind somit ca. 45 &ffentliche Stellplétze innerhalb des
Geltungsbereichs geplant. AuBerhalb der Flachen entlang der Gonsenheimer StraBe, innerhalb
der StraBengelenke sowie der &ffentlichen Parkfléchen ist Parken in den StraBenréiumen des
Plangebietes nicht geplant.

6.4 IMMISSIONSSCHUTZ

Geréiusche - Deponie

Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet durch die Deponie sind nicht zu erwarten, da der
Betrieb inzwischen eingestellt wurde. Die Deponiefléche ist mittlerweile fachgerecht abgedeckt
und als Erweiterungsflache fir den Golfplatz genutzt. Das gesamte Gelénde wurde im Rahmen
der Rekultivierungsplanung in den Freizeit-, Sport- und Erholungspark ,Lenneberg’ umgewan-

delt.

Gerdusche = Golfplatz

Larmimmissionen durch den Spielbetrieb auf dem neu entstandenen Golfplatz kénnen grund-
sétzlich durch Abschlaggeréusche sowie durch die Pflege der Flachen (Mahd von Fairways, Se-
mi-Roughs und Putting-Greens) auftreten. Veranstaltungen mit Zuschauern sind auf dem Gelén-
de nicht vorgesehen. Schallintensivere Nutzungen der Golfanlage (Clubhaus, Driving-Range
etc.) befinden sich in ausreichend groBer Entfernung, um keine negativen Auswirkungen auf das
geplante Wohngebiet zu haben.

Im Zuge einer orientierenden Ersteinschéitzung der im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissi-
onen (auf der Grundlage des Anhang 2.4 der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) 1998)
wurde festgestellt, dass die hier maBgeblichen Richtwerte gemdf3 den ,Hinweisen zur Beurteilung
der durch Freizeitanlagen verursachten Gerduschen’ im Plangebiet eingehalten werden. Be-
trachtet wurden dabei die Golfplatzfléchen, die im Siden des Plangebietes den geringsten Ab-
stand zur neu geplanten Bebauung haben.

Berucksichtigt wurden zum einen Abschlaggeréiusche innerhalb der maBigeblichen Ruhezeiten
(insbesondere sonntags zwischen 13 und 15 Uhr). Dabei wurde beachtet, dass sich die maB3geb-
lichen Fléchen auf den jeweiligen Golfbahnen in einem Abstand von mindestens 40 m zum
Plangebiet befinden. Auerdem wurde von einer Abschlagshdufigkeit von 108 Abschlagen pro
Stunde (zzgl. eines etwas weiter entfernten Abschlages) ausgegangen, was in Riucksprache mit
einem Verantwortlichen des Mainzer-Golfclubs eine realistische Annahme darstellt. Effahrungen
zu den mit den Abschlidgen verbundenen Schallleistungen liegen auf der Grundlage von Begut-
achtungen vor, die im Zusammenhang mit einer innerhalb des FSE-Geléndes errichteten Dri-
ving-Range bzw. einer Kurzspielbahn erarbeitet wurden.

GemdB der Uberschlégigen Prognose wird der fur die Ruhezeiten in einem allgemeinen Wohn-
gebiet maBgebliche Immissionsrichtwert von 50 dB(A) durch die Abschlaggeréusche unterschrit-
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ten. Eine Betrachtung der Golfplatzpflege kann fir die Ruhezeiten entfallen, da diese zu jeweils
anderen Zeiten erfolgt.

Wesentliche Stérungen durch Larmimmissionen aufgrund der Pflege des Golfplatzes sind eben-
falls nicht absehbar. Bei der Uberschlagigen Prognose wurde wiederum eine mittlere Entfernung
der zu pflegenden Golfflache von 40 m angenommen. Weiterhin konnte die Betrachtung der
Rasenpflege aufgrund der vorliegenden Betriebsdaten auf Zeiten auBerhalb der Ruhezeiten be-
schréinkt werden. Letztendlich konnte in die Prognose die konkret auf dem Golfplatz genutzten
Betriebstypen mit den jeweiligen Schallleistungspegeln sowie die auf Effahrungswerten beruhen-
den Betriebszeiten eingestellt werden.

Zusammenfassend ergab die Betrachtung hinsichilich der Golfplatzpflege, dass der auBerhalb
der Ruhezeiten geltende Immissionsrichiwert (55 dB(A)) im vorliegenden Wohngebiet eingehal-
ten wird.

Indizien fur kritische Immissionsereignisse liegen fir das geplante Wohngebiet demzufolge nicht
vor. Sollten wider Erwarten dennoch Probleme auftreten, kédnnen diese tiblicherweise durch wei-
tere technisch/organisatorische MafBnahmen, vorzugsweise den verstéirkten Einsatz von Elektre
méhern oder Anderung der Reihenfolge der zu pflegenden Flachen, beseitigt werden.

Letztendlich kann zusétzlich auf den Umstand hingewiesen werden, dass alle im Plangebiet neu
entstehenden Gebdude im direkten Umfeld des bereits bestehenden bzw. fertiggestellten Golf-
platzes entwickelt werden. Insofern kann von einer erhdhten Akzeptanz der Bauherrn bzw. Be-
wohner gegeniber der angrenzenden Freizeitnutzung ausgegangen werden. Im Allgemeinen
durfte insbesondere am &stlichen Rand des vorliegenden Plangebietes die unmittelbare Nahe
zum Golfplatz gesucht werden, da das FSE-Gelénde eine weitere bauliche Entwicklung in diese
Richtung Uber einen langen Zeitraum ausschlieft.

Geriiche durch den Deponiebetrieb

Geruche durch die Deponie sind nicht zu erwarten, da der Betrieb mitilerweile eingestellt wurde.
Die Deponiefléiche ist inzwischen fachgerecht abgedeckt und als Erweiterungsfiéiche for den
Golfplatz genutzt. Das gesamte Gelédnde wurde im Rahmen der Rekultivierungsplanung in den
Freizeit-, Sport- und Erholungspark ,Lenneberg’ umgewandelt.

Schutz vor Geriichen und Ausgasungen avs dem Deponiekérper

Uber den Betrieb der Deponie hinaus ist eine seitliche Migration von Gasen aus dem Deponie-
kérper grundsdtzlich méglich. Eine auBerhalb des Plangebietes, parallel zum 8stlichen Gebiets-
rand verlaufende Gasrigole kann Gas ggf. kontrolliert aufgefangen und ableiten. Dadurch wird
das geplante Wohngebiet gegeniiber méglichen Ausgasungen abgeschirmt. DarGber hinaus
gehende Migrationen in das Plangebiet sind geméB gutachterlicher Untersuchungen sehr un-
wahrscheinlich, schwerwiegende Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

GemaB den Vorgaben der Struktur- und Genehmigungsdirektion® sind besondere Ausfihrungen
der Grindung bzw. der Keller im Bebauungsplan erforderlich. Ein entsprechender Einbau einer
Schotterschicht unterhalb von Wohngeb&éuden wurde fir das gesamte Plangebiet als weitere
VorsorgemafBBnahme daher vorgegeben. Vorsorglich wurden im Bebauungsplan weitergehende
Festsetzungen getroffen, die eine Bebauung erst nach einen Schutzabstand von 6 m zur Gel-
tungsbereichsgrenze und damit in gréBerem Abstand zur Gasrigole erméglichen.

Vgl. Struktur und Genehmigungsdirektion Std: Abschlussplanung der Deponie Budenheim; westlicher Depo-
nierand Bau und Betrieb einer Randrigole, Neustadt an der Weinstrafie, 16. Mai 2006.
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Im Rahmen der abfallrechtlichen Planungen und Genehmigungen wurden MaBBnahmen zur Si-
cherung des zukinftigen Wohngebietes gegen Immissionen durchgefishrt. Die Gemeinde Bu-
denheim beauftragte Ende 2012 die Firma Bjémsen Beratende Ingenieure GmbH mit der fach-
technischen Prisfung des Sachstandes. ,Das Gutachten dient der besseren Aufklarung tber még-
liche deponieseitige Beeinflussungen und ggf. im Zusammenhang mit der ErschlieBung des
Baugebietes notwendige Mafinahmen im Bebauungsplanverfahren.”®

Das Gutachten der Bjomsen Ingenieure kommt hinsichtlich der Immissionen von Deponiegas zu
dem Ergebnis, dass die MaBnahmen einen groBBen Teil der maglichen Deponiegasmigration in
das Plangebiet wirksam verhindern. In tieferiegenden Schichten ist die Wirksamkeit dieser Maf3-
nahmen jedoch eingeschrénkt bzw. nicht mehr vorhanden. Eine seitliche Deponiegasmigration
kann daher nicht vollsténdig ausgeschlossen werden. Im Gutachten werden somit verschiedene
MaBinahmen formuliert, mit denen mégliche Gasmigrationen erkannt und ggf. damit verbunde-
ne Gefahren abgewehrt werden kénnen.®

Zur erganzenden Gefahrenabschétzung wurde im Frishjahr 2014 eine weitere Untersuchung’
veranlasst.

»Obgleich aus der Auswertung der erhobenen Daten keine belastbaren Hinweise einer fur das
kinftige Baugebiet relevanten méglichen Methanausgasung aus der ehemaligen Deponie bei-
gebracht werden konnten, wurden zur abschlieBenden Geféhrdungsabschatzung im Zuge der
Bauleitplanung im Plangebiet im Frohjahr 2014 insgesamt 6 Gasmesspegel an 3 Stellen errich-
tet, um zu Uberprifen, ob ggf. aus tieferen Bodenschichten Methangas aus der Altdeponie her-
aus dem Gebiet zustrdmt. Diese Befunde ergéinzen Untersuchungen, die im Aufirag der Ge-
meinde Budenheim im stdlichen Teil des Plangebietes bereits in 2013 [14] vorgenommen wor-
den waren. Damals konnten im Bereich des ehemaligen Umweltbildungszentrums keine Metha-
nausgasungen ermittelt werden. (...) Dariiber hinaus soll Stellung genommen werden zu ande-
ren moglichen Umwelirisiken, die im Zusammenhang mit der Nachbarschaft des geplanten
Baugebietes mit der ehemaligen Deponie Budenheim stehen und in Gutachten Dritter [9, 14] als
theoretisch mégliche Schadenszenarien benannt wurden.”®

Vgl. Biérnsen Beratende Ingenieure GmbH: Bebauungsplan Wiesmoorer StraBe — Gonsenheimer Strafle am
westlichen Rand der ehemaligen Deponie Budenheim, Fachtechnische Prifung der durchgefihrien MaB-
nahmen zur Sicherung des Gebietes gegen Immissionen, Koblenz, Juli 2013, S. 1.

Vgl. ebenda: Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH: Fachtechnische Prifung der durchgefihrten MaBnah-
men zur Sicherung des Gebietes gegen Immissionen, S. 20.

Vgl. Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Geféhrdungsabschétzung durch Methanausgasung der ehemali-
gen Deponie Budenheim Deponiegasmessungen Mérz 2014, Bruchsal, April 2014.

Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Geféhrdungsabschatzung durch Methanausgasung, S. 11.
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Hierzu wurden durch den Gutachter Dr. Pfirrmann zwei Messungen an drei verschiedenen Mess-
stellen durchgefuhrt. An zwei Messpunkten wurde kein Methangasansirom festgestellt. Lediglich
bei einem Messpunkt besteht aufgrund der Untersuchungsergebnisse eine kleine Unsicherheit
und es werden Wiederholungsmessungen empfohlen.” Der Gutachter fuhrte die empfohlene
Wiederholungsmessung am 30. Juni 2014 durch. In der gutachterlichen Stellungnahme'® heif3t
es somit: ,Die bei der Probeentnahme am 30.06.2104 ermittelten Methangas-Messergebnisse
sind unaufféllig und bestatigen die Befunde vom Mérz 2014."

Grundsétzlich wird im Gutachten ausgefihrt, ,...dass die ermittelten Befunde maximal bei
0,1 Vol.-% Methan lagen und damit hinsichtlich einer mégliche Geféhrdung fir die kinftigen
Bewohner des geplanten Baugebietes absolut bedeutungslos sind.“”* Der Gutachter empfiehlt
die Durchfihrung eines Monitorings. "

Hinsichtlich der von Bjérnsen Ingenieure empfohlenen Mafinahmen werden einzelne MaBnah-
men weiterhin fur erforderlich gehalten, andere fur verzichtbar. Diese werden jedoch teilweise
als VorsorgemaBnahme angesehen, die mit geringem Aufwand durchfishrbar sind und daher als
wirksam und sinnvoll beschrieben werden.™

Beispielsweise sollten in jedem Fall die Kontrollmessungen an den vorhandenen Gasmesspegeln
vorgenommen werden. Dies stellt auch eine MonitoringmafBnahme im Rahmen der Nachsorge
dar. Auch wenn bei friheren Messungen kein Methangas gefunden wurde und das Gasmigrati-
onsrisiko durch die aktive Entgasung in den néchsten Jahren noch weiter sinkt, wird dieses Vor-
gehen empfohlen.

Als nicht erforderich aufgrund der vorhandene Befunde, jedoch sinnvolle Vorsorgemafinahme
werden u.a. baubegleitende Uberprifungen der Baugruben, Vermeidung von offen endenden
Leitungen, Schdchten oder anderen Hohlkérpern im Untergrund sowie gas- und wasserdichte
Abdichtungen von Kabel- und Leitungstrassen, efc. beschrieben. '

Nicht erforderlich werden nach gutachterlicher Einschétzung FID-Messungen an Gebéuden und
Schdchten sowie die Herstellung von Querriegeln aus quellféhigen Tonpellets oder anderem
Dichtungsmaterial zur Verfillung von Graben.

Dariiber hinaus hatte die Gemeinde Budenheim geplant, das ehemalige Umweltbildungszent-
rum innerhalb des Plangebietes tempordr als Kinderharten zu nutzen. Vor diesem Hintergrund
solite von Bjémsen Ingenieure fur den Standort Uberprift werden, ... inwieweit die temporér

Nutzung als Kindergarten durch die ehemalige Deponie fur Haus- und Gewerbeabfall betroffen

Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirmann: Geféhrdungsabschétzung durch Methanausgasung, S. 4.

Vgl. Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Ergebnisse Deponiegasmessung vom 30.06.2014, Bruchsal, Juli
2014.

Vgl. ebenda Unternehmensgruppe Dr. Plirmann: Ergebnisse Deponiegasmessung vom 30.06.2014, S. 2.
Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Geféhrdungsabschétzung durch Methanausgasung, S. 4.

Vgl. dazu MonitoringmaBnahmen im Umweltbericht.

Unternehmensgruppe Dr. Pfirmann: Tabelle - Weitergehende Beurteilung durch den Gutachter
Dr. Pfirrmann, Bruchsal, 09. Mai 2014.

Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirmann: Tabelle
Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Tabelle

Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Tabelle
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ist.“" Die Durchfihrung der Gefahrenabschétzung wurde beauftragt, um im Vorfeld zu kléren,
»--- Ob fur die geplante Nutzung eine Geféhrdung durch die ehemalige Deponie, insbesondere
durch Ausgasungen aus dem Deponiek&rper, zu erwarten ist.”

Nach der neueren gutachterlichen Einschétzung von Dr. Pfirrmann sind ,Die im Bereich des
ehemaligen UBZ ermittelten Befunde (sind) nicht eindeutig der ehemaligen Deponie Budenheim
zuordenbar bzw. hinsichtlich der Héhe der ermittelten Messergebnisse vernachlassigbar. Methan
wurde erneut nicht nachgewiesen.””’

Radon

Aufgrund der Empfehlung der Weltgesundheitsorganisation und den Aussagen im Landesent-
wicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IV) empfiehlt das Landesamt fir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz in jingerer Zeit kinftige Baugebiete hinsichtlich ihres méglichen Radonpo-
tenzials zu untersuchen. Vor diesem Hintergrund wurde ein Gutachten beaufiragt.

Im Rahmen der Untersuchung® wurden im Mérz 2014 entsprechende Messungen durchgefihr.
Die dort ermittelten Héchstwerte der einzelnen Messpunkte wurden jeweils den Radonvorsorge-
klassen zugeordnet.

Die Klasseneinteilungen sehen wie folgt aus:

e Radonvorsorgeklasse 0: < 20.000 Bg/m3

e Radonvorsorgeklasse 1: > 20.000 - 40.000 Bg/m3

* Radonvorsorgeklasse 2: > 40.000 — 100.000 Bg/m3

e Radonvorsorgeklasse 3: > 100.000 Bg/m3
Neun Messstellen wurden der Radonvorsorgeklasse O (RVK 0), elf Messstellen der Radonvorsor-
geklasse 1 (RVK 1) und vier Messstellen der Radonvorsorgeklasse 2 (RVK 2) zugeordnet. Die

Werte, die zu einer Zuordnung zu der Radonvorsorgeklasse 2 gefuhrt haben, liegen aber ...
maximal bei 64.000 Bg/m3 und damit im mittleren Drittel dieser Klasse.*?

Gemdf der vorliegenden Untersuchung fand keine Einstufung in die Radonvorsorgeklasse 3
statt. Der Gutachter fihrt weiter aus, dass erst beim Erreichen dieser Werte (> 100.000 Bg/m?)
vom Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) bauliche Vorsorgemafinahmen zum Schutz einer magli-
chen Radonbelastung in der Raumluft empfohlen werden.

Entsprechend der gutachterlichen Ausfohrungen wird das Plangebiet der Radonvorsorgekiasse 2
zugeordnet und demgeméB keine baulichen VorsorgemafBnahmen formuliert.

AbschlieBBend weist der Gutachter darauf hin, dass mit heute Gblichen Bauweisen, ... insbeson-
dere der Bauaustihrung der Kellergeschosse in Form einer wasserdichten Betonkonstrukfion

Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH: Temporére Umnutzung des ehemaligen Umweltbildungszentrums als
Kindergarten, Untersuchung und Geftihrdungsabschétzung im Hinblick auf mégliche Ausgasungen aus der
nahegelegenen ehemaligen Deponie fir Haus- und Gewerbemidill, Koblenz, August 2013, S. 1.

Ebenda: Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH: Temporére Umnutzung des ehemaligen Umweltbildungs-
zentrums als Kindergarten, S. 1.

% Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Tabelle

2 Vgl. Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: BVH ,Wohnen am Golfplatz, Wiesmoorer Str. / Gonsenheimer Sir.

in Budenheim Radonmessung im Zuge der Bauleitplanung, Bruchsal, 11. Mrz. 2014,

2 Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: ,BVH Wohnen am Golfplatz, S. 3.
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(,weiBe Wanne’} dem Vorsorgegedanken des BfS vollumféingliche Rechnung getragen wird, ob-
wohl dies ausweislich der ermittelten Radon-Befunde (RVK 2) gar nicht erforderich oder auch
nur empfohlen ist.”*

6.5 FREIFLACHEN UND GRUNORDNUNG

Eine wesentliche Aufgabe der Grinordnung ist die Einbindung des Plangebietes in den Uber-
gang zwischen Siedlungsflachen und freier Landschaft. Zur Ausgestaltung eines Orisrandes wird
das Gebiet nach Norden, Osten und Siden eingegrint.

Entlang der nordlichen und &stlichen Plangebietsgrenze sind Fléichen mit Planzverpflichtung fir
die Eigentimer vorgesehen, der zum einen eine Abgrenzung zum Golfplatz und zum anderen
eine Gebietsrandeingrinung und gleichzeitig eine Ortsrandgestaltung sichert. Dieser Streifen im
Osten ist korrespondierend und ergénzend zur Randeingrinung des Golfplatzes auflerhalb des
Plangebietes zu sehen.

Die entsprechende Pflanzbestimmung soll mit der Dichtevorgabe eine einheitliche Begrinung mit
einem Mindestanteil an Gehélzen sicherstellen. Gleichzeitig soll eine Sichtbeziehung nach Oste
méglich sein, um die Lagegunst der Bebauung am Freizeit-, Sport und Erholungszentrum zu nut-
zen.

Offentliche Grinflachen sind in erster Linie im Suden des Plangebietes vorgesehen. Hier soll
durch einen entsprechend breiten Ausbau der abschlieBende Siedlungsrand definiert werden.
Gleichzeitig soll ein Puffer zum im weiteren Verlauf angrenzenden Naturschutzgebiet entstehen.
Uberlagert ist diese Grinflache mit entsprechend dichten Festsetzungen zur Anpflanzung von
Baumen und Stréuchern.

Dariber hinaus sind zur weiteren hochwertigen Gestaltung des Plangebietes straBenbegleitend
Baumpflanzungen und kleinfldchige &ffentliche Grunstreifen vorgesehen, die eine Durchgrinung
des Plangebietes sowie eine Befahrbarkeit der Straenverkehrsfléchen mit reduzierter Geschwin-
digkeit erwirken.

Zur inneren Gestaltung des Baugebietes wird eine Mindestbegrinung der privaten Baugrundsti-
cken vorgeschrieben. Letztendlich dienen die grinbezogenen Festsetzungen auch dem Ausgleich
der im Gebiet verursachten Eingriffe in Boden, Natur- und Landschaft™

6.6 ENTWASSERUNG

Parallel zur voriegenden Bebauungsplanung wurden die im Plangebiet anstehenden Unter-
grundverhalinisse im Hinblick auf die Versickerungsméglichkeiten, ErschlieBung und grundsdizli-
che Bebaubarkeit untersucht und beurteilt.”® Dabei wurde festgestellt, dass eine Versickerung von
Niederschlagswassern im geplanten Baugebiet ,Wiesmoorer/Gonsenheimer Strafe’ nicht sinn-
voll ist. %

. Vgl. Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: ,BVH Wohnen am Golfplatz, S. 4.

24 Vgl. hierzu auch die Ausfuhrungen zu Eingriff/Ausgleich sowie im Umweltbericht

% Vgl. Geotechnik GmbH: Geotechnisches Gutachten zur Versickerung, ErschlieBung und allgemeinen Bebau-

barkeit zum Projekt ,Wohnen an der Gonsenheimer StraBe’ in Budenheim; Mainz, 20. Aug. 2008.

2 Vgl. ebenda: Geotechnik GmbH: Geotechnisches Gutachten zur Versickerung...” S. 5.
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Darauf aufbavend wurde ein Entwdsserungskonzept” erarbeitet, das bereits intensiv mit den
Gemeindewerken abgestimmt wurde. Dieses wurde im Laufe des Verfahrens weiterentwickelt:

Die Entwésserung des Plangebietes soll grundsétzlich im Trennsystem erfolgen. Das anfallende
Schmutzwasser wird aus dem gesamten Baugebiet an das bestehende Kanalnetz in der Gonsen-
heimer Strafle angeschlossen. Von dort aus wird das Schmutzwasser zur kommunalen Klaranla-
ge geleitet.

Die Entwasserung des auf den Privatgrundsticken anfallenden Oberflachenwassers ist im vorlie-
genden Plangebiet auf den privaten Grundsticksfléchen selbst - angepasst an die Bodengrund-
beschaffenheit - vorgesehen. Da eine Versickerung im Gebiet nicht sinnvoll ist, konzentrieren
sich die MaBBnahmen zur Rickhaltung und Drosselung des privaten Oberfléchenwassers auf Re-
tentionszisternen oder MaBnahmen zur Verdunstung.

Fir das auf den privaten Grundsticksfléchen anfallende Niederschlagswasser ist der Einbau von
Zisternen geplant. Die Zisternen sollen dabei zweistufig — teilweise zum privaten Gebrauch des
Wassers und teilweise mit Volumen zum zeitlich versetzten Abfluss aufgebaut sein. Die Herstel-
lung der Zisternen ist innerhalb des stédtebaulichen Vertrages mit dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungstrager geregelt.

Das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet anfallende Oberfléchenwasser soll Gber
eine Trasse entlang der éffentlichen StraBBe in einen Kanalstauraum in der Wiesmoorer StraBe
geleitet und dort zuriickgehalten werden. Von dort aus wird das zwischengespeicherte Nieder-
schlagswasser durch Pumpen in den bestehenden Kanal geférdert.?

Die Behandlung des Niederschlagswassers wird entsprechend den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik ausgefiihrt und tréigt aus wasserwirtschaftlicher und &kologischer Sicht dem
Landeswassergesetz Rechnung.

6.7 UMWELT UND NATUR

Eingriff/Ausgleich: Bilanzierung und Ergebnisibersichten

Durch Bau, Anlage und Betrieb des Plangebietes entstehen Eingriffe for Umwelt, Natur und
Landschaft, die durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden, vermindern, kompensieren bzw.
auszugleichen sind. Eingriffe sind vor allem durch die Verdnderung des Landschaftsbildes und
die Versiegelung von Bodenflédchen zu erwarten.

Der Ausgangszustand stellt sich bzgl. vorhandener Biotoptypen folgendermaBen dar:

7 Vgl. Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Schmidi-Bregas: ,Wohnen am Golfplatz GmbH ErschlieBung des Bauge-

bietes ,Wohnen am Golfplatz’ in Budenheim, Entwésserungsplanung — Regenwasserentwésserung Ergéinzung
zur Entwurfsplanung vom Stand Januar 2013°, Wiesbaden, 25. Nov. 2013.

% Vgl. ebenda: Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Schmidt-Bregas: Wohnen am Golfplatz GmbH.
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Abb. 6: Landespflegerische Bestandskartierung der Biotoptypen”
Streuobstbesténde (artenarm, ruderal) Werltstufe 3 ca. 12.250 m2
Streuobstwiese {artenreich) Wertstufe 4 ca. 3.100 m2
Obstanlagen Wertstufe 2 ca. 5.450 m?
Gartenland Wertstufe 2 ca. 4.100 m2
Glatthafer-Fettwiese Wertstufe 2 ca. 3.450 m2
Glatthafer-Magerwiese Wertstufe 3 ca. 700 m?
Intensiv-Lorch-Fettweide Wertstute 1 ca. 775 m?
Sandrasen Wertstufe 4 ca. 800 m?
Grinflachen und Erholungsanlagen Weristufe 3 ca. 7.400 m?
Feldgehslze _ Wertstufe 3 ca. 1.000 m2
Gebische mittlerer Standorte Wertstufe 3 ca. 1.575 m?
Krautbestéande Wertstufe 2 ca. 900 m?
Unbefestigte Wege Wertstufe 1 ca. 500 m?
Summe (= Geltungsbereich) ca. 42.000 m?

Quelle: Ingenieurbiro Dechent: Abschlussbericht Biotoptypenkartierung Vegetation, Saulheim, 2006
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Die in der voran stehenden Tabelle enthaltene Einstufung der einzelnen Biotoptypen in Wertstu-
fen basiert auf folgendem Schliissel:

® Bewertungsstufe 1 -
Floristisch und vegetationskundlich wenig bedeutsame Lebensréume

Versiegelte Fléchen und Besténde mit hohem Anteil von Pflanzenarten, die fir naturschutzfach-
lich wenig bedeutsame Lebensréume charakteristisch sind. Flachen im Umbruch, intensiv ge-
nutzte Flachen, weit verbreitete Arfen und Artengemeinschaften, die nicht oder nur wenig die
natirlichen Standortverhdlinisse widerspiegeln. Arten, welche die natirlichen Standortverhélinis-
se widerspiegeln, kommen nicht oder héchstens in sehr geringem Umfang vor.

e Bewertungsstufe 2 -
Lebensrdume von floristisch und vegetationskundlich mittlerer Bedeutung

Artenarme bis méaBig artenreiche Vegetationseinheiten, in denen weit verbreitete, wenig stand-
ortspezifische Arfen, meist néhrstoffanspruchsvolle Arten dominieren. Stérungszeiger, Zeiger fur
starke Dingung, Vielschnitt und Einsaat k&nnen vorhanden sein. Arten, die néhrstoffarme
Standorte anzeigen, treten nicht oder nur in geringer Menge auf. Standortspezifische Pflanzenar-
ten sind hdchstens in sehr geringem Anteil enthalten.

e Bewertungsstufe 3 -
Lebensréume von floristisch und vegetationskundlich hoher Bedeutung

Bestéinde, in denen Pflanzenarten einen hohen Anteil besitzen, welche die natirlichen Standori-
verhdlinisse aufzeigen. Weit verbreitete, wenig standorispezifische Pflanzenarten kénnen zum Teil
ebenfalls einen hohen Anteil besitzen, treten aber meist in geringer Menge auf. Seltene, geféhr-
dete und naturraumspezifische Pflanzenarten sowie Arten mit engem Standortspektrum sind
héchstens in geringem Umfang enthalten. Arfen intensiv genutzter Biozénosen und Stérzeiger
fehlen weitgehend.

e Bewertungsstufe 4 -
Lebensréiume von floristisch und vegetationskundlich sehr hoher Bedeutung

Bestéinde, die Uberwiegend aus Arten aufgebaut werden, welche die natiidichen Standortver-
héltnisse aufzeigen und zudem seltene und geféhrdete Arten enthalten. Auch wenig standortspe-
zifische Arten kdnnen auftreten, besitzen in der Regel jedoch untergeordnete Anteile. Arten, die
intensive Nutzung anzeigen fehlen, oder sind allenfalls sehr schwach vertreten.

Fassung zur Bekanntmachung * Oktober 2014 Seite 21
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Abb. 7: Bewertung der einzelnen im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen in Weristufen von 1 bis 5

% Quelle: Ingenieurbiro Dechent: Abschlussbericht Biotoptypenkartierung Vegetation, Saulheim, 2006
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Bei einer festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,35 mit einer zulassigen Uberschreitungs-
méglichkeit bis maximal 0,5 ergibt sich nach Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans fol-
gendes Bild:

Laut Bebauungsplan magliche Versiegelung durch Uberbauung im 17.407 m2  41,5%
Bereich der Bauflachen: e

_Private Gebietsrandeingriinung - 1.735m2 41%
Sonstige private Grﬂnflﬁche/g_{jr:tnerisc_:hi é[\l“agen 15671 m2  37,4%
Laut Bebauungsplan mégliche Versiegelung durch versiegelte Ver- 6.623m2  15,8%
kehrsfléchen {inkl. Heiligenhaus- und Versorgungsflache): - L

Offentliche Grinflache 519 m?2 1,2%
Summe (= Geltungsbereich) ca. 41.955m2  100%

Dies ergibt durch Uberbauung und Herstellung der ErschlieBungsanlagen eine mégliche Neu-
versiegelung bzw. einen Verlust an Biotopflachen von 57,26%. Gleichzeitig kommt es auf
42,74% der Plangebietsfldchen zu Biotopverénderungen.

Wertstufe Fléche in der Wertstufe (m?) Biotopverlust Biotopverénderung
1 1275 730 m? 545 m2.
2 - _13.900 7.960 m? 5.940 m?
3 22.925 13.125 m? 9.800 m?
4 3.900 2.235 m? 1.665 m?
Summe 42.000 24.050 m?2 17.950 m2

(= Geltungsbereich)

Vermeidungs=-, Verminderungs- und AvsgleichsmaBnahmen

Die Durchfohrung der im Folgenden genannten Mafinahmen ist erforderich, um die Beeintréch-
tigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden oder auszugleichen. Wo Vermeidung und
Ausgleich nicht méglich sind, werden ErsatzmafBnahmen vorgeschlagen.

In der tabellarischen Aufarbeitung sind die Einzelkonflikte den o.g. Wertstufen zugeordnet. Zur
besseren Ubersichtlichkeit werden die Auswirkungen auf die einzelnen Biotoptypen den geplan-
ten landespflegerischen MaBBnahmen flachenméBig gegentbergestellt.

Fassung zur Bekanntmachung * Oktober 2014 Seite 23



T AT v10Z 42qop|0 » Bunysbuyuuniag inz Bunssng
6’0 | 40p|p4 Wep jlw uaydppyunic) usyoAud eip unj usb
-uniepupieAuapog jno Bnzeg ul Joquaydeiuo puspulwsyubui]
"€ ojnispap Jop usbunzinN usbuaysiq
uap nz yola|biep wi s|pizusjoduspog sep Buniossaquap 19N Buninepag
] Jayoy yo1jpuny
upjdsBunnpqgeg wi sjoqebzupyyy spusydaidsjus yainp _suoyojeBon pun
axyonyspunubnog ssp Bununibyding usyoy ssuie Buniaydig ;.Umzwtoz e
0 006'% 006'% ueyapjunIc) JsjoAud abpjuy aydsusuppsy| 0086 swnpisueqe]| €
7' | 10PjD4 Wep jiw usydpjuNIS) uapdAud aip inj ushb
-UnuspuriaAuspog 4no Bnzeg ul Joquaydeiup puidpulwsyubulg
" djnisuapp Jap usbunzinn usbuaysiq usp
nz yoie|Biap wi sjpizusjoduspog sep Buniassagisp aydInaQ Buninapag Ja.
. -SjHIW Yol puny
upjdsBunnbgag wi sjoqabzup)d epusydaidsius yoinp -suoypjeBen pun
apnspunubnog ssp BununiByaing usyoy Jsute Buniaydlg UPSHSHO} UOA
or6'S 0 08811 usyopyunic) 18ypAud abbjuy aydsuauupsy | Ov4°S swnpisuage]| ¢
1Z¢ | 40P|D4 WSp Ji USYIDUNIL) udoALd aIp Unj ush
-unispupieauspog jno Bnzeg ul Joquaydeiup pusspulwsyubuig
" aynyspapp 18p usebunzynp usbusysiq usp
nz yoie|Biep w spizusjoduspog sep Buniessaqiap aydiynaq slunnisusq
) -87 awbsinap
up|dsBunnnqeg wi ajoqebzup)y spusydasidsjus yaunp -aq Biuam |
aypnspunibnog dep BununiByaing usyoy Jsule Bunisydig -punysuoyojeben
GHS 0 060° | usyoRyunc) JeypAud abbjuy sydsusupps) S¥S pun yosysuo|4| 1|
() () guburg | (W) uresed (ueBunzyesised aydy3xa} uap uj usbunis)nunojsbunzjesuin) () oyogld uedfydojolg aims
Bunyamny | Japuaqia|quap yoe|bsny awyeugey Jop Bunqesyosag | auayosaq | jne uabumpmsny | -MIM
N3AN1SLIYIM _._u<z
BunpuniBag ,1 131 ‘oginJjg Jowiayuasuos) / Ja100Wsaip idiqabuyopm, :u_..._um::._uaun * Wiayuapng apujswad



ot ATTES PL0Z 12qopjo « Bunyppuguunjeg Anz Bunssng

(4 L€ aueS ‘pZ°£ [sudoy) uaBumpmsnoijemuin Jebijieiyoou yate|Bsny wnz pun BunisBuisp ‘Bunpiousiap iz uswypugop usjuojdab usp nz aimos (7} 4Z
ales ‘Z°z £ |ekdoy) Bunupg sep Buniynyyaing 19q Yoresegsbunyes) wy sepupisnzjamwn) sop UsBUNPPIMIUT INZ sajydLIsqiemwin sep uaBuniynysny sip nziaty *|BA

o UspIom paisuaduioy yojdwoy sjiom

-9| sajoiqabup)y sep g|pyisuul uswypugoyy sydsusbsjjdsspup| yainp usuugy sjpizusjodsypydspun usbuqn aip jnb uaBumpimsyubul] a1
"HYynyebyounp uswypugowzipsi] spusydaidsiue uspsam uoipsuadwoy uaydIepIope Jap zjpsig wnz ‘adojoig

a1MOs uapog 8jpizusjodsyoydspunT aip jno BunupjdsBunnoqeg tep usbBunyimsny uep pudsjue seiq oY GOF’Z "D Jno Bunjebaisieansuoy
-18N Yoinp ysnpieadojolg apydiiBowe upidsbunnogeg usp yainp Jep yoijpusizie| JLibBuig Jaipgueisuadwo)| Jydlu Ja1gac) Wi S|D JGIS|qIeA HWOG
"uspiam uayd1 Babsno sydlelsqgsBunijasy sep gjoyreuul usydpjuNIS) JsppAud Bununbulg usydsusuupB inz uswiyougopy Yoinp au

-19]|p Y G4 /| puns jno usBunispupisadojolg usydi|Bow upjdsbunnpgag usp yoinp aip usuugy Bunjjaisiaqnuabac) Japuaysjs UDIOA RWaC)

G8y'9 . 0§19 GeC8l 066°/1 IWWNS
:GZ'0° | Jopjp] wisp jw uaydpjjunic) usjoAud aIp 10} usb
-uniapuniaauspog jno Bnzag ul Joquaydaiub puispuisyubuig

"y ajnispapp Jep ueBunzinp usbueysiq Buny
uap nz yoia|Biep wi s|pizuajoduspog sep Buniessaquap aBuuag -Napag Jsyoy
1yss yoijpun
‘upn|dsbunnngag w1 ajoqabzup|yy spusydaidsjus yoinp -mcoucﬁﬁmw._,vvcw_
ayNyspunibnog Jep Bununubysing usyoy Jsuie Bunisyoig ;.um:mcoz UOA
0 0SZ'1 Gl usydp|uMC) J8jpALd abpjuy aydsusupuRs) [ 699" | awnpisusqal| ¥

BunpuniBag 1L 131 ‘agbiis J2WIa|uasuoyg / Jaioowsaip jaiqabuyop, unjdsBunnngag » wiayuapng apulowod



Gemeinde Budenheim ¢ Bebauungsplan
‘Wohngebiet Wiesmoorer / Gonsenheimer StraBle, Teil 1' Begrindung

Externer Ausgleich - Ersatzgeldzahlungen

Zum Ersatz der erforderlichen Kompensation sind entsprechende planexterne MaBBnahmen
durchzufihren.

Der auf der Grundlage der vorliegenden Planung ermittelte, im Plangebiet selbst nicht kompen-
sierbare Ausgleichsbedarf soll durch die Zahlung von Ersatzgeld gemé § 10 Abs. 3 LNatSchG
an eine innerhalb des Landkreises Mainz-Bingen eingerichtete Stiftung erfolgen. Die Stiftung
stellt dabei sicher, dass die Ersatzgeldzahlungen funktional sinnvoll und zweckgebunden for zu-
sammenhdngende landespflegerisch geeignete MafBnahmen insbesondere der Biotopentwick-
lung verwendet werden, die ggf. auch in Budenheim oder in der néheren Umgebung eingesetzt
werden. :

Dieses Vorgehen wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Zur Sicherung
der genannten Zahlung liegt bereits eine vertragliche Vereinbarung vor.

Eingriffe in das prinzipiell wertvolle Sandrasenvorkommen im Plangebiet werden durch Kompen-
sationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen.™

6.8 TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

In der tangierenden Gonsenheimer Strafle sind die einschlagigen Leitungen zur technischen Er-
schlieBung vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass zur NeuerschlieBung an diese heran
reichenden Ver- und Entsorgungsleitungen angebunden werden kann. Neue Leitungen sollen im
Zuge der Baugebietsrealisierung entsprechend der tblichen Praxis innerhalb &ffentlicher Flachen
koordiniert zwischen allen Leitungstréigern verlegt werden.

Die planungsrechtliche Fesisetzung der Fihrung von Versorgungsleitungen in unterirdischer
Bauweise dient in erster Linie stddtebaulichen sowie gestalterischen Griinden. Eine oberirdische
Fuhrung der Leitungen stellt eine unerwiinschte Beeintréichtigung der zukinftigen Bewohner und

des Ortsbildes dar.

Wasserversorgung

GemafB Aussagen der Gemeindewerke sind im Bereich der Gonsenheimer StraBe die fur die
GebietserschlieBung erforderlichen Leitungen vorhanden. Der Anschluss an die offentliche
Wasserversorgungsanlagen ist hier mdglich.

Da der Wasserdruck aufgrund der Topographie nicht ausreicht, ist bei der ErschlieBung des
Plangebietes die Errichtung einer Wasserdruckerh&hungsanlage erforderlich. Im Zuge der Ab-
stimmung zwischen Gemeindewerken und ErschlieBungsplaner wurde ein Standort im Nordwes-
ten des Plangebietes als strategisch beste Lage ermittelt. An diesen Standort kénnte spéter auch
die ErschlieBung eines eventuellen nérdlich angrenzenden Teil 2 anbinden.

Entsprechend wird im Bebauungsplan eine Versorgungsfliche mit der Zweckbestimmung ,Was-
ser’ festgesetzt.

32
Vgl. hierzu die Ausfiihrungen zur Kompensation der Eingriffe in das Sandrasenvorkommen im Umweltbericht,

Seite 32 1.
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Schmutzwasser

Es kann eine Zuleitung in die kommunale Kléranlage Gber die bestehende Mischwasserkanalisa-
tion in der Gonsenheimer Strafle erfolgen.

Stromversorgung

An das Plangebiet reichen bestehende Niederspannungskabeltrassen unmittelbar heran. Hieran
kann bei der GebietserschlieBung grundsétzlich angebunden werden.

Bei der ErschlieBung des Plangebietes ist die Errichtung einer Trafostation erforderlich. Im Zuge
der Abstimmung zwischen Gemeindewerken und ErschlieBungsplaner wurde ein Standort im
Nordwesten des Plangebietes als strategisch beste Lage ermittelt. An diesen Standort kénnte
spater auch die ErschlieBung eines eventuellen nérdlich angrenzenden Teils 2 anbinden. Ent-
sprechend wird im Bebauungsplan eine Versorgungsfléiche mit der Zweckbestimmung ,Elekiro’
festgesetzt.

Wéarmeversorgung

Der Bebauungsplan muss bzw. kann hierzu keine Vorgaben machen, die Entscheidung tber die
endgiltige Versorgungsart féllt nachlaufend zum Bebauungsplan im Zuge der Realisierung bzw.
im stadtebaulichen Vertrag. Der Bebauungsplan lasst dabei eine Vielzahl von Méglichkeiten zu.

Eine ErschlieBung des Plangebietes mit Gas kann aus der angrenzenden ,Gonsenheimer Straf3e’
sichergestellt werden. Dariiber hinaus sind auch alternative Versorgungsarten méglich wie z.B.
Ol, Fernwérme, Blockheizkraftwerk oder Photovoltaik.

6.9 FLACHENBILANZ

Die Gesamtheit der zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung fuhrt zu der nachfolgenden
Flachenbilanz. Im Sinne einer Umlegung ergibt sich - vorbehaltlich der exakten Fléchenzuwei-
sung - ein so genannter ,Abzug’ in der Gréflenordnung von ca. 17,0 %.

Flachentyp GroBeinha Anteilin%
Bezugsfltiche im Plangebiet 4,20 100,0%
Baufléichen 3,48 83,0%
Verkehrsflachen 0,65 15,6%
éffentliche Griinflachen 0,05 1,.2%
Sonstige Flachen (Versorgungsfltiche sowie Gemeinbedarf fir 0,01 0.2%

Heiligenhaus)

7 UMWELTBERICHT

Dem Umweltbericht liegen die Erkenntnisse zahlreicher Gesetze, Programme und Pléne, um-
fangreicher landespflegerischer Betrachtungen im Rahmen der Gesamtkonzeption des FSE Len-
neberg, die das vorliegende Plangebiet teilweise einbeziehen, sowie fachgutachterliche Untersu-
chungen (insbesondere zu Baugrund, Sandrasenvorkommen sowie Methangas) zugrunde.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden die Ergebnisse des Scopings nach BauGB bzw. die
qualifizierenden Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Trager &ffentlicher Belange sowie
der Burger aus der frihzeitigen Behérden- und Birgerbeteiligung sowie der férmlichen Beteili-
gung und der Offenlage mit einbezogen.
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7.1 EINLEITUNG

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalis und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Schaffung von Bauland fir die Nachfrage in der Ge-
meinde Budenheim nach Wohnraum. Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Orsrand westlich
der ehemaligen Mulldeponie, die nahezu vollstandig zu einem Freizeit-, Sport- und Erlebnispark
inkl. Golfplatz ausgebaut wurde. Der Geltungsbereich der Bebauungsplanung erstreckt sich auf
eine Gesamtfléche von rund 4,2 ha.

Das derzeit Uberwiegend unbebaute Gelénde soll Gber die unmittelbar angrenzende Gonsen-
heimer StraBBe erschlossen werden. Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Die sonstigen Festsetzungen sollen Baurecht fuor Gebdude in Einzelhaus- bzw.
Doppelhausbauweise erméglichen, die sich um verkehrsberuhigte WohnstraBen und Wohnwege
zu attraktiven Nachbarschaften gruppieren.

In der Bebauungsplanung sind durch Baumpflanzungen verkehrsberuhigte StraBenrgume, die
Eingrinung des Gebietsrandes sowie eine umfassende Begrinung privater Grunds’rucksﬂachen
vorgesehen. Weiterhin wird die Gebietsentwésserung entsprechend den allgemein anerkannté
Regeln der Technik ausgefihrt.

7.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten

Ziele des Umwelischuizes

Regionaler Ruumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe ist das Plangebiet als ,Landwirtschaftsfla-
che’ dargestellt. In der Gesamtkarte des Regionalplans sind dariber hinaus keine umweltbezo-
genen Darstellungen fur das Plangebiet enthalten.

Planung Vernetzter Biotopsysteme
Das Plangebiet liegt in der Planungseinheit ,Rhein-Nahe-Niederung’.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) werden fur die Deponie sowie die &stlich angren-
zenden Flachen des Steinbruchs folgende Entwicklungsziele formuliert: Trockenrasen, Felsen,
Gesteinshalden und Trockengebische; Dinen- und Sandrasen, Halbtrockenrasen (teilweise
Streuobstbestinde), Tompel, Weiher, Teiche.

Biotopkartierung

Innerhalb des Plangebiets liegen keine biotopkartierten Fléchen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Rechisverordnung Uber das Landschafts-
schutzgebiet ,Rheinhessisches Rheingebiet’ vom 17.03.1977. GemaB § 1 Abs. 2 der o.g. Ver-
ordnung sind Flichen innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes keine
Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.

Im Stdwesten grenzt das Naturschutzgebiet 7339190 ,Lennebergwald’ an.

Natura 2000

Natura 2000-Flachen sind im Gebiet selbst nicht ausgewiesen. An den Geltungsbereich grenzt
im Sudwesten das FFH-Gebiet ,Kalkflugsandgebiet Mainz-Ingelheim (Nr. 6014-301)" sowie das
Vogelschutzgebiet ,Dinen- und Sandgebiet Mainz-Ingelheim’ an.
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Im Rahmen der Planung fir die Deponie Budenheim bzw. die Folgenutzung durch einen Freizeit-
,Sport- und Erholungspark wurde eine Vertréglichkeitsprifung durchgefihrt, in der das Vorhaben
auf seine Veriraglichkeit mit den Erhaltungszielen der o.g. Gebiete geprift wurde.*® Die Priifung
ergab, dass es durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekien
nicht zu erheblichen Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele der Natura 2000-Schutzgebiete
(§ 25 bis 27 LNatSchG) kommt.*

Entwdéisserung

§ 2 Abs. 2 des Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz fordert fur die Beseitigung von Nieder-
schlagswasser, die Versickerung oder die Einleitung in ein oberirdisches Gewésser.

7.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

7.2.1 Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekie des derzeitigen Umweltzu-
stands

Biotopverbund

For den grofirdumigen Biotopverbund hat das Gebiet keine nennenswerte Funktion.

Geologie und Béden

Die urspringlichen Béden des Planungsraums sind néhrstoffarme Béden der Kalkflugsande.
»Der Baugrund im Plangebiet setzt sich meist aus bindigen Béden (Kalkmergel, Sand, Schluff
und Ton mit Kalkstein) zusammen.“**

Im Gegensatz zu den Flachen des angrenzenden Geléindes (Steinbruch und Restmilldeponie)
kommen im Plangebiet noch Relikte natirlicher Béden vor. Jedoch sind hier groBe Teile anthro-
pogen Uberprégt (Landwirtschaft, Obstbau, Siedlung). In diesem Zusammenhang kommt den
Restflachen, die bislang keinen bzw. nur geringfugigen Verdnderungen durch den Menschen
unterliegen, eine besondere Bedeutung zu.

Im Vorfeld der vorliegenden Planung wurden Untersuchungen zu Altlasten durchgefihrt. Ver-
dachtsmomente wurden fir den Geltungsbereich ausgerdumt. Dies wurde durch die SGD, Regi-
onalstelle bestatigt. Der Behérde sind im réumlichen Geltungsbereich keine Altlasten, Altablage-
rungen, Altstandorte, schédliche Bodenverunreinigungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Ostlich des Plangebietes besteht mit einer Steinbruchwand eine Bodenveréinderung. GemaB
einem geotechnischen Gutachten™ ist die Nihe des Plangebietes zu der stlich des Plangebietes
liegenden ehemaligen Steinbruchwand unbedenklich. Dabei wurde bestétigt, dass die Standsi-
cherheit durch die geplante Bebauung, bei einem durch die Grenze des Geltungsbereiches vor-
gegebenen Sicherheitsabstand und geotechnischen Hinweisen zur Tragfahigkeit des Baugrun-
des, nicht negativ beeinflusst wird. Dies gilt auch fir den sudlichen Teilbereich, wo kein Depo-

% Vgl. Bierbaum.Aichle.Landschaftsarchitekten: Vertriglichkeitsprifung — Potenzielle und tatséichliche Auswir-

kungen des Freizeit-, Sport- und Erholungsparks Lenneberg Mainz-Budenheim aus das FFH-Gebiet 6014-
301 Kalkflugsandgebiet Mainz-Ingelheim’, das Vogelschutzgebiet 6014-401 ,Diunen- und Sandgebiet
Mainz-Ingelheim’ sowie das Vogelschutzgebiet 6013-401 ,Rheinauen Bingen-Ingelheim’, Mainz, Juli 2006.

4 Vgl. ebenda: Bierbaum.Aichle.Landschaftsarchitekten: Vertraglichkeitsprisfung ..., S. 49.

. Ebenda: Geotechnik GmbH: Geotechnisches Gutachten zur Versickerung ..., S. 8.

% Vgl. Geotechnik GmbH: Ergéinzung zum Gutachten vom 20.8.2008, Mainz, 16. Okt. 2008.
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niematerial mehr eingebaut wurde und somit die ehemalige Steinbruchwand seit mehr als 30
Jahren unveréndert vorhanden ist.

Das Gutachten ,Gefthrdungsabschétzung durch Methanausgasungen der ehemaligen Deponie
Budenheim vom April 2014% fuhrt hinsichtlich der Standsicherheit aus:

+Ausweislich der Schichtenverzeichnisse (Anlage 5) wurden im Untergrund die erwarteten Schich-
ten des Mainzer Beckens aufgeschlossen, im wesentlichen Tone, Tonsteine und Schluffe mit
dichter Lagerung. Stérungen und Hohlrédume bzw. Verkarstungen wurden nicht erbohrt. Von da-
her besteht keinerlei Veranlassung, an der Standsicherheit des kinftigen Baugebietes zu zweifeln.
Die in [9] geduBerte Besorgnis einer méglichen Destabilisierung besteht nicht. Die nach dem
vorlaufenden Steinbruchbetrieb vorgenommene Rickverfullung des Bruchs mit Abféllen hat zu
einer Gegenschittung gefihrt, die jede Destabilisierung im Plangebiet ausschliefit. Im Sudbe-
reich, wo diese Gegenschittung nur teilweise vorhanden ist, sind die Béschungen abgeflacht.
Nachlaufende Setzungen der Deponieaufstandsfléche mit Auswirkungen auf das Baugebiet sind
angesichts der seit Verfullung und Rekultivierung vergangenen Zeitspanne ebenfalls nicht mehr
zu erwarten.”® Nach Aussage des Gutachters sind daher keine weitergehenden Mafnahmen
erforderlich.

Des Weiteren wurde eine Radonmessung® im Plangebiet durchgefihrt. Die ermittelten Werte
werden hinsichtlich ihrer Bedeutung fur die geplante Wohnnutzung als unbedenklich eingestuft.

Wasserhaushalt

Oberflachengewdsser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden.
Grundwasser

Grundwasserentnahmen sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt. Bestehende oder ge-
plante Trinkwasserschutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht berthrt.

Grund- oder Stauwdsser wurden in Tiefen von max. 3 m unter Geldnde nicht festgestellt.40 ,Je-
doch ist in extremen und lang anhaltenden Nassperioden (z.B. auch im Frihjahr) mit lokalen
Stau- und Schichiwdssern zu rechnen.”*’ Hinweise auf Belastungen des Grundwassers durch
Schadstoffe liegen nicht vor. Eine potentielle Geféhrdung kénnte von der Bewirischaftung der
landwirtschaftlich genutzten Flédchen (insbesondere Dingung und Spritzmittelausbringung) avs
gehen.

Die am ostlichen Plangebietsrand verlaufende tektonische Verwerfung ist verlehmt und bildet
einen Grundwasserstauer. Fir die Dokumentation der Grundwassersituation und die Beprobung
und analytische Uberwachung der Grundwasserqualitét besteht ein Netz aus Grundwassermess-
stellen, von denen sich vier im Plangebiet bzw. im néheren Umfeld davon befinden. Die Grund-
wassermessstellen werden regelméBig beprobt, das Grundwasser analysiert und die Grundwas-

¥ Vgl. Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirmann: Geféhrdungsabschétzung durch Methanausgasung, S. 4.

2 Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Gefdhrdungsabschétzung durch Methanausgasung, S. 5.

% Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirmann: BVH ,Wohnen am Golfplatz/, ...

40 Vgl. ebenda: Geotechnik GmbH: Geotechnisches Gutachten zur Versickerung ..., Seite 4.

“ Ebenda: Geotechnik GmbH: Geotechnisches Gutachten zur Versickerung ..., Seite 4.
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serbestéinde in den Messstellen eingemessen. Die Daten sind bzw. werden in den Jahresberich-
ten des Entsorgungsbetriebes Mainz dokumentiert.

Klima / Lufi

Das Klima wird besonders durch hohe Temperaturen und durch geringe Niederschlidge gepragt.
So betragt die mittlere wirkliche Niederschlagssumme im Jahr ca. 550 mm. Wé&hrend der Som-
mermonate Uberwiegen schwil-heiBe Wetterlagen, wéhrend der kalten Jahreszeit kommt es zu
einer hohen Anzahl an nass-kalten Nebeltagen.

Im Plangebiet kommt es zur Bildung von Kalt- und Frischluft. Diese flieit derzeit bei austausch-
armen Wetterlagen aufgrund der Hangneigung und Exposition nach Norden in Richtung Rhein

ab.

Das Plangebiet bildet mit den umgebenden Flachen einen ,Puffer’ zwischen den Siedlungsfla-
chen Budenheims und dem Lennebergwald.

Insgesamt kann das Klimapotenzial als mittel empfindlich gegentber den zu erwartenden Ein-
griffen bewertet werden.

Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Grundlagenermittlung fur den Fachbeitrag Naturschutz fur den FSE Lenneberg
fand eine Erfassung der vorkommenden Biotoptypen und Vegetationsstrukturen® sowie des
faunistischen Arteninventars® statt. Dariber hinaus wurde im weiteren Verfahren ein Fachbeitrag
Fauna/Artenschutz* erstellt.

Die vorgefundenen Vegetationseinheiten sind meist sehr stabil und zeugen von der landwirt-
schafilichen und gartenbaulichen Nutzung. Einige Teilflachen liegen brach, woraus ein ab-
wechslungsreiches Mosaik genutzter und ungenutzter Fléchen resultiert. Auf einigen Teilfléchen
treten magere, artenreiche Glatthaferwiesen auf.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten dariber hinaus kleinflichig, isoliert liegende
Vorkommen an Sandrasen auf.

Biotope mit unmittelbarem Schutz nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)* kommen
nicht vor.

Im Plangebiet konnten bei Bestandsaufnahmen verschiedene relevante Tierarten (Végel, Repti-
lien, Tagfalter und Heuschrecken) nachgewiesen werden. Bei den Reptilien wurde die streng
geschitzte Zauneidechse angetroffen.*

42
Zur Bestandserfassung und —bewertung zur Flora wird auf die Ausfihrungen im Kapitel Umwelt und Natur

verwiesen; Kapitel 6.7, Seite 17 ff.

“ Vgl. Landschaftsékologie und Zoologie (Verfasser): Faunistischer Fachbeitrag — Freizeit-, Sport- und Erho-

lungspark Lenneberg Budenheim/Mainz, Mainz, Mérz 2006

“ Vgl. Beratungsgesellschaft NATUR dbR: 482-4 Wohngebiet an der Gonsenheimer StraBe ,Teil 1/ Stadt Bu-

denheim Fachbeitrag Fauna / Artenschutz Berichtsentwurf, Nackenheim, November 2013.

= Hinweis: Friher § 28 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

“ Vgl. ebenda: Beratungsgesellschaft NATUR dbR: 482-4 Wohngebiet an der Gonsenheimer Strafe ...,
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Landschafisbild / Erholung

GroBraumig ist das Landschafisbild durch den Ballungsraum Mainz / Wiesbaden gepragt. Sied-
lungen, Gewerbe, Industrie und grofle Versorgungs- und Verkehrsachsen stellen eine grofréu-
mige Vorbelastung des Landschafisbildes dar.

Im derzeitigen Zustand stellt das Plangebiet den unmittelbaren Ubergang zwischen der Ortslage
Budenheim im Westen und der Fléche der renaturierten Deponie im Osten dar. Das westlich
angrenzende, erschlossene und bebaute Gebiet weist mit der einseitig erschlossenen Gonsen-
heimer Strafle auf die mit der vorliegenden Planung dokumentierte Weiterfihrung hin. Der
uberwiegende Teil des Plangebietes war bislang durch seine Einzéiunung nicht zugénglich.

Das Plangebiet wurde bisher durch seine Randlage am Entsorgungszentrum Budenheim geprégt.
Das Entsorgungszentrum mit all seinen dazugehérigen Nebenanlagen und der Deponiekérper
sind planfestgestellte Nutzungen. Der Deponiebetrieb wurde eingestellt, die Deponiefldche ist
inzwischen fachgerecht abgedeckt und wurde als Erweiterungsfléche fur den Golfplatz genutzt.
Das gesamte Geldnde wurde im Rahmen der Rekultivierungsplanung in den Freizeit-, Sport- und
Erholungspark ,Lenneberg’ umgewandelt.

Das Plangebiet sowie die angrenzende Deponiefléche waren bislang nicht sffentlich zugangliclh.
Im Rahmen der nohezu abgeschlossenen Entwicklung der Fléche hin zu einem Freizeit-, Sport-
und Erholungspark sind zukinftig Naherholungsnutzungen auf der ehemaligen Deponie még-
lich. Insbesondere werden frithere Uberdrlich bedeutsame Wegeverbindungen reaktiviert.

Somit ist eine attraktive Anbindung des angrenzenden Naherholungsgebietes durch das Plange-
biet gegeben. Die gute fuBlaufige ErschlieBung und die unmittelbare Ortsnéhe weisen dem Ge-
biet eine hohe Bedeutung fir die ortsnahe Erholung zu.

Mensch, Kultur- und Sachgiter
Immissionen

Der Deponiebetrieb wurde eingestellt, die Deponiefléche ist inzwischen fachgerecht abgedeckt
und wurde als Erweiterungsfléche for den Golfplatz genutzt. Das gesamte Geléinde wurde im
Rahmen der Rekultivierungsplanung in den Freizeit-, Sport- und Erholungspark ,Lenneberg’ um-
gewandelt. Gerdusche von der Deponie werden daher nicht aufireten. Grundsétzlich sind Ge-
rdusche durch Betrieb und Pflege des neu entwickelten Golfplatzes aus den éstlich angrenzen-
den Fléchen méglich.

Dariber hinaus besteht nach der Abdeckung der Deponie die Méglichkeit der Migration von
anstehenden Gasen. Diese werden falls erforderlich jedoch in den parallel zum &stlichen Ge-
bietsrand verlaufenden Gasrigolen kontrolliert aufgefangen und abgeleitet. GeméaB einem Gut-
achten” vom April 2014 wurden im Rahmen von aktuellen Messungen in der Bodenluft des ge-
planten Neubaugebietes keine Methangasbefunde ermittelt.*

Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet besteht ein Heiligenhduschen. Im Stdteil des Plangebietes befinden sich Gebéude
des Umweltbildungszentrums. Diese Nutzung wurde zwischenzeitlichen an diesem Standort auf-
gegeben.

= Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Plirrmann: Geféhrdungsabschétzung durch Methanausgasungen.,

“ Eine Restunsicherheit der Messungen wurde durch eine Wiederholungsmessung im Juni 2014 ausgerdumt.

Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Ergebnisse Deponiegasmessung vom 30.06.2014, Bruch-
sal, Juli 2014.

Fassung zur Bekanntmachung » Oktober 2014 Seite 32



Gemeinde Budenheim ¢ Bebauungsplan
"Wohngebiet Wiesmoorer / Gonsenheimer StraBe, Teil 1' Begrindung

Kulturdenkmaéler oder kulturhistorisch bedeutsame Nutzungsformen sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaéler oder archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

7.2.2 Prognose Uber die Eniwicklung des Umwelizustands bei Durchfilhrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Durch die Bautdtigkeit, die Anlage und die Nutzung von Baukérpern und Nebenanlagen sowie
durch Wechselwirkungen mit der Umgebung ergeben sich Beeintréchtigungen der bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale.

Im Folgenden werden die potenziellen Auswirkungen der Baumafinahmen auf die Leistungsfd-
higkeit des Naturhaushaltes und auf das Landschaftsbild zusammengefasst dargestellt. Sie lassen
sich nach den Naturraumpotenzialen differenziert betrachten:

Arten- und Biotoppotenzial

Bei Durchfuhrung der Bebauungsplanung ist der Verlust von unterschiedlichen Biotoptypen még-
lich. Damit verbunden ist:

e  eine Verdréingung und der Verlust von Lebensraumfunktionen fir Tierarten des Offenlan-
des (mit Anpassung an Agrarbiotope),

e die Beseitigung von Vegetationsbestinden, Beeintrichtigung von Pflanzenstandorten,
Verlust von Gehélzen,

o die Vernichtung von Habitatstrukturen fir anzutreffende Arten sowie andere Organis-
mengruppen der Agrarlandschaft.

Durch die Herstellung von Verkehrsfléchen und der Entwicklung privater Grundsticksflachen
kommt es zu einem Verlust von kieinfléchigen Sandrasenvorkommen.

Allerdings ist der Verlust des lokalen Sandrasenvorkommens prinzipiell erheblich.

Auch die Auswirkungen auf das Arten- und Biotoppotenzial sind als erheblich einzustufen. Zwar
sind aufgrund der natirlichen Standortvoraussetzungen das Vegetationsvorkommen und die
faunistische Artenausstattung eher wenig ausgepragt, doch dient die Fliche als Lebensraum fur
einige artenschutzrelevante Tierarten. Insbesondere der Zauneidechse.

Bodenpotenzial

Mit der gemaB Bebauungsplan méglichen Neuversiegelung durch Uberbauung im Bereich der
Bauflachen sowie versiegelte Verkehrs- und Gemeinbedarfsfléchen ist ein dauerhafter Totalver-
lust der Bodenfunktionen verbunden.

Ferner sind nachteilige Verdnderung der Bodenfunktionen zu erwarten {Lebensraumfunktion,
Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion, Erosionswiderstandsfunktion, Grundwasserschutz- und
—neubildungsfunktion, Abflussregulationsfunktion, Biotisches Ertragspotenzial).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind somit erheblich.

Klimapotenzial

Erhebliche Auswirkungen auf das Klimapotenzial sind nicht festzustellen. Besondere klimatisch
relevante Nutzungen sind nicht vorgesehen.

Die Auswirkungen, welche durch die geplante Neubebauung auf die bestehende Bebauung zu
erwarten sind (z.B. Reduzierung der Kaltluftentstehung bzw. durch eine Minderung der Abkih-
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lung), werden sehr gering ausfallen. Vergleichbare Planungssituationen haben gezeigt, dass
Verdnderungen im Bestand nicht wahrnehmbar, wahrscheinlich sogar nicht messbar sind.

Das Umfeld des vorliegenden Geltungsbereiches ist kein Raum mit besonderer bioklimatischer
Belastung, sodass erhohte Luftschadstoffkonzentrationen oder Hitze und Schwiilebelastungen
durch das Neubaugebiet nicht zu erwarten sind. Vereinzelt kann es baubedingt zu Larm- und
Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und Baugeréite kommen. Gleichzeitig sind negative Ver-
aginderungen der mikroklimatischen Bedingungen méglich (Verlust von Freifléchen, verstérkte
Autheizung der Luft Uber den versiegelten Fléichen). Letztendlich entstehen erhéhte Abgas- und
Larmimmission durch eine Steigerung des Verkehrsaufkommens sowie durch weitere emittieren-
de Nutzungen wie z.B. Geb&udeheizungen.

Wasserpotenzial

Aufgrund der mit der ErschlieBung verbundenen Bodenversiegelung durch StraBlen, Gebéude
und Nebenanlagen kommt es zur Erhéhung des Oberfléchenabflusses. Gleichzeitig ist eine Re-
duzierung der érilichen Grundwasserneubildung wahrscheinlich.

Die Auswirkungen sind grundsdtzlich erheblich. Die Intensitét der Beeintréichtigung ist hoch. A
lerdings kann durch mittlerweile Gbliche Methoden das anfallende Niederschlagswasser im Ge-
biet bzw. auBerhalb des Gebietes zuriickgehalten und verwertet werden. Dies reduziert die Ein-
griffserheblichkeit auf ein wenig erhebliches Maf3.

Landschaftsbildpotenzial

Durch die Bebauungsplanung wird ein abschlieBender Orsrand entlang des FSE-Geléndes ge-
staltet. Gleichzeitig kommt es zu einem irreversiblen Verbrauch an Flachen sowie einem Verlust
von Gehdlzstrukturen. Der verloren gehende Landschaftstyp ist im Umfeld des FSE-Geléndes
noch groBréiumig vorhanden.

Durch den Bebauungsplan wird die Erreichbarkeit der Landschaft aus dem Siedlungsbereich
hinaus for Spaziergénger, Radfahrer und sonstige naturbezogene Erholungsformen verbessert,
da das Plangebiet bisher gréBtenteils umzéunt war und wéahrend des Deponiebetriebes der letz-
ten Jahrzehnte eine Wegeverbindung nach Osten nicht bestand. Mit dem Bebauungsplan wird
die Durchlassigkeit zwischen Ort und Freizeit-, Sport- und Erholungspark neu geschaffen. Die
Wege zu den erholungswirksamen Freirdumen werden kirzer und die Erholungsqualitéit damit
insgesamt verbessert.

Immissionsschutzrechtliche Belange

Das gesamte Gelénde wurde im Rahmen der Rekultivierungsplanung in den Freizeit-, Sport- und
Erholungspark ,Lenneberg’ umgewandelt. Negative Beeintrichtigungen fur das Plangebiet durch
Gerdusche oder Geriiche von der ehemaligen Deponie sind daher nicht zu erwarten. Immissi-
onsschutzrechtliche Belangen wurden im Rahmen der Bebauungsplanung geprift. Die Betrach-
tung méglicher Gerduschimmissionen auf das Plangebiet von der angrenzenden Golfplatznut-
zung hat keine Indizien for ein kritisches Nebeneinander der Funktionen ergeben.

Beziiglich méglicher seitlicher Gasmigrationen aus dem ehemaligen Deponiekérper wurde eine
Gasrigole auBBerhalb des Plangebietes hergestellt. Ausgasungen werden dadurch aufgefangen
und abgeleitet. Ergéinzend wurde eine Festsetzung in den vorliegenden Bebauungsplan aufge-
nommen, welche die Ausfohrung der Gebé&udegrindungen vorschreibt und so dem vorsorgen-
den Schutz der Neubebauung vor schédlichen Umwelteinwirkungen dient.

Zusammenfassend lassen die Gutachten darauf schlieBen, dass die geplanten Baufléichenaus-
weisungen des Bebauungsplans mit den benachbarten Nutzungen vertrédglich sind.
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GemaB dem Gutachten® vom April 2014 wurden im Rahmen von aktuellen Messungen in der
Bodenluft des geplanten Neubaugebietes keine Methangasbefunde ermittelt.*”

7.2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die heutigen Nutzungen be-
stehen bleiben wisrden und damit der derzeitige Umwelizustand weitgehend erhalten bliebe.

Bei Beibehaltung des Plangebietes in seiner heutigen Form wiéren keine zusdtzlichen Stérungen
und Schddigungen zu den bereits bestehenden Beeintréchtigungen zu erwarten. Gleichzeitig
wirden jedoch bisher un- oder untergenutzte Flachen weiterhin untergenutzt bleiben und letz-
endlich die fehlende Durchlassigkeit bzgl. Naherholungsfunktionen und damit verbunden ein
geringerer Erholungswert weiterhin Bestand haben.

7.24 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die nachfolgend genannten MaBBnahmen soll bedeutsamer Lebensraum erhalten oder
verbessert werden sowie das Landschafisbild regionstypisch und @sthetisch ansprechend gestaltet
werden.

Gebietseingrimung

In der 7 m breiten &ffentlichen Grinfléche im Stden sowie den 3 m breiten privaten Anpflanz-
flachen entlang des nérdlichen und &stlichen Gebietsrandes soll eine einheitliche randliche
Baugebietseingrinung von hoher Qualitét hergestellt werden. Die zugehérigen Bestimmungen
sichern auf diesen Fléchen einen Mindestanteil an Grofigehélzen mit standortgerechten Laub-
gehdlzen. Insbesondere im Osten sind die gebietsinternen Eingrinungen in Verbindung mit der
angrenzenden Eingrinung des Golfplatzes bzw. der Gasrigole zu sehen.

Die MaBnahme gestaltet den Ubergangsbereich zwischen Agrarlandschafi/Freizeit-, Sport- und
Erholungspark sowie der Siedlung und kompensiert somit die durch die Planung verursachten
Eingriffe in das értliche Landschaftsbild.

Sonstige Begriinung der Baugrundsticke

Durch planungsrechtliche Festsetzungen zu Bepflanzungen der nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie ordnungsrechtlichen Bestimmungen zur Gestaltung nicht Uberbauter Grundstiicks-
flachen wird eine Mindestbegrinung privater Grundstiicksflachen gesichert.

Unterstitzt wird diese MaBnahme zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auch
dadurch, dass im gesamten Plangebiet die zuldssige GRZ bzw. die zulassige Uberschreitungs-
moglichkeit mit 0,35 bzw. maximal 0,5 unter den Obergrenzen der Baunutzungsverordnung
bleibt und somit die Bodenversiegelung reduziert und gleichzeitig den Grinanteil im Plangebiet
erh&ht.

@ Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: ,Geféhrdungsabschétzung durch Methanausgasungen.

. Eine Restunsicherheit der Messungen wurde durch eine Wiederholungsmessung im Juni 2014 ausgergumt.

Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Ergebnisse Deponiegasmessung vom 30.06.2014, Bruch-
sal, Juli 2014.

Fassung zur Bekanntmachung * Okiober 2014 Seite 35



Gemeinde Budenheim » Bebauungsplan
‘Wohngebiet Wiesmoorer / Gonsenheimer Strafle, Teil 1 Begriindung

Begrinung des StraBenraums

Innerhalb der Verkehrsflédchen wurden zahlreiche Standorte zur Anpflanzung von Béumen festge-
sefzt. Diese Bestimmungen dienen zum einen der umfassenden Durchgrinung des Gebietes und
gleichzeitig der Gestaltung des StraBenraums in Hinblick auf eine Beruhigung der Verkehre.

Kompensation des Eingriffs in das lokale Sandrasenvorkommen

. Das im Plangebiet anstehende Sand-
. rasenvorkommen wurde erfasst und
beurteilt.51 Das Vorkommen besitzt
derzeit eine GréBe von 465 m2 und
ist rudimentér ausgeprdgt. Vereinzelt
sind gefdhrdete Arten  (Zwerg-
Schneckenklee, Kegelfrichtigem
Leimkraut sowie Platterbsen-Wicke)
anzutreffen.

Generell haben Sandrasen oufgrur’i\
_ihrer Seltenheit eine sehr hohe natur-
| schutzfachliche Bedeutung. Fir das
im Gebiet anzutreffende Vorkommen
wurde allerdings festgestellt, dass es
sich in einem forigeschrittenen Ab-
baustadium befindet und langfristig
nur schwer erhalten werden kann.
Dies liegt u.a. daran, dass an der
vorhandenen Stelle die Sandauflage
zu gering ist; ferner daran, dass
Sandsteppenrasen auf flach ausge-
breiteten Kalkflugsanden sehr anféllig
sind und letztendlich daran, dass
Sandrasen im Veraufe der Sukzession von konkurrenzstirkeren Vegetationseinheiten Gberwach-
sen werden.

Abb. 8: Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der Lage des be-
stehenden Sandrasenvorkommens (gelb) und der geplanten
Kompensationsfliche im Anschluss an den Geltungsbereich
im Siden {rof)

GemdB o.g. Begutachtung besitzt das lokale Vorkommen aus sich heraus kaum Chancen zt
Erhaltung. In der vorliegenden Auspréiigung unterliegen die Sandrasenvorkommen im Plangebiet
nicht dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG®. Es besteht keine Notwendigkeit einer Be-
freiung.

Im Gegensatz dazu bietet die vorliegende Planung Méglichkeiten MafBnahmen zur fachgerech-
ten Kompensation durchzufthren und Sandrasen in rdumlicher Néhe wieder anzusiedeln. Dazu
werden in der o.g. Untersuchung konkrete Kompensations-, Pflege- und Entwicklungsmafinah-
men vorgeschlagen, die im Zuge der vorliegenden Baugebietsentwicklung durchgefishrt werden
sollen.

51
Ingenieurbiro Dechent: Erfassung und Beurteilung eines Sandrasenvorkommens sowie Eréuterung geeigne-

ter KompensationsmaBnahmen im geplanten Baugebiet Wiesmoorer StraBe / Gonsenheimer StraBe ,Woh-
nen Teil 1’ in der Gemarkung Budenheim; Saulheim, August 2008

% Hinweis: Friher § 28 Landesnaturschutzgesetz {LNatSchG)
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Die in der o.g. Untersuchung vorgeschlagenen Kompensationsmafinahmen werden sudlich des
vorliegenden Plangebietes durchgefihrt. Zur rechtlichen Sicherung dieser MaBnahmen wurde
ein ErschlieBungsvetrag (stédtebaulicher Vertrag geméB § 11 BauGB) sowie eine vertragliche
Vereinbarung (6ffentlich-rechilicher Vertrag ,Sandrasen”) zwischen der Gemeinde Budenheim
und dem Landkreis Mainz-Bingen getroffen.”

Zy dieser KompensationsmafBnahme hat der die Ersatzflache stellende Erbbaupachtnehmer be-
reits schriftlich gegentber dem Investor die Verfigbarkeit erklart.

Allgemeine SchuizmaBnahmen fir das Schutzgut Beden

Im Bebauungsplan ist vorgeschrieben, private Stellpléitze mit wasserdurchldssigen Materialien
herzurichten. Durch extensive Pflege der privaten Grinfléichen kann eine Erhaltung bzw. Aufwer-
tung der Bodenfunktionen erreicht werden.

Es wird empfohlen, im Bereich der privaten Griinflichen auf eine ungestérte Lagerung der Bo-
denhorizonte zu achten. Ferner ist darauf hinzuwirken, dass Pestizide auf privat genutzten Griin-
flachen nicht verwendet werden dirfen. Versickerungs- und Ableitungsanlagen fur Oberflachen-
wasser sollten mit Mutterboden Ubererdet werden. Dies fiihrt zu einer Verbesserung der Situation
im Bereich des Bodenpotenzials.

Im Bebauungsplan wird darauf verwiesen, dass gemé&fl § 202 BauGB Mutterboden in nutzbarem

Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen ist. Weiterhin wird auf die
Vorschriften der DIN 18 915 verwiesen.

Der Baubetrieb hat allgemein so zu erfolgen, dass weder Boden noch Grundwasser durch aus-
laufende Betriebsstoffe belastet werden kénnen. Grundsétzlich sind jegliche Verunreinigungen
des Geldndes durch allgemein boden- und pflanzenschadigende Stoffe (z.B.: Lésemittel, Mine-
raléle, Sduren, Laugen, Farben, Lacke, Zement u.a. Bindemittel) zu verhindern.

Allgemeine SchutzmaBnahmen fir das Schuizgut Wasser

Das Bebauungsplankonzept sieht die Behandlung und Verwertung des auf Privatgrundstiicken
anfallenden Niederschlagswassers am Ort des Enistehens vor. Dabei sind z.B. die Sammlung
anfallenden Niederschlagswassers aus der Dachentwésserung und eine anschlieBende Verwen-
dung als Brauch- und Gieflwasser méglich.

Im Zuge der Konzeption fur die Gebietsentwésserung ist die Herstellung von Zisternen auf den
privaten Grundsticksfléchen geplant. Das auf den Straflen anfallende Oberflachenwasser wird
aus dem Gebiet heraus in einen Stauraumkanal geleitet.54

Hierdurch kann die eingriffswirksame Beeintrichtigung des Oberflachenwasserhaushalts maB-
geblich verringert werden.

Aut die Verwendung von Pestiziden und chemischen Dingemitteln soll verzichtet werden, um
den Boden, die (Boden)-Fauna, die Vegetation und insbesondere das Grundwasser vor Schad-
stoffeintréigen zu schitzen.

Allgemeine SchutzmaBnahmen fir das Schuizgut Arten und Biotopschutz

Im Bebauungsplan wird die Anlage landschaftsgértnerisch gestalteter Grisnanlagen auf den
nicht Uberbauten Grundsticksfléichen vorgeschrieben.

. Vgl. Anhang 6 Textliche Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan

*  Vgl. hierzu Kap. 6.6, Seite 15
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Entlang der Grundsticke am nérdlichen, &stlichen und sudlichen Gebietsrand werden Pflan-
zungsmafnahmen zur Eingriinung des Gebietes und zur Orsrandgestaltung unter Verwendung
heimischer, standortangepasster Arten vorgeschrieben.

Um einen langfristigen Erfolg der vorgeschriebenen PflanzmaBBnahmen zu gewdhrleisten, sind
diese gemdB den Richtlinien der DIN 18916 vorzubereiten, auszufithren und nachzubehandeln.
Die Vorbereitung der Vegetationstragschicht erfolgt nach DIN 18915. Materialien zur Befesti-
gung, zum Abstitzen oder zum Schuiz der Pflanzen vor Verbiss missen gemaBl der DIN 18916
mindestens zwei Jahre haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertigstellung der Anlagen
durch regelméfige Pflege langfristig zu sichern.

Grundséatzlich sollten die Pflanzungen spétestens unmittelbar nach der Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen durchgefihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgenden Pflanzpe-
riode in gleicher Qualitét zu ersetzen. Die gepflanzien Bdume und Strducher dirfen nicht ei-
genmdchtig entfernt werden.

Zum Schutz von Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen in jeder Phase der Bauausfihrung
sowie langfristig nach Beendigung der BaumaBnahmen wird darauf verwiesen, dass die Vor

schriften der DIN 18920 greifen.

Die geplante Baugebietsrealisierung zerstért Lebensréume der Zauneidechse und es drohen In-
dividuenverluste. Um dies zu vermeiden, wurden durch den Gutachter Minimierungs-, Aus-
gleich- und ErsatzmaBBnahmen formuliert.

Angrenzend an das Plangebiet wurden bereits fachlich geeignete Ersatzfldchen angelegt und
den im Geltungsbereich vorhandenen Individuen durch Umsiedlung/Vergrémung ein neuer Le-
bensraum geschaffen. Die Erkenntnisse zum Artenschutz stehen der geplanten Baugebietsreali-
sierung daher nicht im Wege. Die im Gutachten dargelegten Mafinahmen wurden bereits um-
gesetzt. Zur rechtlichen Sicherung dieser Mafinahmen wurde ein ErschlieBungsvertrag (stédte-
baulicher Vertrag gemdB § 11 BauGB) sowie eine vertragliche Vereinbarung (6ffentlich-
rechtlicher Vertrag ,Zauneidechsen”) zwischen der Gemeinde Budenheim und dem Landkreis
Mainz-Bingen getroffen.*”

Aligemeine SchutzmaBnahmen fiir das Schutzgut Landschaft und Erholung

Im Bebauungsplan wird die Anlage landschaftsgérinerisch gestalteter Grinanlagen auf den
nicht Uberbauten Grundsticksfléchen vorgeschrieben.

Durch Bestimmungen zur Anpflanzung von Fléchen wird eine gebietseingrenzende Umpflanzung
mit Gehdlzen zum angrenzenden Offenland geschaffen.

Durch die &ffentliche Durchléassigkeit des Plangebietes Gber Stralen und Wegen wird die Er-
reichbarkeit des neuen angrenzenden Naherholungsschwerpunktes gesichert.

Allgemeine SchutzmaBnahmen fiir das Schuizgut Mensch

Méglichen Gefahren gegeniber Ausgasungen der ehemaligen Milldeponie wurde bereits im
Vorfeld der vorliegenden Bebauungsplanung durch die Anlage einer Gasrigole im Ubergang
zum vorliegenden Plangebiet vorgebeugt. Bzgl. eines theoretisch bestehenden Restrisikos wurden
im Bebauungsplan Festsetzungen vorgesehen, die eine Schotterschicht unter den im Geltungsbe-
reich geplanten Gebduden vorschreiben.

% Vgl. Anhang é Textliche Festsefzungen zu diesem Bebauungsplan
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Eine zusdtzliche nachsorgende Beobachtung Uber vorhandene Gasmessstellen ist bereits im ab-
fallwintschafilichen Verfahren zum Abschluss des Deponiebetriebs geregelt und sichergestellt.

Der Gutachter Dr. Pfirmann empfiehlt ebenfalls eine Wiederholung der Messungen tber drei
Jahre. Dariber hinaus werden durch den Gutachter weitere vorsorgliche MaBnahmen empfoh-
len:

- ,Baubegleitende Uberprifung der Baugruben im Wohngebiet durch entsprechende Gas-
messungen,

- Vermeidung von gaswegsamen Verbindungen zwischen Entwdsserung des Wohngebietes
und der ehemaligen Deponie, z.B. durch Einbau von Siphons,

- Vermeidung von offen endenden Leitungen, Schéchten oder anderen Hohlkérpern im Un-
tergrund des Baugebietes,

- Gas- und wasserdichte Abdichtung von Kabel- und Leitungsdurchfohrungen in den Unterge-
schossen der Gebdude, z.B. mit Standard-Ringraumdichtungen (z.B. Fabrikate Hauff, Do-
yma, Roxtec, o.a.),

- Qualitétssicherung der Planung und Ausfohrung durch einen mit Deponiegas erfahrenen
Fachingenieur sowie

- messtechnische Uberwachung des Randstreifens”*

.Einbindung des Bebauungsplangebietes in die Uberwachung der Deponie, insbesondere Ein-
beziehung der Flichen in die regelméBigen FID-Messungen zur Feststellung von méglichen
Gasaustritten, vor allem in der unmittelbaren Umgebung von Gebduden und Schéchten. Die
Begehung erfolgt durch oder im Auftrag des Entsorgungsbetriebes einmal jahrlich.“*” Derartige
Messungen sind laut dem Gutachter ,,... erst dann in Erwéigung zu ziehen, wenn entweder die
vorhandenen Gasmesspegel nennenswerte Methanbefunde aufweisen oder bei der Freimessung

der Baugrubensohlen (siehe 4) Auffélligkeiten hinsichtlich Methan zutage treten sollten.” **

GeméB dem Gutachten™ vom April 2014 wurden im Rahmen von aktuellen Messungen in der
Bodenluft des geplanten Neubaugebietes keine Methangasbefunde ermittelt.

7.2.5 Anderweitige geprifte Planungsméglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Auswahlgriinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Grundsétzlich andere Planungsalternativen bestehen nicht.

Der Standort der vorliegenden Bebauungsplanung ist Teil des umfassenden Gesamtkonzeptes
zur Folgenutzung der ehemaligen Abfalldeponie Budenheim. Gleichzeitig ist die Planung Ergeb-
nis von Betrachtungen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP).

Bis auf die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Arten und Biotope kénnen alle Be-
eintréchtigungen der tbrigen Schutzgiter im Plangebiet selbst kompensiert werden. Lediglich die
Auswirkungen durch zuldssige Bodenneuversiegelung kénnen nicht im Gebiet ausgeglichen
werden. Hierfir wird ein Ausgleich durch Zahlung von Ersatzgeld vorgesehen.

Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Plirrmann: Tabelle
Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Tabelle
Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Tabelle

Val. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: ,Gefdhrdungsabschétzung durch Methanausgasungen.
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Der Verlust des lokalen Sandrasenvorkommens kann ortsnah kompensiert werden. Durch die
vorgeschriebene Behandlung und Verwertung anfallenden Niederschlagswassers auf den Privai-
grundsticken, kénnen negative Effekte bzgl. des Wasserhaushalts reduziert werden.

Durch die Gebietsentwicklung wird ein wichtiger Baustein zur Verbindung des bestehenden Sied-
lungsbereichs Budenheims und dem neuen Freizeit-, Sport- und Erlebnispark Lenneberg geschaf-
fen. Damit steigert die Planung in erheblichem MafBle die Naherholungsqualitét for die Gemein-

de.

7.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

7.3.1 Technische Verfahren der Umweltprifung, etwaige Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren

Die durchgefiihrte landespflegerischen Erhebungen und Analysen wurden nach den einschlégi-
gen fachspezifischen Kriterien abgewickelt.

Technische Verfahren im engeren Sinne kamen bei der Untersuchung des Baugrundes sowie bei
der orientierenden Ersteinschdtzung méglicher Immissionen durch Geréusche sowie bei der Me-
thangas- und Radonmessungen zur Anwendung.

Eiwaige Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der geforderten Angaben

Aufgrund der umfassenden Planungstétigkeiten im Zusammenhang mit dem Freizeit-, Sport- und
Erholungspark Lenneberg bestehen gute Kenntnisse zum Plangebiet. Eine Reihe von Fachunter-
suchungen wurde dabei durchgefohrt, die auch fur die vorliegende Bebauungsplanung verwen-
det werden konnten— siehe verschiedene Zitate und Querverweise. Mit den zustéindigen Fachbe-
hérden wurden grundséitzliche bzw. werden laufende Abstimmungen durchgefihrt.

Insofern wird davon ausgegangen, dass die in der Umweliprifung verwendeten Unterlagen und
Erkenntnisse die Sachlage im Gebiet angemessen erfassen und die kinftigen Auswirkungen hin-
reichend beurteilen.

7.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelauswirkun-
gen der Durchfihrung des Bebauungsplans

MaBnahmen des Planungstréagers

GemdB Vorgabe des Baugesetzbuchs § 4¢ Uberwachen die Gemeinden ,... die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frishzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.’

For den hier vorliegenden Bebauungsplan stiitzt sich die Auseinandersetzung mit den Planinhal-
ten und deren méglichen Folgen auf die Anregungen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffent-
licher Belange aus dem Aufstellungsverfahren sowie auf verschiedene einschlagige Fachgutach-
ten. Hinzu kommt ein groBer Effahrungshintergrund bei den Beteiligten aus der Realisierung des
benachbarten Freizeit-, Sport- und Erholungsparks (FSE) Lenneberg.

Nach Thematik und Tiefgang der Vorgehensweise wird von einer weitgehenden Erfassung der
relevanten Sachverhalte ausgegangen. Damit dirften die maBgeblichen schwerwiegenden Um-
weltauswirkungen erkannt und bereits in die Planung eingestellt sein. In der Regel werden ge-
eignete und umfangliche Kompensationsmafinahmen vorgesehen. Prognoseunsicherheiten, die
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unvorhergesehene schwerwiegende Auswirkungen befirchten lassen, dréingen sich, abgesehen
von den nicht génzlich auszuschlieBenden Auswirkungen aus der beendeten Nutzung der be-
nachbarten Mulldeponie, nicht auf.

Aufgrund der Ausrichtung des Monitorings im Rahmen des Bebauungsplans auf die schwerwie-
genden Umweltauswirkungen, die nicht vorhergesehen wurden bzw. die nicht in die Planung
eingegangen sind, sowie unter Wirdigung der Aufgaben von zusténdigen Behérden -siehe un-

ten ,Pflichten Dritter ...- ist prinzipiell die nachfolgend dargestellte Vorgehensweise beabsich-
tigt:60

Umweltauswirkung Indikator Informationen von | Uberwachungs- Anmerkungen

: Behdrdenseite mainahmen des
(i.V.m. § 4a BauGB) | Planungstrédgers
Schutzgiiter Natur und Landschaft
Sandrasen (Neuanalage) | Beschwerden Kreisverwaltung Mainz- | keine vorgesehen Betrifft Kompensati-
bzw. Hinweise Bingen als Untere nur bei Vorliegen kon- | onsfléche auBerhalb
auf Verbuschung | Naturschutzbehérde kreter Hinweise auf Geltungsbereich
oder Fehlnutzung Beeintrachtigungen

Schutzgut Mensch (und seine Gesundheit)

»Lirm durch die benach- | Beschwerden aus | kein spezielles Uber- keine vorgesehen Abstimmung mit
barte Golfplatznutzung - | der Bevolkerung | wachungsprogramm nur bei Vorliegen kon- Golfplatzbetreiber zur
insbesondere durch Ab- - optimierten Organisa-

- . kreter Hinweise auf | .
schlaggerausche sowie Beeintréchtigungen tion von Betriebsab-
:naschmelle Pflegearbei- sind Referenzmessun- faufen

en gen an wesentlichen
Immissionsorten denk-
bar.

= Einwirkungen durch Laufendes Moni- | SGD Siid, Regional- Uberwachung der
Ausgasungen, toring nach Ab- stelle WAB Gaskollektoren, Gas-

fallrecht bildung und -migration

Pflicht- und Dauer-
aufgabe des Entsor-

gungsbetriebs Mainz
im Rahmen der
Nachsorge der Depo-
hie
= Einwirkungen durch Fiir die Zeitdauer von 3 | Gutachteriiche Emp-
Methanausgasungen Jahren sollen die sechs | fehlung®'

Pegel halbjéhrlich je-

weils im Januar und

Juli beprobt werden.

Als sinnvoll wird dabei

erachtet die ggf. erfolg-

ten Sickerwasserzutrit-

te durch abpumpen zu

entfernen.

60

61

angelehnt an: BBR - Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (Hrsg.): Monitoring und Bauleitplanung —
Endbericht zum Forschungsprojekt des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und des

BBR, Bonn, 2006.

Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: ,Gefédhrdungsabschétzung durch Methanausgasungen, S.

5.
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Pflichten Dritter zum Monitoring geméB Baugesetzbuch

In der Konzeption des Baugesetzbuches sind zum Monitoring zwei Zustandigkeiten verankert:
einerseits die Gemeinde mit den von ihr geplanten UberwachungsmaBnahmen, andererseits die
Behérden, die der Gemeinde gemé&f § 4 Abs. 3 BauGB Informationen bereitstellen miissen. Die
Unterrichtungspflicht zu erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umwelt ist dabei als ,Bringschuld’62 zu sehen.

Danach kann die Gemeinde erwarten, dass ihr die Fachbehérden die in deren Zustandigkeit
anfallenden Erkenntnisse zu unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen mitteilen.
Nach der gesetzlichen Gewichtung haben zusétzliche, eigens aus Anlass des Bebauungsplans
von der Gemeinde durchzufihrende UberwachungsmaBnahmen nur ergénzende Funktion.3

An dieser Stelle ist auf die teilweise umfangreich bestehenden behérdlichen Uberwachungs-
instrumentarien zu verweisen. Zu nennen sind in Hinblick auf die vorliegende Planung beispiels-
weise:

o Uberwachungen im Zusammenhang mit der Trinkwassergewinnung, Uberwachungs-
auflagen bei BaumaBnahmen im Grundwasserbereich, Grundwasserabsenkungen ef
durch die zustdndigen Wasserbehérden,

o Beprobung und analytische Uberwachung der Grundwasserqualitét durch den Entsor-
gungsbetrieb Mainz in Zusammenarbeit mit der zusténdigen Behdrde im Rahmen ab-
fallwirtschaftlicher Auflagen im Rahmen der Nachsorge zur benachbarten Deponie.

Die regelmaBige Uberwachung erfolgt iber Gasmessstellen. Im Zuge der Realisierung
des vorliegenden Baugebietes werden die bestehenden Messstellen — wo dies erforder-
lich ist - in &ffentliche Flachen umverlegt. Die Sicherung soll ber einen Stédtebaulichen
Vertrag erfolgen.

e  Fachbehérdliche Uberwachung beziglich theoretisch méglicher Ausgasungen im Zuge
des Abschlusses der Rekultivierungs- und FolgenutzungsmaB3nahmen der ehemaligen
Deponie.

e Uberwachung zur Identifikation von Abweichungen von fachbehsrdlichen Auflagen
bzgl. des Umgangs mit Abféllen durch die zusténdige Behérde bei Vorhaben mit spezi-
ellen abfallrechtlichen Erfordemnissen.

7.3.3 Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren dient der Siedlungserganzung Budenheims um Bau-
flachen for Wohnraum. Gleichzeitig ist die Planung eingebunden in ein Gesamtfolgenutzungs-
konzept zur Nachnutzung der ehemaligen Deponie Budenheim. Das Plangebiet liegt am sidést-
lichen Rand der Ortslage Budenheims und erstreckt sich auf einer Fléche von ca. 4,2 ha.

Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die tbrigen Festset-
zungen sollen den Rahmen for den Ein- und Zweifamilienhausbau in lockerer bis leicht verdich-
teter Bauweise schaffen.

Durch die Bautdtigkeit, die Anlage und die Nutzung von Baukérpern und Nebenanlagen sowie
durch Wechselwirkungen mit der Umgebung ergeben sich Beeintrichtigungen der bestehenden
Natur- und Landschafispotenziale.

Ernst, Zinkahn, Bielenberg: Baugesetzbuch Kommentar, Minchen, dort § 4c Rdnr. 23.

8 vgl. Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung: BBR-Online-Publikation Nr.5/2006, dort $.18.
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Die Auswirkungen auf das Potenzial Klima und Luft sowie auf das Schutzgut Mensch sind insge-
samt wenig erheblich. Negative Wirkungen auf das Landschafisbild- und Erholungspotenzial
sind gering. Im Gegenteil kann hierbei sogar eine leichte Verbesserung durch die Planung an-
genommen werden. Hinsichtlich der méglichen Immissionen durch die Nachbarschaft der ehe-
maligen Deponie wurde die Méglichkeit von Migrationen betrachtet. Diese werden nach gut-
achterlicher Einschétzung for sehr unwahrscheinlich gehalten, schwerwiegende Umweltauswir-
kungen sind nicht zu erwarten. Vorsorglich werden einzelne Vorsorgemafnahmen im Bebau-
ungsplan vorgesehen.

Wirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope sind erheblich. Wirkungen auf die Schutzgiter
Boden und Wasser sind erheblich, da im Plangebiet natirliche Bsden mit weitgehend intakfen
naturhaushaltlichen Funktionen verloren gehen. Durch die teilweise Behandlung des anfallenden
Niederschlagswassers im Gebiet selbst kann die Eingriffserheblichkeit bzgl. des Wasserpotenzials
allerdings auf ein wenig erhebliches Maf} reduziert werden.

Die Beeintréchtigungen der meisten Schutzgiter kénnen durch Mafnahmen im Plangebiet selbst
kompensiert werden (hauptséchlich durch die Gebietsrandeingriinung, die Entwiisserung sowie
die Begrunung privater Grundsticksfléchen). Fur die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden-
haushalt werden Ersatzgeldzahlungen geleistet.

Zum Ausgleich des kleinfléchigen Verlustes von Sandrasenvorkommen im Plangebiet ist eine
Kompensationsflache im stdlichen Anschluss an den Geltungsbereich mit geeigneten Pflege-
und EntwicklungsmafBnahmen zur Um- bzw. Neuansiedlung von Sandrasen vorgesehen. Die
Sicherung dieser Mafinahmen wurde in einem ErschlieBungsvertrag (stddtebaulicher Vertrag
gemdf § 11 BauGB) sowie einer vertraglichen Vereinbarung (6ffentlich-rechtlicher Vertrag
»Sandrasen”) geregelt.

Zum Ausgleich des Lebenraumverlustes der Zauneidechse wurden auflerhalb des Plangebietes
Ersatzlebensréume geschaffen und die Tiere dorthin umgesiedelt. Die Sicherung dieser MaB-
nahmen wurde in einem ErschlieBungsvertrag (stddtebaulicher Verirag geméB § 11 BauGB) so-
wie einer vertraglichen Vereinbarung (6ffentlich-rechtlicher Vertrag ,Zauneidechsen”) geregelt.

8 VERFAHREN UND BETEILIGUNG

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde neben den Schritten der frihzeitigen und
der férmlichen Beteiligung der Trager ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit eine ermeute
Auslegung sowie eine erneute Beteiligung der Behérden wegen Plandnderungen nach der 6f-
fentlichen Auslegung durchgefohrt. Bei den Planénderungen nach der Offenlage handelte es
sich insbesondere um Ergénzungen, die aufgrund aktueller rechtlicher Neuerungen erforderlich
wurden. Zu nennen wdre hier die Festsetzung der Héhenlage der Strafle, die Ergebnisse einer
artenschutzrechtlichen Untersuchung, sowie ergéinzende gutachterliche Aussagen zur angren-
zenden ehemaligen Deponie.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden planungsbegleitend verschiedentlich
gewirdigt. Die Mehrzahl der vorgetragenen Anregungen waren in der Planung bereits umféng-
lich oder im Wesentlichen bericksichtigt bzw. konnten durch kleinere Anderungen und Ergéin-
zungen sowie redaktionelle Anpassungen und Klarstellungen in der Begriindung integriert wer-
den. Die vorlaufend oder wéhrend des Verfahrens erstellten Fachuntersuchungen und Fachbei-
trége lieferten dabei wichtige Erkenntnisse.

Im Laufe des Verfohrens wurde verschiedentlich die Lage zum ehemaligen Steinbruch und der
ehemaligen Deponie thematisiert. Angesprochen wurden hierbei insbesondere einzuhaltende
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Abstinde sowie das Thema der Gasmigration aus dem friheren Deponiegeldnde. Diese Punkte
wurden mehrfach gutachterlich betrachtet, im Bebauungsplan umfassend beschrieben, und
durch Festsetzungen und Hinweise geméaB Erfordernis bericksichtigt. Hinsichilich des Natur-
schutzes wurden die rechiliche Sicherung der Eingriffsregelung, des Umgangs mit ermittelten
Sandrasenvorkommen und der MaBBnahmen zum Schutz der Zauneidechsen aufgegeben. Zu
diesen Zwecken wurden ein ErschlieBungsverirag (stadtebaulicher Vertrag gemaB § 11 BauGB)
sowie zwei veriragliche Vereinbarungen (5ffentlich-rechtliche Vertrége ,Zauneidechsen” und
»Sandrasen”) geschlossen. Der Bebauungsplan weist an den entsprechenden Stellen auf diese
Vertrége hin.

Anregungen der Offentlichkeit wurden u.a. mehrfach zu den geplanten FuBwegeverbindungen
vorgetragen. Aufgrund mangelnder Fléchenverfigbarkeit musste im Verfahren eine alternative
Wegefihrung konzeptioniert werden. Golfplatzbereich und Lennebergwald sind so fuBlaufig gut
erreichbar.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden in der Planung angemessen gewurdigt
und sind ggf. unter dem jeweiligen inhaltlichen Bezug in dieser Begrindung angesprochen. Ge-
nerell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren auf die umfangreichen textlichen Ad
arbeitungen verwiesen, die dem Gemeinderat zur Durchfihrung der Abwégung zu den Anre-
gungen vorlag.

9 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

Ver- und Entsorgung = Allgemein

Die ErschlieBungsplanung soll mit allen ErschlieBungstréigern koordiniert werden. Notwendige
Schutzstreifen oder Mindestabstéinde zu Versorgungsleitungen sind bei der Planverwirklichung
geeignet zu beachten. Arbeiten innerhalb der Schutzstreifen sind anzuzeigen und SchutzmaB-
nahmen abzustimmen. Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen Mindestabsténde bei
der Verlegung von Leitungen ohne SondermaBBnahmen nicht unterschritten werden.

Die Deutsche Telekom weist dariiber hinaus darauf hin, dass die geplanten StraBen und Wege
for den Ausbau des Telekommunikationsnetzes ungehindert und kostenfrei nutzbar sein sollen.
Weiterhin soll auf Privatwegen ein Leitungsrecht eingerdumt werden. Zur Herstellung der Haus-
zutGhrungen soll der ErschlieBungstréiger verpflichtet werden, vom jeweils dinglich Berechtigte
die Grundstickseigentumererklérung einzufordern und der Deutschen Telekom auszuhandigen.
Es ist auBerdem sicher zu stellen, dass eine Abstimmung zu Lage und Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBBnahmen durch den Er-
schlieBungstréger erfolgt.

Niederschlagswasserbehandlung

Bei der Nutzung von in Zisternen gesammeltem Regenwasser fir die Gartenbewdsserung oder
als Brauchwasser im Haushalt gilt, dass keine Verbindungen zum Trinkwasseretz hergestellt
werden dirfen. Zudem sind sémiliche Leitungen im Geb&ude mit der Aufschrift/Hinweisschild
~Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbe-
sondere die DIN 1986, DIN 1988 sowie DIN 2001 zu beachten. Auflerdem sollte der Trager
der Wasserversorgung Uber solche Vorhaben informiert werden. Des Weiteren ist seit Inkrafttre-
ten der neuen Trinkwasserverordnung zum 01. Januar 2003 eine Anzeigepflicht fir Regenwas-
sernutzungsanlagen in Haushalten gegeniber der zustéindigen Behérde gegeben.
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Die SGD Sud, Regionalstelle WAB weist darauf hin, dass im Falle von gezielten Versickerungen,
z.B. Uber Rigolen, eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde (Kreisverwaltung
Mainz-Bingen) erforderlich ist. Die gezielte Versickerung der Niederschlagswésser von Hof- und
Wegefléichen Uber Rigolen ist nicht zuléssig. Nur die breitflachige Versickerung Uber die belebte
Bodenzone z.B. in Form von Mulden wiére gewinscht und auch erlaubnisfrei.

Energieversorgung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde von Behérden und Trigern die Erstellung eines
Energiekonzeptes angeregt. Aufbauend autf einer Bedarfsermittlung der zukinftig benétigten
thermischen und elekirischen Energie sollten parallel bzw. nachlaufend zur Bebauungsplanung
klimaschitzende und kostengiinstige Alternativen zur konventionellen Versorgung eniwickelt und
ggf. angeboten werden. Denkbar wére dabei z.B. der Aufbau eines Nahwérmenetzes Gber ein
Blockheizkrafiwerk mit verpflichtender Abnahme fir die zu errichtenden Gebdude. Eine Ent-
scheidung tber die spétere Gebietsversorgung wurde wahrend der Aufstellung des Bebauungs-
planes noch nicht erzielt. Dariber hinaus wird privaten Bauherrn eine Energieberatung empfoh-
len.

Der Bebauungsplan erméglicht mit seinen Bestimmungen zur Hauptausrichtung der Baukérper
(Firstrichtung) sowie Dachneigung eine effiziente solarenergetische Nutzung.

Grundwasserverhélinisse

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz weist darauf hin, dass die Grund- und Hangwasserverhélinisse durch geeigne-
te MaBBnahmen zu erkunden sind.

Bauzeitliche Grundwasserhaltung

Sofern wiihrend der Bauphase eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist hierfir eine was-
serrechiliche Eraubnis bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung einzu-
holen.

Wasserdichte Keller

Gemdfl dem vorliegenden ,Geotechnische Gutachten zur Versickerung, ErschlieBung und all-
gemeiner Bebaubarkeit ist in extremen und langanhaltenden Nassperioden mit lokalen Stau-
und Schichtwéssern zu rechnen. Aus diesem Grund wird eine Bauweise mit wasserdichten Kel-
lern {,weifle Wanne’) empfohlen.

Altlasten

Im rdumiichen Geltungsbereich sind keine Altlasten, Altablagerungen, Alistandorte, schadliche
Bodenverénderungen oder Verdachtsfléchen bekannt.

Sollten bei der Verwirklichung des Bebauungsplans Informationen oder Erkenntnisse Gber abge-
lagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stof-
fen umgegangen wurde (Altstandorte} oder gefahrverdéchtige Beeintréchtigungen der Boden-
funktion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachts-
flachen bzw. Schédliche Bodenverdinderungen) vorliegen oder sich ergeben, soll dies der zu-

& Vgl. Geotechnik GmbH: ,Geotechnische Guiachten zur Versickerung, ErschlieBung und allgemeiner Bebau-

barkeit’, Mainz, 25. Juli 2008.
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standigen Regionalstelle der SGD fuor Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in
Mainz mitgeteilt werden.

Bavugrund

Untersuchungen der Untergrundverhélinisse im Zuge einer geotechnischen Begutachtung haben
festgestellt, dass das Gelénde des Plangebietes grundsétzlich bebaubar ist.

Nach der gutachterlichen Bewertung ,...gibt es keine Hinweise bzw. Befunde im Hinblick auf
mégliche Standsicherheitsprobleme der Bauwerke im geplanten Baugebiet. Die Abstéinde zum
Deponierand sind ausreichend fir den ungestérten Lastabtrag der geplanten Bauwerke.’

Aus gutachterlicher Sicht werden individuelle Grindungsgutachten fur die geplanten Bauwerke
zur Absicherung des wirtschafilichen und schadlosen Lastabtrages in den Untergrund empfoh-
len.®

Auch das vorliegende ,Geotechnische Gutachten zur Versickerung, ErschlieBung und allgemei-
ner Bebaubarkeit’ bestdtigt die grundsatzliche Bebaubarkeit. Es sind nur geringe bis mittlere
Tragfahigkeiten zu erwarten, die entsprechende Griindungskonzepte zur Folge haben. (

Es wird daher dringend angeraten, fir die einzelnen Bauvorhaben projektbezogene Baugrund-
untersuchungen zu erstellen, um im Einzelfall konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit, Grindungs-
mdglichkeiten, Gebé&udeabdichtungen etc. machen zu kénnen.”

Hangstabilitat

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist darauthin, dass bei Bauvorhaben in Hanglagen
die Stabilitit des Untergrundes im Hinblick auf eventuelle Steinschlag- und Rutschgeféhrdungen
geprift werden sollte. Informationen hierzu sind auch auf der Internetseite des Landesamis for
Geologie und Bergbau zu finden.

Bodenordnung

Zur Realisierung des Baugebietes ist eine Neuordnung der Grundstiscksverhiiltnisse erforderlich.
Es lauft ein vereinfachtes Umlegungsverfahren.

Immissionen Meihcmgc:s'58

Empfehlung an die Bauherrn und/bzw. den ErschlieBunastréiger aus qutachterlicher Sicht

Den Bauherrn wird empfohlen, baubegleitende Uberprifungen der Baugruben im Wohngebiet
durch entsprechende Gasmessungen durchzufihren.

Der ErschlieBungstriger soll gaswegsame Verbindungen zwischen Entwdsserung des Wohnge-
bietes und der ehemaligen Deponie, z.B. durch Einbau von Siphons, vermeiden.

Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: ,Geféhrdungsabschétzung durch Methanausgasungen,
Anlage 9.

5 Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirmann: ,Gefdhrdungsabschdtzung durch Methanausgasungen,

Anlage 9.

¢ Vgl. Geotechnik GmbH: ,Geotechnische Gutachten zur Versickerung, ErschlieBung und allgemeiner Bebau-

barkeit’, Mainz, 25. Juli 2008, S. 8.

8 Vgl. ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: Tabelle
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Bauherr und ErschlieBungstréiger sollen offen endende Leitungen, Schéchten oder anderen
Hohlkérpern im Untergrund des Baugebietes vermeiden.

Den Bauherrn wird des Weitern empfohlen, gas- und wasserdichte Abdichtung von Kabel- und
Leitungsdurchfihrungen in  den Untergeschossen der Gebédude, z.B. mit Standard-
Ringraumdichtungen (z.B. Fabrikate Hauff, Doyma, Roxtec, 0.a.) zu installieren.

Dariber hinaus sollten die Bauherrn zur Qualitétssicherung der Planung und Ausfihrung einen
mit Deponiegas erfahrenen Fachingenieur hinzuziehen.

FID-Messungen

Aus gutachterlicher Sicht wird die Einbindung des Bebauungsplangebietes in die Uberwachung
der Deponie, insbesondere Einbeziehung der Fléchen in die regelméBigen FID-Messungen zur
Feststellung von méglichen Gasaustritten, vor allem in der unmittelbaren Umgebung von Ge-
b&uden und Schéchten, empfohlen. Die Begehung erfolgt durch oder im Auftrag des Entsor-
gungsbetriebes einmal jGhrlich. Geméf der gutachterlichen Ausfihrung sind diese Messungen
jedoch erst dann in Erwégung zu ziehen, wenn entweder die vorhandenen Gasmesspegel nen-
nenswerte Methanbefunde aufweisen oder bei der Freimessung der Baugrubensohlen Aufféllig-
keiten hinsichtlich Methan zutage treten sollten.

Immissionen - Radon

Radon ist ein in der Bodenluft vorkommendes natirliches, radicaktives Edelgas. In Deutschland
existieren bislang keine verbindlichen Grenzwerte fir die Radonkonzentration in der Raumluft.
Vom Bundesamt fir Strahlenschutz werden lediglich unverbindliche Empfehlungswerte formuliert.
GeméfB Aussage des Landesamtes fir Geologie und Bergbau ist nach dem Stand der bisher
gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft bei geeigneter Bauweise praktisch tberall
in Rheinland-Pfalz die Errichtung von Gebéduden, die einen ausreichenden Schutz vor Radon
bieten, méglich.

Aufgrund der Empfehlung der Weligesundheitsorganisation und den Aussagen im Landesent-
wicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IV) empfiehlt das Landesamt fir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz in jingerer Zeit kinftige Baugebiete hinsichtlich ihres méglichen Radonpo-
tenzials zu untersuchen. Vor diesem Hintergrund wurde ein Gutachten beauftragt.

Im Rahmen der Untersuchung® wurden im Mdrz 2014 entsprechende Messungen durchgefishrt.
Die dort ermittelten Hochstwerte der einzelnen Messpunkte wurden jeweils den Radonvorsorge-
klassen zugeordnet.

Die Klasseneinteilungen sehen wie folgt aus:
e Radonvorsorgeklasse 0: < 20.000 Bg/m3
¢ Radonvorsorgeklasse 1: > 20.000 - 40.000 Bg/m3
¢ Radonvorsorgeklasse 2: > 40.000 — 100.000 Bg/m3
¢ Radonvorsorgeklasse 3: > 100.000 Bg/m3

Neun Messstellen wurden der Radonvorsorgeklasse O (RVK 0), elf Messstellen der Radonvorsor-
geklasse 1 (RVK 1} und vier Messstellen der Radonvorsorgeklasse 2 (RVK 2) zugeordnet. Die

* Vgl. Unternehmensgruppe Dr. Pfirmann: BVH ,Wohnen am Golfplatz, Wiesmoorer Str. / Gonsenheimer Str.

in Budenheim Radonmessung im Zuge der Bauleitplanung, Bruchsal, 11. Mrz. 2014.
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Werte, die zu einer Zuordnung zu der Radonvorsorgeklasse 2 gefihrt haben, liegen aber ,,...
maximal bei 64.000 Bg/m3 und damit im mittleren Drittel dieser Klasse.“”

Geméf der vorliegenden Untersuchung fand keine Einstufung in die Radonvorsorgekiasse 3
statt. Der Gutachter fohrt weiter aus, dass erst beim Erreichen dieser Werte (> 100.000 Bg/m3)
vom Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) bauliche VorsorgemaBBnahmen zum Schutz einer mégli-
chen Radonbelastung in der Raumluft empfohlen werden.

Entsprechend der gutachterlichen Ausfohrungen wird das Plangebiet der Radonvorsorgeklasse 2
zugeordnet und demgeméB keine baulichen VorsorgemaBBnahmen formuliert.

AbschlieBBend weist der Gutachter darauf hin, dass mit heute Gblichen Bauweisen, ,,... insbeson-
dere der Bauausfihrung der Kellergeschosse in Form einer wasserdichten Betonkonstruktion
(weiBe Wanne’) dem Vorsorgegedanken des BfS vollumféngliche Rechnung getragen wird, ob-
wohl dies ausweislich der ermittelten Radon-Befunde (RVK 2) gar nicht erforderlich oder auch
nur empfohlen ist.””

Okologische Baubegleitung

. t
Zur sach- und fachgerechten Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen und der Wie-
deransiedlung des Sandrasens wird von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde eine 6kologi-
sche Baubegleitung fur erdforderlich gehalten. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren.

Zentrale Nahwiéirmeversorgungseinrichtungen

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht weist darauf hin,
dass zentrale Einrichtungen zur Nahwérmeversorgung eines Baugebiets in Abhéngigkeit der ge-
wdhlten Brennstoffart zu erheblichen Beeintréichtigungen in der Nachbarschaft fuhren kénnen.
Neben der Einhaltung der Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der jeweils giltigen Fassung, missen die besonderen
ortlichen und meteorologischen Voraussetzungen bei der Standortwahl beriicksichtigt werden.
Im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren sind daher die Auswirkungen auf die Um-
gebung durch eine Immissionsprognose zu betrachten. Um Beteiligung der zusténdigen Regio-
nalstelle Gewerbeaufsicht der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std wird gebeten.

aufgestellt im Auftrag des Biiros Ries+Ries Architekten und Ingenieure fur die Gemeinde Budei
heim durch

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU ¢ UMWELTPLANUNG
Kaiserslautern, im Oktober 2014 0715 04 Bed - FzB/th/hf

7 Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: ,BYH Wohnen am Golfplatz, S. 3.

é Vgl. Ebenda: Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann: ,BVH Wohnen am Golfplatz, S. 4.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Budenheim hat in seiner Sitzung am 01. Feb. 2006 die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes gemafB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Am 12. Mrz. 2008 und am
10. Dez. 2008 wurde der Aufstellungsbeschluss jeweils hinsichtlich seines Geltungsbereichs neu ge-

fasst.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaB §2 Abs. 1 iV.m. §1
Abs. 8 BauGB erfolgte am 09. Feb. 2006, am 10. Apr. 2008 und am 24. Sep. 2009 durch Versf-

fentlichung im Nachrichtenblatt Heimat-Zeitung Budenheim der Gemeinde Budenheim.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden:
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB wurde durch Schreiben vom 02. Mai 2008 eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe der
Stellungnahmen endete am 11. Juni 2008.
Sie wurden zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung (sog. Scoping) aufgefordert.

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Burgerver-
sammlung im Sitzungssaal des Rathauses der Gemeinde Budenheim am 19. Mai 2008, sowie an-
schlieflend bis zum 04. Juni 2008 durch Gelegenheit zur Einsichtnahme im Rathaus der Gemeinde

Budenheim.

5. Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Budenheim hat die fristgemaf eingegangenen Anregungen ge-
m&B § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 10. Dez. 2008 gepriift und das Er-
gebnis anschlieBend mitgeteilt bzw. mitgeteilt, wo und in welcher Zeit das Ergebnis der Prisfung ein-

gesehen werden kann.

6. Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 iV.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde am 21. Sep. 2009 eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe der

Stellungnahmen endete einen Monat nach Zugang des Schreibens.
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10.

11.

12.

13.

Bekanntmachung der Auslegung:

Die orsibliche Bekanntmachung der Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
24. Sep. 2009 durch Verdffentlichung im Nachrichtenblatt Heimat-Zeitung Budenheim der Ge-
meinde Budenheim.

Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und

ausgelegt werden.

Auslegung des Planentwurfes:
Der Planentwurf mit der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

02. Okt. 2009 bis zum 02. Nov. 2009 aus.

Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Budenheim hat die fristgeméaf eingegangenen Anregungen ge-
méaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23. Juli 2014 geprift und das Ergebnis

anschlieBend mitgeteilt.

Erneute Beteiligung der Behérden:

Das Verfahren zur erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemdB § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde am 31. Juli 2014
eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete einen Monat nach Zugang des

Schreibens.

Bekanntmachung der 2. Auslegung:

Die orsibliche Bekanntmachung der 2. Auslegung gemdB § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 31. Juli 2014 durch Verdffentlichung im Nachrichtenblatt Heimat-
Zeitung Budenheim der Gemeinde Budenheim.

Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und

ausgelegt werden.

Avuslegung des 2. Planentwurfes:
Der Bebauungsplan mit der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die wesentlichen, be-

reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen geméf § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08. Aug. 2014 bis zum 09. Sep. 2014 aus.

Prifung der Anregungen:

Der Gemeinderat der Gemeinde Budenheim hat die fristgemdf eingegangenen Anregungen aus
der erneuten Beteiligung der Behdrden und der 2. Auslegung in seiner Sitzung am 04. Nov. 2014
gepruft und das Ergebnis anschlieBend mitgeteilt.
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14. Beschluss des Bebauvungsplanes:
Aufgrund der §8§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Budenheim den
Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen geméB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 LBauO in seiner Sitzung am 04. Nov. 2014 als Satzung beschlossen.

15. Ausfertigung:
Bereits auf der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen erfolgt — siehe dort ,Ausfertigung’.

16. Bekanntmachung des Satzungsheschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemdf § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am
Qi-.p%szurch Veréffentlichung in der Heimat-Zeitung Budenheim der Gemeinde Budenheim.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

- Uhterschrift

Dienstsiegel
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