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Betr.: Bauantrag zur Errichtung einer Bodenbehandlungsanlage bestehend aus Halle,
Freilager und Biirogebdude, PlanstraBle B, Dyckerhoff-Geliéinde (Flur 8, Nr. 239/3, 240/1

244/5 und 428/1)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende

BUA 2 Q") 11.12.2023 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung einer Bodenbehandlungsanlage bestehend aus
Halle, Freilager und Biirogebdude, Planstrafle B, Dyckerhoff-Geliande (Flur 8, Nr. 239/3, 240/1

244/5, 428/1) wird erteilt

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Dyckerhoff-
Geldnde®, der an dieser Stelle ein Sondergebiet (SO) ,,Bodenbehandlungsanlage* festsetzt.
Nach den vorliegenden Unterlagen soll die Anlage aus folgenden Elementen bestehen:
- Eine ca. 3.600 m? grofle Halle auf der 6stlichen Hilfte
- Eine 1.500 m? grof3e iiberdachte AuBlenlagerfliche

- Eine ca. 1.000 m? groBe Auflenlagerfliche

- Ein ca. 180 m? Biiro- und Sozialgebdude im nordlichen Bereich.
- Einca. 19 m breiter, ca. 7,80 m hoher Larmschutzwall an der westlichen Liegenschafts-

grenze

Die mechanische Behandlung des verunreinigten Bodenmaterials soll ausschlieBlich in der Halle

stattfinden.

Die geplante Firsthohe der iiberdachten Lagerfliche sowie die Héhe des Larmschutzwalls ent-
sprechen den im Bebauungsplan festgesetzten Mindesthohen. Das geplante Vorhaben entspricht
allen sonstigen Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur
iberbaubaren Grundstiicksfldche. Die festgesetzten Schallddimm-MaBe fiir die AuBenwinde und

fiir das Dach der Halle werden eingehalten.




Es fehlen Angaben zu den folgenden Festsetzungen:

Schallddmm-MaB der Uberdachung und der Winde der iiberdachten Lagerfliche. Unter
7.2 setzt der Bebauungsplan fest, dass die Uberdachung und die Wénde der iiberdachten
Lagerfldche ein Schallddimm-Mal von mindestens 25 dB(A) aufweisen miissen. In den
vorliegenden Unterlagen steht keine Angabe dazu.

Begriinung des Larmschutzwalls. Unter 8.3 setzt der Bebauungsplan fest, dass die Fliche
mit einer standortgerechten Ansaat zu begriinen ist. Zudem ist auf der Dammkrone eine
Baumhecke aus heimischen Arten auszubilden. In den vorliegenden Unterlagen steht kei-
ne Angabe zur Begriinung des Larmschutzwalls.

Dachbegriinung der iiberdachten Lagerfldche. Unter 10.4 wird festgesetzt, dass das Dach
aller Gebdude extensiv zu begriinen ist. Die Substratstirke muss mindestens 10 cm betra-
gen. In den vorliegenden Unterlagen steht lediglich, dass die Halle und das Biirogebdude
ein Griindach erhalten sollen, ohne Angabe zur Substratstérke. Es wird nicht angegeben,
ob die tiberdachte Lagerflache mit einem Griindach versehen werden soll.

Nach Anfrage hat der Bauherr per E-Mail vom 28.11.2023 folgendes mitgeteilt:

,»Die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Dyckerhoff-Geldnde* (auch hinsicht-
lich des Larmschutzwalls) kénnen wir Thnen bestitigen. Diese werden in der weiteren Detailpla-
nung und Ausfithrung entsprechend beriicksichtigt.*

Insgesamt kann das Vorhaben planungsrechtlich befiirwortet werden.

Anlagen:
1. Lageplan
2. Betriebsbeschreibung
3. Ubersichtsplan
4. Grundriss Halle
5. Schnitt Halle
6. Grundriss Uberdachte Lagerfliche, Larmschutzwall und Biirogebiude
7. Schnitt Uberdachte Lagerfliche und Larmschutzwall
8. Schnitt Biirogebidude
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DYK - Ehemaliges Dyckerhoff-Gelinde, Budenheim
Betriebsbeschreibung Bodenbehandlungsanlage

Betriebsbeschreibung Bodenbehandlungsanlage

Praambel

Zur Lagerung und Behandlung bzw. mechanischen Aufbereitung von verunreinigten Bodenmaterialien
beabsichtigt die BG Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG die Errichtung und den Betrieb einer
geschlossenen Bodenbehandlungsanlage im geplanten Sondergebiet »Bodenbehandlungsanlage”
innerhalb des Baugebiets , Dyckerhoff-Gelande" in Budenheim (vgl. Abbildung 1).

|

untq
Stoinb|

Abbildung 1: B-Planzeichnung, Stand 09.03.2023 mit roter Umrandung der SO, Bodenbehandlungsanlage”

Das Material kann anschlieBend im aufbereiteten Zustand als Bau- bzw. Recyclingstoff vor Ort (im
Baugebiet , Dyckerhoff-Geldnde”) oder ggf. extern verwertet werden. Nicht einbaufihige Materialien

sollen auBerhalb der Flache ordnungsgeméaR entsorgt werden.

Die Behandlung und Verwertung belasteter Boden im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes leistet
einen hohen Beitrag zur Minderung gegebener Umweltbelastungen. Durch die geplante
Bodenbehandlungsanlage sollen insbesondere wahrend der Standortentwicklung, aber auch dariiber
hinaus, Stoffkreisldufe im lokalen und regionalen Umfeld geschlossen werden. Angesichts absehbar
zuruckgehender Deponiekapazitdten trigt die Bodenbehandlungsanlage damit auch zur Vermeidung
bzw. Verringerung von Stofftransporten, insbesondere iiber gréRere Distanzen, bei.
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DYK - Ehemaliges Dyckerhoff-Geldnde, Budenheim
Betriebsbeschreibung Bodenbehandlungsanlage

Neben der Optimierung der lokalen und regionalen Stoffkreisliufe dient die Errichtung der
Bodenbehandlungsanlage auch der langfristigen technischen Sicherung und Sanierung der
registrierten  Altablagerung  (-0211) mit  vermutlich groBen  Mengen  belasteten
fremdstoffverunreinigten Auffillungsmaterials (z.B. Hausmiill, Bauschutt, sonstige Abfaile). Die
Bodenbehandlungsanlage entsteht im Bereich der Altablagerung auf bislang unversiegelter Fliche und
verhindert durch die vorgesehene Vollversiegelung die Entstehung von Sickerwasser und damit
vertikale Transporte von Schadstoffen aus der Altablagerung in das Grundwasser.

1 Genehmigungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz

Parallel zum Baugenehmigungsverfahren wird ein Antrag nach §§ 4 BImSchG und 10 BImSchG zur
Errichtung und zum Betrieb einer Bodenbehandlungsanlage (Lager- und Behandlungsanlage) fiir
gefdhrliche und nicht gefdhrliche Abfille eingereicht.

Flr die Bodenbehandlungsanlage ist nach Anhang 1 4. BImSchV ein férmliches Verfahren erforderlich,
konkret nach 8.11, 8.12 und 8.15 Anhang 1 4. BImSchV.

Es handelt sich hierbei um eine Anlage gemaR Art. 10 der RL 2010/75/EU (IED-Anlage).

Die Erstellung eines Ausgangszustandsbericht ist nicht erforderlich, da es sich gem. § 3 Abs. 9 BImSchG
um eine Rechtsgrundverweisung der Definition des Begriffs ,gefihrliche Stoffe um Stoffe und
Gemische gemdR Art. 3 VO (EG) Nr. 1272/2008 (sog. CLP-Verordnung) handelt. Nach Art. 1 Abs. 3 CLP-
Verordnung gilt ,,Abfall” im Sinne der RL 2006/12/EG (RL iiber Abfille) nicht als Stoff, Gemisch oder
Erzeugnis nach dieser Verordnung. Damit ist Abfall kein ,gefahrlicher Stoff“ im Sinne von § 3 Abs. 9
BImSchG und I6st als solcher keine Verpflichtung nach § 10 Abs. 1a und in Folge von § 5 Abs. 4 BImSchG

aus, d. h. Abfall ist nicht im AZB abzubilden.

Die geplante Anlage ist nicht im Anhang 1 UVPG genannt und unterliegt nicht der UVP-Pflicht. Die
geplante Anlage ist keine Storfallanlage geméaR 12. BImSchV.

Die beantragte Anlage fiihrt nicht zur Freisetzung TEHG-relevanter Treibhausgase.
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2 Anlagenbeschreibung
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Abbildung 2: Konzept Bodenbehandlungsanlage, Stand 11.03.2020 ‘

Das Geldande der Bodenbehandlungsanlage wird iiber die PlanstraRe B erschlossen. An der Ein-
/Ausfahrt des Betriebsgelindes werden eine Waage zur Mengenerfassung und eine Reifenwasch-

anlage errichtet.

Hallenlager:
Auf der der dstlichen Halfte der Anlagenfidche wird eine ca. 3.600 m? (45 m x 80 m) groRe Halle zur

Lagerung und Aufbereitung nicht gefahrlicher und gefihrlicher Abfille errichtet. Die Hallenhhe
betragt 10 m. Die Halle besteht aus Stahlbeton mit einem Stahlbetontragwerk. Der Hallenboden wird
mit einer AwSV-konformen Oberfliche (z.B. Dichtasphalt/Gussasphalt) befestigt. Bei einer Lagerhthe
von 4 m, einem Mietenformfaktor von 0,85 und einer Dichte von 1,6 t/m3 ergibt sich eine maximale

technische Lagermenge von max. ca. 19.580 t.

Boxenlager uberdacht:
Im Westen wird ein Uberdachter AuBenlagerbereich fiir nicht gefihrliche und gefahrliche Abfille mit

einer Fldche von 1.500 m? errichtet. Aufgrund der abzudichtenden Untergrundbelastung (Altlast) wird
der gesamte AuRenlagerbereich einschlieBlich des iiberdachten Boxenlagers ebenfalls mit einer AwSV-
konformen Oberflache befestigt. Bei einer Lagerhohe von 4 m, einem Mietenformfaktor von 0,85 und
einer Dichte von 1,6 t/m?3 ergibt sich eine maximale technische Lagermenge von max. ca. 8.160 t.

Seite 3von 8 Stand: 07.07.2023
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Freilager:
Ein Teil der Rangierfldche (ca. 1.000 m?) ist als Lagerfliche fiir Abfille mit dem Zuordnungswert bis

max. Z2 vorgesehen. Bei einer Lagerhdhe von 4 m einem Mietenformfaktor von 0,85 und einer Dichte
von 1,6 t/m? ergibt sich eine maximale technische Lagermenge von 5.440 t. Eine Behandlung erfolgt

hier nicht.

Sonstige Gebidude:
Biro-, Sozial- und Materiallagerréume sind im Nordwesten des Anlagenstandorts geplant.

Das Anlagenkonzept stiitzt sich auf mehrere Siulen:

® Umschlag (LKW) und Lagerung gefdhrlicher und nicht gefihrlicher Abfille incl. Deklarationslager
fur analytisch nicht ausreichend bewertete baustammige Abfille

® Mechanische Behandlung und Klassierung (Brechen, Sieben, Konditionieren) gefahrlicher und
nicht gefdhrlicher Abfélle mit dem Ziel der Erzeugung von Baustoffen mit definierten

physikalischen/bautechnischer Eigenschaften.

Ziel ist die Herstellung von Bau- und Recyclingbaustoffen. Die nachfolgende Verwertung der Abfille ist
Kernziel des Vorhabens. Nur technisch-wirtschaftlich nicht verwertbare Teilmengen sollen beseitigt

werden.

3 Betriebsabliufe

.Die angelieferten Abfdlle werden ausschlieBlich im Hallenlager angenommen. Hierzu ist eine
EinbahnstraBen-Verkehrsfiihrung mit je zwei gegeniiberliegenden Toren zur Einfahrt in bzw. Ausfahrt

aus dem Hallenlager vorgesehen (vgl. Abbildung 2).

Angaben zu den Betriebszeiten und Vorgidngen auf dem Betriebsgrundstiick sind der Anlage 1

»Erhebungsbogen” zu entnehmen.

Die mechanische Behandlung erfolgt ausschlieRlich im Hallenlager. Sie erdffnet vor allem die
Médglichkeit, die baustofflichen Eigenschaften der Abfélle in Bezug auf VerwertungsmaBnahmen zu
verbessern und diese einer anschlieRenden Verwertung v.a. in technischen Bauwerken am

Anlagenstandort zuzufiihren:

® Separieren (Auslesen von Stérstoffen, wie Holz, Folien und gréRere Teilfraktionen, z.B.

Steinbrocken, sowie Wertstoffen, v.a. Metallen)
Ziel: Aufwertung des Abfalls fir die technische Verwendung oder den folgenden

Aufbereitungsschritt

e Brechen (Zerkleinerung)
Ziel: Erhdhung der Schiittdichte, Begrenzung des GroBtkorns, Verbesserung der Verdichtbarkeit,

Aufschluss (mechanische Trennung fester Stoffe mit unterschiedlichem Zerkleinerungsverhalten)

e Sieben/Klassieren (Trennung nach KorngroRe)
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Ziel: Erzeugung unterschiedlicher KorngroBenfraktionen, Trennung von tendenziell geringer
belastetem Grobkorn vom tendenziell héher belasteten Feinkorn (Alle Eigenschaften eines

Kornkollektivs sind korngréRenabhangig.).

Die wechselnden Eigenschaften der angenommenen Abfille und bautechnischen Anforderungen bei
der Verwertung erfordern den flexiblen Einsatz mechanischer Verfahrenstechnik fiir Brechen und

Sieben.

Entsprechend der vorwiegend geplanten Verwendung als Baustoff sind fiir die Endverwertung
physikalische Eigenschaften erforderlich, die eine Mischung unterschiedlicher Chargen derselben
Abfallart ebenso erfordern kann, wie ggf. eine Mischung unterschiedlicher mineralischer Abfallarten.
ZielgroRen sind hier vor allem KorngréRe, KorngréRenverteilung, Wassergehalt.

Ist flir die gezielte Erzeugung einer physikalischen Eigenschaft der Mischung ein physikalisch
geeigneter Mischungsanteil erforderlich, der geringer belastet ist, wird die Mischung unabhdngig vom
Ergebnis der Deklarationsanalyse entsprechend der Belastungsstufe des héchstbelasteten
Mischungsanteils entsorgt. Es erfolgt keine Verdiinnung von Belastungen.

4 Kapazitat, Auslastung und LKW-Verkehr

Die Behandlungskapazitdt ist mit max. 200.000 t pro Jahr vorgesehen. Der Betrieb der
Aufbereitungsaggregate erfolgt bedarfsgerecht in der Halle unter Einsatz von Staubvermeidungs- und

ggf. StaubminderungsmaRnahmen.

Bei einer Lagerkapazitdt von insgesamt ca. 33.000 t und einem Durchsatz von 200.000 t pro Jahr wird
das Lager im unwahrscheinlichen Fall der maximalen Belegung 6-Mal pro Jahr umgeschlagen. Damit
liegt das Material im Mittel 2 Monate. Diese Zeit ist ausreichend fiir Deklaration und Behandlung.
Selbst bei Durchlauf der Gesamtkapazitdt durch das Hallenlager mit max. 19.580 t Lagerkapazitdt ldge
das Material im Mittel mehr als einen Monat in der Anlage (10,2-facher Umschlag), ebenfalls

ausreichend fiir Deklaration und Behandlung.

Bei Transporten im Dauerbetrieb wird aus Kostengriinden stets auf eine optimale Zuladung bei den
transportierenden LKW geachtet. Bei einer Vollauslastung (200.000 t pro Jahr) und 250 Arbeitstagen
pro Jahr ergibt sich ein maximaler Durchsatz von 800 t pro Tag. Dies entspricht ca. 4 % der maximalen

Lagerkapazitat des Hallenlagers.

Aus wirtschaftlichen Griinden wird angestrebt, die Anlage ausschlieBlich mit 40 t-Sattel-LKW, die mit
maximaler Ladung An- und Abfahren, zu beschicken. Bei 40 t-Sattel-LKW liegt die maximale Zuladung

bei ungefahr 25 t.

Anm.: Aussortierte Storstoffe werden mengen- und dichtebedingt typischerweise nicht in 25t-Sattel-
LKW-Ladungen, sondern in Containern abtransportiert. Geht man von 5% Stérstoffen aus mit einer
Schittdichte von 0,3-0,4 t/m? sind dies ca. 10.000 t pro Jahr (5 % von 200.000 t). Der Abtransport
erfolgt in Containerziigen mit jeweils zwei 36m3-Abrolicontainern (72 m? x 0,35 t/m? = 25,2 t). Damit
ist auch bei Storstoffen von einer LadungsgréRe mit 25 t pro LKW auszugehen.
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Folglich ist mit maximal 32 LKW (also 64 LKW-Fahrten) pro Tag zu rechnen. Bei einer tiglichen
Betriebszeit von 9 Stunden ergibt sich rechnerisch eine maximale Abfertigungsdauer von 17 Minuten

pro LKW.

Fir die Schall- und Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan ,Dyckerhoff-Gelinde” wird auf der
sicheren Seite liegend mit 34 LKW (also 68 LKW-Fahrten) pro Tag gerechnet.

5 Immissionsschutz

Geruchspotenzial:

In der Anlage werden vorwiegend mineralische Abfille hantiert. Diese Materialien sind auch aufgrund
ihres geringen Organikgehalts geruchlich tendenziell unauffillig. Aus diesen Griinden sind
Geruchsemissionen aus der Anlage nicht zu besorgen. Geruchlich besonders auffillige Abfille werden
nicht angenommen. Sollten solche Abfille auBerplanmiRig angeliefert werden, werden sie zunichst
im Hallenlager zwischengelagert und ggf. mit Folie abgedeckt. Nach Vorliegen von Analysedaten wird

Uber das weitere Vorgehen entschieden.

Staubemissionen:

Es wird auf die Immissionsprognose fiir Staub und Staubinhaltsstoffe des Biiros Lohmeyer GmbH

verwiesen.

Das geplante Hallenlager ist mit einer Luftabsaugungs- und Abluftreinigungsanlage ausgestattet. Diese
umfasst einen Staubfilter mit nachgeschalteter Aktivkohlefilterstufe. Dies ist die einzige gefasste

Quelle der Anlage.

Im Freilager sollen ausschlieBlich nicht gefdhrliche Abfille gelagert werden. Eine Behandlung erfolgt
hier nicht. Die Grenzwerte fir die Lagerung im (berdachten Boxenlager entsprechen den
Annahmegrenzwerten der Zentral-Deponie Eiterkdpfe/Ochtendung.  Entsprechen werden im
Uberdachten Boxenlager nicht gefahrliche und geféhrliche Abfille gelagert. Eine Behandlung erfolgt

hier nicht.

Im Hallenlager sollen nicht gefdhrliche und gefahrliche Abfille gelagert und aufbereitet werden. Die
Grenzwerte fiir die Lagerung und Behandlung orientieren sich an den Grenzwerten der , Technischen
Hinweise zur Einstufung von Abfillen nach ihrer Gefdhrlichkeit”, Bund/Linder - Arbeitsgemeinschaft
Abfall, 4. Dezember 2018. Diese gelten zwar in Rheinland-Pfalz nicht fiir mineralische Abfille, sie
werden dennoch hier als Orientierung herangezogen. Es wird zu den Grenzwerten der LAGA ein
angemessener Abstand eingehalten und damit die technische Ausstattung der Halle gewiirdigt.

StaubminderungsmafRnahmen

In der Anlage werden potenziell staubende Giiter im Rahmen des antragsgemiRen Betriebs nur
erdfeucht angenommen. Durch Augenscheinkontrolle wird sichergestellt, dass bei Umschlag und
Lagerung die fir eine minimale Staubneigung erforderliche Feuchte erhalten bleibt. Erforderlichenfalls
wird nachbefeuchtet. Die Brech- und Siebanlagen sind nach dem Stand der Technik mit einer internen
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Wasserbediisung ausgestattet. Sollte eine entsprechend ausgestattete Maschine nicht am Markt
verfiigbar sein, wird eine mobile Bediisungseinrichtung beigestellt.

Die MaRnahmen nach TA Luft werden im Regelbetrieb bzw. bei Bedarf umgesetzt.

Auf Grund der am Anlagenstandort auftretenden mittleren Windgeschwindigkeit von unter 4 m/s im
lahresmittel kdnnen nach Nr. 7.3.3 VDI 3790 Blatt 2 relevante Abwehungen von lagernden Haufwerken
auf Freilagerflachen ausgeschlossen werden. Bei inerten gestuftkdrnigen mineralischen Giiter erfolgt
eine oberfldchliche Verdichtung durch Setzung von Feinmaterial innerhalb der Haufwerksoberflache
durch mechanische Auflast und Niederschldge. Folge ist hier ohne chemische Reaktion ebenfalls die
Bildung einer mechanisch festeren Oberflache mit weiter vermindertem Staubabtrieb.

Eine Reifenwaschanlage ist an der Ausfahrt der Anlage vorgesehen. Die Fahrwege werden
bedarfsgerecht (sichtbare Staubschicht) gereinigt.

StaubunterdriickungsmaRnahmen

Die Lagerung und Behandlung der mineralischen Abfdlle erfolgt unter Beibehaltung der liberwiegend
anliefertypischen Erdfeuchte des Materials in dem geplanten Hallenbauwerk.

Diese ist vorrangig fur den staubarmen Umgang mit dem Material. Es ist aus technischen, kologischen
und wirtschaftlichen Griinden erforderlich, den Wassereintrag so zu gestalten, dass nach Méglichkeit

kein Uberschusswasser anfillt.

Zeigt sich im praktischen Betrieb, dass die Staubbildung nicht in ausreichendem Umfang unterdriickt
werden kann, ist der Einsatz von Wassernebelkanonen geplant. Die vom Wassernebel beschwerten
Staubpartikel sinken deutlich schneller zu Boden als trockener Staub und werden {iber eine geringere
Distanz verfrachtet. Niedergeschlagener Staub wird bedarfsgerecht nassgekehrt.

Wassernebel werden durch Wasserdruck/Dlsen oder Druckluft erzeugt. In der Anlage wird eine
mobile Benebelungsanlage fiir den bedarfsgerechten Einsatz insbesondere bei der mechanischen

Behandlung von Abfdllen im Hallenlager vorgehalten.

Installations- bzw. Aufstellungsorte der Anlage/n werden im Bedarfsfall nach betrieblichen
Erfordernissen unter dem Gesichtspunkt der optimalen Funktionsweise festgelegt.

Schallemissionen:

Es wird auf das Schallgutachten des Biros FIRU Gfl verwiesen.

6 Abfille

In der Anlage fallen vor allem Abfalle an, die im Rahmen des Anlagenzwecks gelagert und behandelt
werden. Dabei handelt es sich um nicht gefdhrliche und gefahrliche Abfille. Diese enthalten
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wechselnde Anteile organischer Stoffe. Neben den organischen Bestandteilen sind auf
unterschiedlichen Belastungsniveaus enthaltene Schadstoffe geogenen oder anthropogen Ursprungs
entscheidend fiir die nachfolgende Verwertung oder Beseitigung der Abfille.

In der Anlage wird ein transparenter und nachvollziehbarer Massenfluss dokumentiert. Die
Feststellung und Dokumentation erfolgt mit einem waagengekoppelten Warenwirtschaftssystem.
Dieses dokumentiert auf Grundlage von Wiegescheinen, Ubernahmescheinen oder vergleichbaren
Nachweisen die Massenstrome im Sinne eines Abfallregisters.

Bis zum Abtransport kénnen aufbereitete Abfélle je nach Belastung im Freilager oder im liberdachten

Boxenlager gelagert werden.

Sonstige Abfélle v.a. aus dem Bereich der Betriebs- und Hilfsstoffe sowie hausmiillihnliche
Gewerbeabfdlle werden in geeigneten Behaltern zur geordneten Abfuhr durch Entsorgungsfirmen
bereitgestellt. Sammelcontainer fiir Storstoffe (z.B. Holz, Metall, Kunststoff) werden im iiberdachten

Boxenlager und im Freilager abgestellt.

7 Abwasser und Grundwassergefihrdung

Es wird auf die Fachtechnische Stellungnahme der GTU Anlagensicherheit GmbH verwiesen.

Anlagen:

Anlage 1: Erhebungsbogen ,Vorgange auf dem Betriebsgrundstiick”
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift

GR vom

Fachbereich
Bearbeiter
Aktenzeichen

Datum

Drucksachen-Nr. :

Sachgebiet 2.1
Herr Menjoulet
611-30

30.11.2023

oS 14-q0273

Betr.: Bauantrag zum Neubau Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung,
Schillerstrafle 2A (Flur 4, Nr. 309)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieende

BUA 2/ b) 11.12.2023 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlielende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: _ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Einliegerwohnung, Schillerstrale 2A (Flur 4, Nr. 309) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die
Umgebung ist gepragt durch Wohnh&user mit 2 Vollgeschossen.

Geplant ist, nach Abriss des bestehenden Hauses Schillerstralie 2 und Aufteilung des
Grundstiicks, auf der nordlichen Hilfte ein Wohnhaus mit zwei Wohnungen zu bauen. Parallel
zu diesem Bauantrag wurde ein Bauantrag fiir die siidliche Hilfte eingereicht.

In den vorliegenden Unterlagen wird anschaulich gemacht, dass die vorgesehene Gebdudehéhe
der des Nachbarhauses Freiherr-von-Stein Strafle 3 entspricht. Andere Hauser der direkten
Umgebung wie z. B der genehmigte Neubau Schillerstralle 4 weisen eine dhnliche Gebdudehshe

auf.

Die Grundfldche des Gebédudes liegt unter den in der Umgebung tiblichen Werten. Da das neu
geschaffene Grundstiick mit ca. 350 m? fiir die Nachbarschaft relativ klein wird, wird die
vorgesehene Baudichte relativ hoch. Wie im Ubersichtsplan dargestellt, weist das Haus
Schillerstra3e 3A eine hohere Grundflachenzahl (GRZ); bei zwei weiteren Grundstiicken liegt
die GRZ im gleichen Rahmen wie bei dem geplanten Vorhaben. Es muss hinzu beachtet werden,
dass die GRZ nach der Rechtsprechung nicht zu den wichtigsten Einfiigungsmerkmalen zahlt.




Das geplante Vorhaben fiigt sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, nach Bauweise und
nach der Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung
ein und kann planungsrechtlich befiirwortet werden.

Anlagen:
Ubersichtsplan

Stellplatznachweis
Lageplan
Grundrisse
Schnitte
Ansichten

O

Stellungnahme der Kdmmerei: erforderlieh / nicht erforderlich
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Projekt Neubau Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung
DS_DP

Bauort  SchillerstraBe 2 A
55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim Flur: 4 FlurstGck: 309

Plan Ubersichtsplan mit GRZ

MaBstab 1 ; 500 i Bearbeiter MAJ

Plan-Nr.  BA-002 ‘ Ausgabedatum 17-10-2023

Planverfasser

Architeki ADNAN MUJKIC
RheingaustraBe 16

55257 Budenheim

+49 (0) 171 5151338

+49 (0] 6139 92320
info@amarchitekten.com
www.amarchitekten.com

Mo, -

Bauherrschaft
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Unterschiift Bauhenin

ARCHITEKTEN
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Fiir

gelten die

Technische Anderungen Vorbehaften,
Alle MaBe sind am Bav vor Orl zv prifen!







Bauherrschaft Planverfasser

DEid festl Architekt ADNAN MUJKIC

RheingaustraBe 16

556257 Budenheim 55257 Budenheim
+49 (0} 171 5151338
+49 (0) 6139 92320
info@amarchitekten.com
www.amarchitekten.com

Projekt DS_DP
Neubau Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung
SchillerstraBe 2 A
55257 Budenheim
Gemarkung: Budenheim
Flur: 4
FlurstOck: 309

Datum 17-10-2023
Bezug  Stellplatznachweis

Ermittlung und Nachweis des Stellplatzbedaris fir das 0.g. Bauvorhaben

Grundlage: LBauO RLP

Verkehrsquelle: I. Wohngebdude, 1.2 Mehrfamilienhaus und sonstige
Gebdude mit Wohnungen 1,5 Stpl. je Wohnung

erforderliche PKW-Plétze : 3 PKW-Stellplatze

geplant + vorhanden : 3 PKW-Stellplatze

erforderliche Fahrrad-Platze : 0 Fahrrad- Stellplatze

geplant + vornanden : 0 Fahrrad- Stellplatze

dargestellt in : Anlage: (BA-003 - Grundiriss UG)

(BA-004 - Grundriss EG)

ARCHITEKTEN

W i hircEron o

Fazit: Die Stelplétze fur PKW (und Fahrréder) fir das Bauvorhaben,werden auf dem Grundstiick

nachgewiesen.

Bauhermrschaft Planverfasser
17-10-2023
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 30.11.2023
éﬁligoem zur Niederschrift Drucksachen-Nr. : O |4-a02S

Betr.: Bauantrag zum Neubau Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung, Schillerstra-
e 2B (Flur 4, Nr. 309)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieende

BUA ) Q) 11.12.2023 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einlieger-
wohnung, Schillerstrale 2A (Flur 4, Nr. 309) wird nicht erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Um-
gebung ist geprigt durch Wohnhduser mit 2 Vollgeschossen.

Geplant ist, nach Abriss des bestehenden Hauses Schillerstrafle 2 und Aufteilung des Grund-
stiicks, auf der siidlichen Halfte ein Wohnhaus mit zwei Wohnungen zu bauen. Parallel zu die-
sem Bauantrag wurde ein Bauantrag fiir die nordlichen Hélfte eingereicht.

In den vorliegenden Unterlagen wird anschaulich gemacht, dass die vorgesehene Gebdudehohe
der des Nachbarhauses Freiherr-von-Stein StraBe 3 entspricht. Andere Héuser der direkten Um-
gebung wie z. B der genehmigte Neubau Schillerstra3e 4 weisen eine dhnliche Gebdudehohe auf.

Die Grundfldche des Gebaudes liegt unter den in der Umgebung tiblichen Werten. Da das neu
geschaffene Grundstiick mit ca. 350 m? fiir die Nachbarschaft relativ klein wird, wird die vorge-
sehene Baudichte relativ hoch. Wie im Ubersichtsplan dargestellt, weist das Haus Schillerstrale
3A eine hohere Grundflachenzahl (GRZ); bei zwei weiteren Grundstiicken liegt die GRZ im
gleichen Rahmen wie bei dem geplanten Vorhaben. Es muss hinzu beachtet werden, dass die
GRZ nach der Rechtsprechung nicht zu den wichtigsten Einfligungsmerkmalen zahlt.

Problematisch ist die Néhe der Hausfassade zur Strafle. Die Fassade soll lediglich 2,56 bis 2,7 m
von der Strallengrenze stehen. Dadurch wird einerseits die faktische Baugrenze eindeutig iiber-




schritten. Andererseits wiirde das Geb4ude fremd wirken in einer Umgebung, die durch breiten
Vorgérten geprégt ist. Nach § 34 soll sich das Vorhaben nach der Grundstiicksfliche, die iiber-
baut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen. Das ist hier nach unserer Ein-

sicht nicht der Fall.

Problematisch ist ebenfalls die geplante Stiitzmauer auf der 6stlichen Grundstiicksgrenze. Auf
der Ansicht Ost ist zu sehen, dass das Nachbargrundstiick durch einen bis ca. 3 m hohen Stiitz-
mauer {iberragt werden soll. Aufschiittungen groBeren Umfangs sowie Stiitzmauer iiber 2 m Ho-
he sollen sich nach § 34 BauGB genauso wie Gebdude in die Eigenart der niheren Umgebung
einfiigen. Unserer Einsicht ist es hier nicht der Fall. AuBerdem sind nach § 8 Abs. 8§ Landesbau-
ordnung (LBO) vor Stiitzmauern tiber 2 m Hohe Abstandsfliche zu halten. In diesem Fall wére
das Einverstdndnis des Eigentiimers des Nachbargrundstiicks erforderlich.

Planungsrechtlich kann das geplante Vorhaben nicht befiirwortet werden.

Anlagen:
Ubersichtsplan

Stellplatznachweis
Lageplan
Grundrisse
Schnitte
Ansichten

N LB W =

Stellungnahme der Kéimmerei: erforderlich / nicht erforderlich

V. %744 f
D. Menjoulet “" M. Kapp “%7"S/Hinz
(Sachbearbeiter) (Fachbéreichsleiter) (Buidgermeister)

/

(o
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Projekt DS_DP
Neubau Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung

SchillerstraBe 2 B

55257 Budenheim
Gemarkung: Budenheim
Flur: 4

FlurstGck: 309

Datum  18-10-2023
Bezug  Stellplatznachweis

Ermittlung und Nachweis des Stellplatzbedaris fir das 0.g. Bauvorhaben

Grundlage: LBauO RLP

Verkehrsquelle: 1. Wohngebdude, 1.2 Mehrfamilienhaus und sonstige
Gebdude mit Wohnungen 1,5 Stpl. je Wohnung

erforderliche PKW-Plgize : 3 PKW-Steliplatze
geplant + vorhanden : 3 PKW-Stellplatze
erforderliche Fahrrad-Platze : 0 Fahrrad-Stellplatze
geplant + vorhanden ] 0 Fahrad-Stellplatze

dargestellt in Anlage: (BA - 008 - Grundriss UG)

Fazit: Die Stellpldtze fir PKW (und Fahrrader) fir das Bauvorhaben, werden auf dem Grundstiick
nhachgewiesen.

Bauherrschaft Planverfasser
18-10-2023
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich : Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter :  Herr Menjoulet
Aktenzeichen : 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum ©01.12.2023
anlage zur Niederschrift Drucksachen-Nr. : ©R¥14-20273
GR vom

Betr.: Bauantrag zur Umnutzung eines Biiros zur Wohnung, Binger Strafie 4 (Flur 1,
Nr. 170/10)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlielende
BUA ) d) 11.12.2023 einstimmig Entscheidung:
] ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Umnutzung eines Biiros zur Wohnung, Binger Stral3e 4
(Flur 1, Nr. 170/10) wird erteilt

Begriindung:

Die geplante Nutzungsénderung liegt im Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebauungs-
plans ,,Gartenstralle®, die an dieser Stelle ein allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt.

Die geplante Nutzungsdnderung entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Auflen-
hiille des Gebéudes wird nicht geéndert. Die Nutzungsidnderung kann planungsrechtlich befiir-

wortet werden.

Anlagen:
1. Liegenschaftskarte

Formloser Erlduterungsbericht
Berechnungen, Stellplatznachweis
Grundriss

Schnitt

Ansichten

SV RS

Stellungnahme der Kdmmerei: esferdeslich / nicht erforderlich




D. Menjoulet
(Sachbearbeiter)

M. ;‘I‘,{:’éipp
(Fac}}béfeichsleiter)

$/Hi

(Biirgermeister)
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KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

Hergestelit am 22.11.2023
Flurstick: 17010 Gemeinde: Budenheim 5055;‘%3”;3;25 Strafte 28
Flur: 1 Landkreis: Mainz-Bingen
Gemarkung:  Budenheim
5541685
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Ingelheim am Rhein
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Bauvorhaben Umnutzung eines Biiros zur Wohnung
Binger Strale 4
55257 Budenheim

Architektin Birgit Schuster
Frankenstralle 12
55218 Ingelheim am Rhein
Planart Bavantrag
(=3
g Planbezeichnung Lageplan 1:1000
N \
0 10 20 30
Malstab 1: 1000 fasassunnan: T y Meter

5541475
Vervielfsltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mitteibare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentiichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde (§12 Landesgesetz iber das amtliche Vermessungswesen).

Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Rolf-Dieter Schréder.
Befugnis eingerdumt am 22.09.2006 durch Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.




Bauvorhaben: Umnutzung eines Biiros zur Wohnung
Binger Strafie 4, 55257 Budenheim

TomawStringr,
Frankensirafie 42 85718 ingeliaim am Rhain,
Planung: Dipl.-Ing. (FH) Birgit Schuster, Architektin
Frankenstrafe 12, 55218 Ingelheim am Rhein

Bauherr:

ERLAUTERUNGSBERICHT

ist Eigentiimer einer Bliroeinheit in 55257 Budenheim, Binger Stralte 4.
Das Biiro befindet sich in einer Wohn- und Geschéaftshausanlage.
Die Baugenehmigung zur Emichtung des Wohn- und Geschaftshauses wurde am 31. Juli

1997 erteilt; Aktenzeichen 50/611-21 / 0048/97-B-200.
Ein Nachtrag zu dieser Baugenehmigung wurde am 25.Februar 2023 genehmigt;

Aktenzeichen 50/611-21 0001/99-N-200.

Der Eigentiimer beabsichtigt, das vorhandene Biiro zukiinftig als Wohnung zu nutzen.
Fir die Umnutzung sind keine Umbauarbeiten erforderlich.
Die Nutzungseinheit liegt im Erdgeschoss.

Durch die geplante Umnutzung ergeben sich keine Anderungen bei GRZ und GFZ, sowie bei

dem umbauten Raum.
Auch die Gebaudehiille, die Entwasserungs- und Heizungsinstallation werden nicht geandert.

Somit andern sich auch die vorhandene Statik sowie der Warmeschutz-, Brandschutz- und
Schallschutz-Nachweis nicht.

Die dem alten Bauantrag zugehérige Baubeschreibung ist diesem Antrag als Kopie beigefiigt.

Durch die geplante Nutzungsénderung &ndert sich die nachzuweisende Anzahl der Stellplatze
fir das Grundstiick. GemaR Baugenehmigung sind fiir das Biiro 3 Stellplatze nachgewiesen.
Fir die geplante Wohnnutzung werden nur 2 Stellplétze bendtigt.

-

WWN
AETENES

Ingelheim am Rhein, den 24.11.2023

~Die Architektin ‘. \ s J eV



Bauvorhaben: Umnutzung eines Bliros zur Wohnung
Binger StraBe 4, 55257 Budenheim

Bauherr: Fhemas Syitey i

Architekt: Birgit Schuster
Frankenstraf3e 12, 55218 Ingelheim am Rhein

WOHNFLACHENBERECHNUNG

Flur 3,320 x 2,930
+ 1,370 x 0680 x 05
+ 0435 x 0,180 = 10,27 m?
WwcC 1,410 x 1,880
- 0680 x 0680 x 05 = 242 m
wcC 1,410 x 1,880
- 0,680 x 0,680 x 0,5 = 242 m?
Kiche 1,645 x 3,060 = 5,03 m?
Zimmer 1 8,500 x 3,565 = 30,30 m?
Zimmer 2 3,550 x 5,500
- 1,550 x 0,360 = 18,97 m?
Zimmer 3 4,760 x 5,200 = 2475 m?
Bruttowohnfiiche = 94,16 m?
1. 3% Putz = 2,82 m?
Nettowohnfliche = 91,34 m?
BERECHNUNG BRUTTO-RAUMINHALT
Flache Wohnung 9040 x 12,645
- 1,350 x 3,060 = 110,18 m?
Héhe 0,20+ 0,12+ 3,30 + 0,28 = 3,90 m
Umbauter Raum 110,18 x 3,90 = 429,70 m?
STELLPLATZNACHWEIS
Anzahl der Wohnungen 1 Stack
Stellplatzschlussel 1,5\WE
Erforderliche Stellpléatze 2 Stick
Nachgewiesene Stellplatze 3 Stiick (siehe Anlage Bestand)

Ingelheim am Rhein, den 24.11.2023

Die Architektin
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SIELLPLIIZE

Der Bauheir

Bauvorhaben

Bauherr

Umnutzung eines Blros zur Wohnung
Binger Stralte 4
55257 Budenheim

Architeltin Birgit Schuster
FrankenstraRe 12
55218 Ingelheim am Rhein
Planart Bauanirag

Planbezeichnung

Schnitt, ohine Malsiab
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 01.12.2023
éﬁligoin zur Niederschrift Drucksachen-Nr. : O § {A~2023

Betr.: 3. Nachtrag zum Bauantrag zum Neubau eines Biiro- und Produktionsgebiudes,
Bauakte — 0032/19-B-200: temporire Nutzungsinderung ,,Halle Ost“ zu BE-Fliche, Rhein-

strafle 27 (Flur 7, Nr. 292/1)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
BUA WP 11.12.2023 einstimmig Entscheidung:
) ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlielende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Finvernehmen zum 3. Nachtrag zum Bauantrag zum Neubau eines Biiro- und Produktions-
gebédudes Rheinstrafie 27, (Flur 7, Nr. 292/1), wodurch die temporire Nutzungsinderung der
,,Halle Ost* in eine BE-Fl4che beantragt wird, wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Industriegebiet am
Rhein®, der an dieser Stelle ein Industriegebiet festsetzt.

Eine Baugenehmigung AZ:0032/19-B-200 liegt vor. Zu diesem Antrag wird der 3. Nachtrag
eingereicht.

Der Antragsteller beabsichtigt mit einem Nachtrag eine tempordre Umnutzung der Halle Ost fiir
den Zeitraum von zwei Jahren in eine Baustelleneinrichtungsfliche (BE-Fliche) fiir die Vorferti-
gung und Zwischenlagerung von Metallbauteilen, zum spiteren Einbau in verschiedenen betrieb-

lichen Anlagen.

Die geplante tempordre Nutzungsénderung entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans
und kann planungsrechtlich befiirwortet werden.




Anlagen:

1. Lageplan
2. Ausschnitte aus der formlosen Baubeschreibung
3. Schnitt

Stellungnahme der Kdmmerei: erferderhieh / nicht erforderlich

)

-/ L/‘"i 74 }

L & bor _ - /é
D. Menjoulet M. / P /8. i'inz
(Sachbearbeiter) (Fachbeteichsleiter) (Biirgermeister)
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E Budenheim

Neubau Bliro- und Produktionsgebdude ProNext Geb. 210 g;%?l;tgi&en
Chemische Fabrik Budenheim Co& KG Rheinstrafle 27, 55257 Budenheim |ngen;eure

Aussenwirkung:

Die einzelnen Elemente der der Gebiudestruktur, finden Ausdruck in der Gebaudehille.

Ansicht von Nord-Osten, Bauteil 1

Biiroriegel und Hallenbauteile der Produktionsfléchen sind in der Geb&udeansicht unterschiedlich
ausformuliert. Der Biroriegel 6ffnet sich maximal zum Rhein und trgt damit dem Konzeptgedanken
,Der Mensch ans Licht*, bestmdgliche Rechnung. Die Treppenrdume werden als gestalterisch unter-
geordnet und in die Fassadenstruktur des Blroriegels integriert.

Die Hallenbauteile werden im Sockelbereich, aufgrund der vielfaltigen Anforderungen, an die variable
Position von Fassadenéffnungen mit Sektionaltoren oder Fensterbéndern, mit einer (ibergeordneten
und egalisierenden Geste einer Aluminiumlamellenfassade bekleidet. Diese bildet damit gestalterisch

den Sockel der Produktionshallen aus.

Zur Gewahrleistung der flexiblen Geb&udenutzung sind in den Metallfassaden und der dahinter
liegenden Tragstruktur an der West- und Ostseite, gleichmaRig groiformatige Offnungen vorgesehen.
Die Fiillelemente in diesen Offnungen folgen der Anforderung seitens BDE, zur gréRtmaoglichen
Transparenz im Sockelbereich durch Einbau von Pfosten-Riegelfassaden oder sie bieten die
Méglichkeit einer Einbringéffnung durch Anordnung von Sektionaltoren.

Vor den Technikflichen an der Siidfassade werden Fiillelemente mit Metalllamellen eingesetzt. Alle
Elillelemente werden im Sinne einer einheitlich monolithischen Anmutung des Sockels in der

Farbgebung homogenisiert.

Seite 4 von 9
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Neubau Biiro- und Produktionsgebdude ProNext Geb. 210 X?‘éﬁ%éi&in
Chemische Fabrik Budenheim Co& KG Rheinstralle 27, 55257 Budenheim Ingenieure

Struktur/Hallenflachen

Die Hallen wurden zum nachtraglichen Einbau von bisher nicht genauer definierten Prozessanlagen
vorbereitet. *) Ein Grundraster von 6,0 x 6,0 liegt dem Ausbau hierbei zu Grunde, basierend auf der
Festlegung von Lastpunkten aus dem Konzept eines mdglichen Anlagenstahibaus. In Teilen wird in
den Randbereichen sowie in den Bereichen des westlichen und dstlichen Fluchtireppenhauskernes
innerhalb der Hallenfliche, des Raster eingeschrénkt.

Es gibt keine konstruktive oder statische Verbindung zwischen dem Geb&ude und den spater zu
integrierenden Prozessanlagen. Hier wird ein Abstand von ca. 1,00m eingeplant, indem technische
Leitungen vertikal verzogen werden konnen. Die Anschlusshdhen der Anlagen an die Fluchtwege sind
bei Bedarf auf die Geschosshthen des Massivbaus, durch anlagenseitige Differenztreppen
anzupassen. Das vertikale Raster des Massivbaus basiert auf dem definierten Anlagenhdhenraster

von 5,00m.

Im Zuge dieses Nachirags 3 wird die provisorische Nutzung der Halle Ost fiir den Zeitraum von zwei
Jahren als Baustelleneinrichtungsfidche (BE-Flache) fir die Vorfertigung und Zwischenlagerung von
Metallbauteilen, zum spateren Einbau in verschiedenen betrieblichen Anlagen beantragt (genauere

Beschreibung der Arbeitsbereiche siehe auch Betriebsbeschreibung).

Die Abgrenzung der verschi -
begrenzungen (Bauzéune, -tore, Schutzstellwénde) realisiert. Aullerdem wird die Gesamtflache
durch Aufstellung von Aufenthalts- und Materialcontainern zoniert. Die erforderlichen Verkehrsflachen
fiir den Werksverkehr und die Retiungswege werden durch Bodenmarkierungen kenntlich gemacht.
Die Zonierung der verschiedenen Nutzungsbereiche und Verkehrsflichen ist dem angepassten

Grundriss-Plan des Erdgeschosses/ Ebene 0 (Stand 06.10.2023) zu entnehmen.

denen Nuizungsbereiche wird durch Aufsteliung mobiler Flachen

*y jm Anschiuss an die provisorische Nutzung als BE-Fldche soll die Halle Ost nach Ablauf des hier
! § ” - s 3
 kiinflige Anlagen-Planungen

beantragten Nutzungszeitraums von 2 Jahren wieder als Grundflache f

orgehalten werden. Daher soll fiir die provisorische Nutzung als BE-Flache der Rohboden ohne
Einbau eines Bodenbelags genutzt werden. Um in der Zwischenzeit die (schwellenfreie) Verbindung in
die angrenzenden Raume und Fluchtwege. sowie an das Stralenniveau zu gewéhrleisten, werden

entsprechende Rampenkonstruktionen vorgesehen (befahrbar im Bereich Tore).

heantragten Nutzungszeitraums von 2 Jahren als
- o

Die neue Nutzung (nach Ablauf des hi
rt beantragt werden und ist nicht Teil dieses Nachtrags

s hier
provisorische BE-Flache) muss gesonde

Tragwerk/Griindung

Gemaft den geotechnischen Untersuchungen der Fa. Geotechnik Mainz, sind im oberflachennahen
Bereich inhomogene und wenig tragfahige Aufflllungen vorhanden. Direkt darunter liegt eine Schicht
mit einer Méchtigkeit von 2,5m bis 3,0m, die ebenfalls inhomogen ist. Die Lagerungsdichte variiert
auch hier sehr stark. Die nichste Schicht besteht aus mitteldicht gelagerten schluffigen Sanden, die
vollstandig wassergeséttigt sind, da sie unterhalb des Grundwasserspiegels liegen. Als weitere
Schicht folgen bis in eine Tiefe von etwa 10,0m fldchig kiesige Sand bzw. sandige Kiese, die
mitteldicht bis dicht anzusehen sind. Ab einer Tiefe von ca. 10,0m sind tertidre Ablagerungen zu
erwarten. Diese bestehen aus sandig-tonigen Schiuffen bzw. schiuffigen Tonen mit halbfester
Konsistenz.

Im Zuge der Ausschreibung Tiefbau/Griindungsarbeiten, wurde der Vorschiag der Fa. Otto Quast fur
die Griindung des Gebaudes durch den Bauherrn angenommen. Die von Hr. Dr.-ing. Westhaus
empfohlene Griindung, mittels gebetteter Bodenplatte und Bohrpféhlen im Achsraster, wurde aufgrund

mangelnder Wirtschaftlichkeit verworfen.

Seite 6 von 9
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 30.11.2023
Anlage zur Niederschrift Drucksachen-Nr. : 04 \ 4~ O 273
GR vom

Betr.: Bauantrag zur Verlagerung und Errichtung eines Gasflaschenlagers, Rheinstra-
B3e 27, Flur 7, Nr. 292/1

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende

BUA - | £> 30.10.2023 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Verlagerung und Errichtung eines Gasflaschenlagers,
Rheinstrafle 27 (Flur 7, Nr. 292/1) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Industriegebiet
am Rhein®, der an dieser Stelle ein Industriegebiet festsetzt.

Geplant ist, ein ca. 16 m langes, 1,7 m breites, 2,6 m hohes, aus 5 einzelnen Boxen bestehenden
Gasflaschenlager an eine neue Stelle zu verlagern. Das geplante Vorhaben entspricht allen Fest-
setzungen des Bebauungsplans und kann planungsrechtlich befiirwortet werden.

Anlagen:
1. Ubersichtsplan

2. Formlose Bau- und Betriebsbeschreibung
3. Berechnungen
4. Lageplan

Stellungnahme der Kdmmerei: erforderlich / nicht erforderlich
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Bau- + Betriebsbeschreibung - formlos

Errichtung eines Gasflaschenlagers . J
Architekien

Bauherr: :
Rheinstrafle 27, 55257 Budenheim — Projekt-Nr. 589.27.2 ingenleure

1. Allgemeine Beschreibung

Das derzeitige Gasflaschenlager befindet sich im Freien auf dem Grundstiick der Chemischen Fabrik Bu-

denheim KG zwischen den Gebauden 102 und 103.
Die Chemische Fabrik Budenheim KG plant auf Grund einer geplanten Baumafnahme an Gebaude 101 (AZ

0011/22_B_200) das Gasflaschenlager 6rtlich umzulegen.
Es soll weiterhin im Freien stehen und kiinftig an eine noch zu planende Rohrbricke angeschlossen werden,

worliber die jeweiligen Gase die Labore in Geb&ude 101 versorgen sollen.
Die Ausfiihrung soll Gber vorgefertigte Gasflaschenlager aus Beton erfolgen.

Das Gasflaschenlager wird (iber die vorhandene Werksstralte 2 erschlossen.

2. Baubeschreibung

Das Gasflaschenlager besteht aus 5 einzelnen Boxen mit Brandschutzeigenschaft F90, die aus Stahlbeton-

fertigteilen gefertigt sind. Die Griindung erfolgt iber Streifenfundamente.
Die L&ger sind dreiseitig geschlossen und (iberdacht, inklusive Dachiiberstand.
Die Vorderseite ist zur Beliiftung offen und mit Gittertiiren gegen Ungefugte verschlossen.

3. Betriebsbeschreibung

Die jeweiligen Labore der Chemischen Fabrik Budenheim arbeiten mit unterschiedlichen Gasen.

Es werden folgende Gase in Druckgasflaschen gelagert:
Acetylen, Wasserstoff, Propan, Entziindbares Gas (90% Argon / 10% Methan), Sauerstoff, Stickstoff, He-

lium, Argon, Formiergas, Kohlendioxid.

Durch die Gittertiren ist stets fiir eine ausreichende Durchliiftung gesorgt, wodurch das Austreten gefahrli-
cher Gaskonzentrationen als gering zu beurteilen ist.

Bei Austritt der entziindbaren Gase Acetylen, Wasserstoff und Propan besteht eine gewisse
Brandgefahr, sowie eine Gefahr der Bildung einer explosionsfahigen Atmosphare. Durch die
getroffenen technischen und organisatorischen Schutzmafinahmen wird die Brandgefahr,

sowie die Gefahr einer Explosion entsprechend den einschlégigen Vorschriften ausreichend

sicher verhindert.



Berechnung der Baumassenzahl (BMZ) und

der Grundflachenzahl (GRZ)

Errichtung eines Gasflaschenlagers

Bouhon: OWensERe EaBrI BN C

Ries+Ries
Architekten

Rheinstrafe 27, 55257 Budenheim — Projekt-Nr. 589.27.2 I n ge nieure
BMZ
Grundstlcksflache Flur 7, 292 / 1 157.387 m?
BRI Gebaude Bestand Grundstiick gesamt: 684.732 m®
BRI Gasflaschenlager 64,90 m?
BRI Bestand Grundstick und Gasflaschenlager 684.797 m?®
BMZ = 4,35 < 9,0 erlaubt
GRZ
Grundsticksflache Flur 7, 292 / 1 157.387 m?
Bebaute Flache Bestand Grundstiick gesamt: 51.609 m?
Bebaute Flache Gasflaschenlager 25 m?
Bebaute Flache gesamt 51.635 m?
GRZ = 0,328 < 0,8 erlaubt
Aufgestelit:
Budenheim, den 06.10.2 37
AD
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Bauantrdge/231006_BA_Gasflaschenlager/11_231006_BMZ+GRZ xisx
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