GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 07.03.2024
Anlage zur Niederschrift Drucksachen-Nr. : OA%i A-0LY
GR vom

Betr.: Bauantrag zur Nutzungsinderung einer Sporthalle zu einer Sporthalle mit Ver-
sammlungsstiitte, Binger Strafie 52 (Flur 2, Nr. 464)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieende
BUA 3 a 18.03.2024 einstimmig Entscheidung:
C ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Nutzungsénderung einer Sporthalle zu einer Sporthalle
mit Versammlungsstétte, Binger StraBe 52 (Flur 2, Nr. 464) wird erteilt.

Begriindung:

Die beantragte Nutzungsénderung soll im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB stattfin-
den. Es handelt sich um die nachtragliche Genehmigung einer bereits stattfindenden und friiher

bereits genehmigten Nutzung.

Beantragt sind 3-5 Veranstaltungen jahrlich in der bestehenden Turnhalle. AuBerdem sollen die
Fenster6ffnungen der Ostfassade vergroBert und geringfiigige Anderungen im Gebaudeinneren
durchgefiihrt werden.

Die beantragte Nutzung als Versammlungsstitte ist eine bereits genehmigte Nutzung, die bedau-
erlicherweise in der letzten Baugenehmigung vom 2017 nicht ausdriicklich benannt wurde.
Durch die Baugenehmigung der Turnhalle vom 1976 wurde deren Nutzung als Versammlungs-
stitte genehmigt. Zwar ist diese Baugenehmigung lediglich mit ,,Umbau der Turnhalle betitelt.
In der Beschreibung zum Bauantrag sowie im damaligen Schriftverkehr mit der Kreisverwaltung
wird die Halle aber mehrmals als ,,Versammlungsraum* bzw. ,,Versammlungsstitte® benannt.
Auf den Plédnen ist eine Biihne und eine Regie dargestellt; die Halle soll , fiir sportliche und kul-
turelle Veranstaltungen® umgebaut werden.

Mit der Baugenehmigung vom 2017 fiir die Erweiterung der Sporthalle durch Anbau eines Geré-
te- und Gymnastikraums hat sich an die Grofie der bestehenden Turnhalle nichts gedndert. Seit
der Erweiterung wurde sie weiterhin gelegentlich als Versammlungsstitte benutzt.



Die beantragte Nutzungsénderung passt zur Lage im Ortszentrum Budenheim. Es ist keine Ande-
rung des GebdudeauBens oder der Gebaudemale geplant. Mit der beantragten Nutzungsénderung
fuigt sich die Sporthalle weiterhin in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die Nutzungsinde-
rung kann planungsrechtlich befiirwortet werden.

Es liegt einen Stellplatznachweis vor. Durch die beantragte Nutzungsénderung sollen pro Jahr 3
bis 5 Veranstaltungen in der Turnhalle ermdglicht werden. Die Veranstaltungen sollen mit drei
Unterschiedlichen Bestuhlungsplédnen (V1 bis V3) stattfinden. Mit der Variante V1 sollen 408,
mit der Variante V2 226 und mit der Variante V3 453 Sitzpldtze in die Turnhalle angebracht

werden.

Die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 gibt bei sonstigen
Versammlungsstétten (von nicht tiberdrtlicher Bedeutung) 1 Stpl. je 5-10 Sitzplétze als Richt-
wert an. Dadurch wiéren bis zu 45 Stellplétze erforderlich. Im vorliegenden Antrag sind hingegen
nur 27 (inkl. 4 barrierefreie) Stellpldtze dargestellt.

Da allerdings die Nutzung als Versammlungsstitte frither genehmigt war und nach Angabe des
Ordnungsamts Budenheim nie zu Parkplatzprobleme gefiihrt hat, und da diese Veranstaltungen
weiterhin lediglich 3-5 mal im Jahr stattfinden sollen, ist das Bauamt der Ansicht, dass die bean-

tragte Anzahl an Stellplatze ausreichend ist.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die in den vorliegenden Plénen dargestellten Stell-
pldtze an der Finther Strafle dem aktuellen Zustand nicht entsprechend. Auf der beigefiigten
Skizze und Bilder ist anzusehen, dass die bestehenden Stellpldtze nicht gédnzlich auf der privaten
Fléche liegen, sondern auf den Gehweg hineinragen. Der Bauherr hat miindlich angegeben, den

Zustand an die Planung anzupassen.

Anlagen:
Liegenschaftskarte

Formlose Beschreibung

Freiflaichenplan

Bestuhlungspléne

Ansicht Ostfassade

Stellplatznachweis

Skizze Stellpldtze an der Finther Straf3e Bestand / Planung
Bilder Stellplédtze an der Finther Straf3e

P NAU AW~

Stellungnahme der Kdmmerei: exforderlieh / nicht erforderlich

A 2 =
D. Menjoulet M. Kapp SiHinz
(Sachbearbeiter) (Fachbgreichsleiter) (Biirgermeister)
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Beschreibung der geplanten MaRnahmen

Projeki:
Umnutzung einer Sporthalle zu einer Sporthalle mit Versammlungsstitte

Korrekiur der Baugenshmigung Akienzeichen 0008/17-B-200
Binger Strafe 52 in 55257 Budenhsim

Gemeinde: Budenheim
Gemarkung: Budenheim
Flur 3, Flurstlick 571

Bauherren:
TGM Turngemeinde Budenheim
Binger Strafle 52 in 55257 Budenheim

Zur bestehenden Sporthalle der TGM Budenheim sind folgende Anderungen/Einrichtungen
Anderungen zur bestehenden Baugenehmigung gepiant.

01. ‘
Traverse: Befestigung fiir den Vorhang auf der Biihne in der Sporthalle TGM Budenheim

Material zum Einsatz:
Stahlbau: Traverse F44 und Traverse F34

02.
Darstellung angepassten Sanitérobjekte fiir Versammmlungsstatten

03.

Bestuhlung:
Bestuhlungsplan fir die Veranstaltungen die circa 3-5 jéhrlich stattﬁnden

Bestuhlungsplan in 3 Varianten V1, V2 und V3

04.
Eintragung der mit der Brandschutzdienststelle vereinbarten Brandschutztechnischen

Einrichtungen.

05.
Fassadendnderungen auf der Ostfassade als VergréRerung der bestehenden

Fensterdffnungen

06.
Stellplatze mit Darstellung im Ubersichtsplan

Kiei  rchitekten
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Projekt: Bauherr:
Nutzungsanderung einer Sporihalle TGM Turngemeinde Budenheim
zu einer Sporthalle mit Versammlungsstétte Binger Strafie 52
55257 Budenheim
TGM Turngemeinde Budenheim
Binger Stralke 52
55257 Budenheim

Flur 3, Flurstiick 571

Auf dem Grundstiick der TGM Budenheim kénnen 27 Stellpldtz inkl. 4 x barrierefreie
Stellplétze nachgewiesen werden. Gemal Verwaltungsvorschrift empfiehi das
Finanzministerium RLP eine Richtzahl von 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze.

Auf dem vereinseigenen Grundstiick kénnen 27 Stellpiatze nachgewiesen werden.

Aus aktuellem Anlass, gehen wir davon aus, dass die Anzahl fiir ca.- 3-5 Veranstaltungen
jahrlich ausreichend ist, da zu den Veranstaliungen fast ausschlieRlich Besucher

aus der Gemeinde Budenheim kommen, die per Fahrrad oder per Fulk die

Veranstaltungen besuchen,
Auch ermdglicht der neue ausgebaute OPNV, mit einer direkt vor der Sporthalle gelegen

Bushaitestelle, eine direkt Erreichbarkeit.
Zur weiteren Kompensation hat die ortseigene Genossenschaft eine E.-Ladestation
fur Carsharing, im Bereich der Stellplatze "Gonsenheimer Stralle" errichtet.

Eine ausreichende Zahl flr Fahrradstellplatze ist vorhanden.
Aus den o. g. Griinden, gehen wir davon aus, dass eine Stellplatzzahl von 27 Stellplatze
ausreichend ist, insbesondere da die geplanten Versammlungsstétte mit der maximalen

Bestuhlung, nur 1-2mal jahrlich benttigt wird.

Steliplatze sind zeichnerisch dargestellt.

Kiei' rchitekten
Aufgestellt: Budenheim, 06.09.2023
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 08.03.2024
Gitllege 20 DieaRnriaTls Drucksachen-Nr. : 48 ({ -0Vt
GR vom

Betr.: Vorlage der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO zur Aufsto-
ckung / Errichtung Betriebsleiterwohnung, Hechtenkaute 8 (Flur 9, Nr. 447): Kenntnis-
nahme des Verzichts auf ein Genehmigungsverfahren

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende

BUA Y b 18.03.2024 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Der Verzicht der Gemeinde auf ein Genehmigungsverfahren nach Vorlage der Bauunterlagen im
Freistellungsverfahren nach § 67 LBO zur Aufstockung und zur Errichtung einer Betriebsleiter-
wohnung, Hechtenkaute 8 (Flur 9, Nr. 447) wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,In den Vierzehn
Morgen®, der an dieser Stelle ein Gewerbegebiet (GE) festsetzt. Betriebsleiterwohnungen sind

allgemein zul&ssig.

Das geplante Vorhaben entspricht allen Festsetzungen des Bebauungsplans und kann planungs-
rechtlich befiirwortet werden.

Es liegt einen Antrag auf Abweichung von der Anforderung an Stellplétze und Garagen. Geplant
sind vier Stellpldtze, davon ein gefangener Stellplatz. U. E. sind nach der Verwaltungsvorschrift

des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.200 lediglich drei Stellplétze erforderlich. Aus diesem
Grund ist keine Abweichung erforderlich.



Anlagen:
Liegenschaftskarte

Informelle Betriebsbeschreibung
Berechnungen
Stellplatznachweis

Grundrisse

Schnitte / Ansichten

OB L =

Stellungnahme der Kéimmerei: erforderkich / nicht erforderlich /

Lot (m‘ — -

(Menjoulet) (Kapp) !'V(Hinz)
Sachbearbeiter Fachbereichsleiter Biirgermeister




Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschafiskarte

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am02.02.2021
. ) Ostdeutsche Strafte 28

Flurstuck: 447 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey

Flur: 9 Landkreis: Mainz-Bingen

Gemarkung. Budenheim

5541973
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Vervielfélligungen flr eigene Zwecke sind zugelassen, Eine unmillelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der
bedarf der Zustimmung der zustindigen Vermessungs- und Kalasterbehérde (§12 Landesgesetz tiber das amlliche Vermessun

Hergestelit durch Offentlich best, Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. (FH) Elmar Neuroth.
Befugnis eingeraumt am 26.09.2006 durch Landesam! fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Geaobasisinformationen
gswesen).



Betriebsbeschreibung fiir Handwerksbetriebe:

" r Sanitdr Heizung Klima & LUftungstechnik,
Fliesen & Bader Design * ‘

Betriebszeiten der Handwerksbetriebe ist von 7:30 bis 16:30Uhr.
Dies sind die Arbeitszeiten auBerhalb der Betriebsstitte.

Feste Offnungszeiten der Ausstellungsraume und des Biiros sind nicht vorhanden.
Ausstellungsbesuche von Kunden erfolgen ausschlieBlich (iber eine Terminvereinbarung.

Dies hat zum Vorteil das kein Parkplatzmangel oder eine Behinderung der Parkflédchen auftreten

kann.
Die zwei zugewiesenen Firmenparkplétze sind ausschlieBlich gleichzeitig belegt wenn ein Termin

in der Ausstellung oder im Buro vereinbart wurde.
Somit stellt der Kunden-Parkplatz vor der Firmen Garage keine Behinderung da fiir den Stellplatz

in der Garage, da dieser nur vom Kunden genutzt wird im Zeitraum des Termins.

Zu diesen Terminen ist der Betriebsleiter immer anwesend.

Des weiteren werden die Parkplétze der Betriebsleiterwohnung durch die Belegung beider
Firmenparkpldtze nicht unzuganglich. Diese sind frei anzufahren.

Das gemeinsame Firmenfahrzeug der Firmen wird vom Betriebsleiter auch privat genutzt.
Das private Fahrzeug, wovon es nur eins gibt, wird von der Enefrau des Betriebsinhabers genutzt
(Arbeitswege, Kinder Schule/Kita usw.) und ist zu den Betriebszeiten nicht auf dem Grundstiick.

Des weiteren sind alle Schitssel der Fahrzeuge in der Betriebsleiterwohnung verwahrt und
zuganglich.

Fur den Sanitar/Heizungsbetrieb gibt es zusatzlich zu den normalen Betriebszeiten einen 24h
Notdienst flr unsere Bestandskunden.

Um einen Notdienst gewéhrleisten zu kénnen, ist es erforderlich das der Betriebsinhaber/Leiter in
der Betriebsleiterwohnung unmittelbar in der Nahe der Betriebsstétte sich aufhilt.

Dies dient zur schnellen Versorgung fir den Kunden-Notdienst mit Materialien und den dazu
bendtigten Werkzeugen die sich im Lager des Betriebes befinden.

So ist eine schnelle Reaktionszeit flir unsere Kunden gewihrleistet.

Betriebsablauf 1-2 Mann Kieinbetrieb.

Treffpunkt des Betriebsleiters und des Lehrlings/Angestelitem im Firmenlager.
Beladung des Firmenfahrzeuges mit Materialien und Werkzeugen.

Gemeinschaftliches verlassen der Betriebsstétte. Eine gemeinschaftliche Absolvierung der
Baustellen ist erforderlich aufgrund der massen die auf den Baustellen bewegt werden.

Zum Ende des Arbeitstages erfolgt die gemeinschaftliche Riickfahrt in die Betriebsstitte.
Hier beginnen die Heimwege fiir Betriebsleiter und Lehrling/Angestelltem.



BAUANTRAG
BVH BUDENHEIM HECHTSKAUTE 8

Baugrundstiick (Str. HsNr.) : Hechtskaute 8

Berechnung der Grundfléchenzahl (GRZ) gem. s 19 saunvo
Bauvorhaben im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,in den vierzehn Morgen”

GrundstiicksgroBe: 485,00 m?

GRZ (zuldssig) gemaR Bebauungsplan: 388,00 m? (485,00 m? x 0,8)

(1) Grundflache: BESTAND 105,40 m?

Summe aller Grundflichen (1): 105,40 m?

(11') Grundfidche Nebenanlagen: Garage 45,72 m?

Zufahrt 116,13 m?

Zuwegung 70,56 m?

Summe aller Grundfldchen {Ii): 232,41 m?

Summe aller Grundfldchen (1) + (1l ): 337,81 m?
Summe aller Grundfléchen (1) 105,40 m?

GRZ (1) = =0.217

GrundsticksgroRe 485,00 m?

Summe aller Grundfldchen (1)+ (1) 337,81 m?
=0.696

GRZ {11} =
GrundstiicksgréRe 485,00 m?




BAUANTRAG
BVH BUDENHEIM HECHTSKAUTE 8

Berechnung der Geschossflichenzahl (GFZ) zem. saunvo 1977
(Fldchen mit CAD ermittelt)

Grundstiicksgréife: 485,00 m?
zulissige Uberbauung gemiR Bebauungsplan: 485,00 m? (485,00 m? x 1,0)
Erdgeschoss: 105,40 m?
Obergeschass: 0,00 m?
Geschossflache gesamt: 105,40 m?
GFZ Bau NVO 620 105,40 m?
485,00 m? 0.217
3.
Baukosten 180.000,00 €
4.
Berechnung des Bruttorauminhalts (BRI)
Bruttogrundflache x Geschosshohe

Untergeschoss: 105,40 m® x 2,65m 290,92 m?
Erdgeschoss: 105,40 m? x 2,85m 431,80 m?
Obergeschoss: 109,74 m* x 1,835m 201,37 m?

9,915/2x 1,92 mx 11,07 105,36 m?

1.029,45 m?

Bruttorauminhalt Planung gesamt:



BAUANTRAG
BVH BUDENHEIM HECHTSKAUTE 8

6.

Berechnung der Wohnflidche (WF) gem. om 277
(Ermittlung mit CAD)

Erdgeschoss:

Planung:

Terrasse 7

Obergeschoss:

- Planung:
Wahnen

Schlafen
Kiche/Essen
Bad

Kind 1

Kind 2

Flur

Betriebsleiterwohnung Bestand gesami:

Betriebsleiterwohnung Planung gesamt:
102,33 m?

Berechnung der Nutzfliche (NF) gem. oin 277
(Ermittlung mit CAD)

Untergeschoss:
Wohnen

- Planung: Keller WHG
Heizung 7,97/2
Flur
Schuppen
Lager 2

10,00 m?

21,84 m?
17,93 m?
14,24 m?

6,21 m?
14,88 m?
14,41 m?

2,82 m?

92,33 m?

0,00 m*

10,00 m?
3,98 m?
9,55 m?

20,77 m?

19,21 m?

63,51 m?

Gewerbliche Nutzung (160,53 m%) 2 Betriebsieiterwohnung (102,33 m>WFL + 63,51 mNF = 165,84

m?)

SOMIT IST DER BETRIEBSLEITER ZUGEORDNETER ANTEIL NACH §8 Abs. 3 GEGENUBER IN

GRUNDFLACHE UND BAUMASSE UNTERGEORDNET.



BAUANTRAG
BVH BUDENHEIM HECHTSKAUTE 8

Stellplatznachweis (STPL)

1 Betriebsleiterwohnung

1-1,5STPL je Wohnung =2 STPL
Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze
1 STPL je 50-70 m? Nutzfliche

=2 STPL

135,63 m*/60m?*=2,26

Nachgewiesen sind 4 Kfz-Stellplitze, davon ist einer gefangen. Die Abweichung /

Betriebsheschreibung
ist anbei.
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich : Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter : Herr Menjoulet
Aktenzeichen : 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum : 06.03.2024
ége\li ?n Zar Niegerschullt Drucksachen-Nr. : AN A~ QD N

Betr.: Bauantrag zur Greenkeeper Halle Golfclub Budenheim bestehend aus Halle, Werk-
statt, Biiro und Sozialriume, Wirtschaftsweg Dyckerhoff-Geléinde (Flur 8, Nr. 244/5)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlielende
BUA 3c 18.03.2024 einstimmig Entscheidung:
il ja:  nein:  Enth. ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Greenkeeper Halle Golfclub Budenheim bestehend aus
Halle, Werkstatt, Biiro und Sozialrdume, Wirtschaftsweg Dyckerhoff-Gelinde (Flur 8, Nr.

244/5) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Dyckerhoff Gelinde®,
der an dieser Stelle ein Sondergebiet (SO) Golf festsetzt. Geplant ist eine ca. 430 m? groBe Halle,
in der Werkstatt-, Lager-, Biiro- und Sozialrdume sowie PK'W-Stellplétze eingerichtet werden

sollen.

Das geplante Vorhaben entspricht allen Festsetzungen des Bebauungsplans und kann planungs-
rechtlich beflirwortet werden.

Anlagen:
1. Liegenschaftskarte
2. Berechnung GRZ/GFZ
3. Grundriss EG
4. Grundriss OG
5. Schnitte
6. Ansichten




Stellungnahme der Kdmmerei: exforderlich / nicht erforderlich

/) y '/"-‘»"{ . .

D. Menjoulet M. Kapp S[ Hinz
(Sachbearbeiter) (F achbg'réichsleiter) (Buirgermeister)



Dipl.-ing. (FH) Elmar Neuroth
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Am Bornberg 14

55130 Mainz (Laubenheim)
Tel. 06131/9135360, Fax 06131/013 5380

Neuroth

Vermessungsbiro

Projekt: Teilungsvermessung, Dykerhoff Budenheim \
Gemarkung: Budenheim Flur: 8 Flurstiicke: 239/3, 240/1, 244/5, 428/1 \
Datum: 03.07.2023 durch: M. Daugsch  Unser Zeichen: 20181984 \

Lageplan mit geplanten Grenzen 1:1000




Greenkepper Halle - Golfclub Budenheim

BAUUNTERMNEHMUNG

KARL GEMUNDEN
GmbH & Co.KG

www.gemuenden-bau.de

Golfanlage am Lenneberg GmbH & Co.KG
Budenheimer Parkallee 11

Gemarkung Budenheim, Flur 8,

Flurstiick 244/5

Berechnung GRZ / GFZ (siehe Plan "GRZ") 15.12.2023
Grundstlicksflache| anrechenbare Fléchen GRZ (IST)
[m?] [m?]
657,00
Berechnung der GRZ
Gebéude 452,63
GRZ I 452,63 0,69
befestigte Flachen 657,00
GRZ I 657,00 1,00
anrechenbazre Flachen GFZ (IST)
[m?]
Berechnung der GFZ
EG 452,63
0G 98,66
551,29 0,84
Berechnung BGF / BRI
(Ermittlung mit CAD-Aufmass)
Regelfall R
BGF [m?] Hohe [m] BRI [m?]
Gebaude 452,63 i.M. 7,51 3.402,00
BGF Gesamt 452,63 BRI Gesamt 3.402,00

2/2
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage e Niederschrif Fachbereich Sachgebiet 2.1
- Anssehiss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 06.03.2024
Ailage e Blisdenil Drucksachen-Nr. : O1% ta- Jul™
GR vom

Betr.: Bauantrag zum An- und Umbau eines NETTO-Marktes incl. Werbeanlagen, Hei-
desheimer Strafie 52 (Flur 1, Nr. 309, 321/2, 754/1, 765, 766/3, 766/4, 751 Teilfl.)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieflende
BUA “ 1 18.03.2024 einstimmig Entscheidung:
SR . . . .
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum An- und Umbau eines NETTO-Marktes incl. Werbean-
lagen, Heidesheimer Strafle 52 (Flur 1, Nr. 309, 321/2, 754/1, 765, 766/3, 766/4, 751 Teilfl.)

wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Geplant
ist, den bestehenden Nahversorger zu erweitern. Dafiir soll das Haus Heidesheimer Strale 54
abgerissen werden, um die Erweiterung des Hauptgebiudes und den Bau des neuen Zufahrt fiir
den Lieferverkehr und die Miillabfuhr zu erméglichen. Der hintere Teil der Liegenschaft Philipp-
Forsch-Strafle 5 soll fiir eine Erweiterung des Kundenparkplatzes benutzt werden. Die geplante
Erweiterungsmalnahme zielt nicht auf eine Verénderung des Sortimentsschwerpunktes ab, der
bei Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogeriewaren weiterhin liegen wiirde. Vielmehr sollen
eine attraktivere Warenprésentation, ein bequemeres Einkaufserlebnis und eine Optimierung der
Logistikabldufe geschaffen werden.

Nach Art der baulichen Nutzung fiigt sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung
ein. Es befindet sich im Ortszentrum von Budenheim, in dem Bereich, der im Einzelhandelskon-
zept Budenheim vom 2018 als ,,stéddtebaulich integrierter Bereich Ortsmitte* dargestellt wird.
Ein Lebensmittel-Nahversorger gehort selbstverstédndlich zu dieser zentralen Lage.

Nach § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind groBfldchige Handelsbetriebe nur in
Kerngebieten oder in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zulidssig. Das Bauamt Budenheim ist
der Ansicht, dass der bestehende Nahversorger, selbst nach der geplanten Erweiterung, nicht als
grofflachiger Handelsbetrieb eingestuft werden kann und infolgedessen auch auBerhalb eines
festgesetzten Kern- oder Sondergebiet zuldssig ist. Zwar gelten nach §11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

1



Handelsbetriebe mit mehr als 1200 m? Geschossfliche ,,in der Regel* als grofiflachig. Nach ei-
nem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 2005 wird ein Grenzwert von 800 m? Verkaufs-
flache genannt. Mit einer 1.556,59 m? grofBen Geschossfldche und einer Verkaufsfldche in Hohe
von 951,50 m? iiberschreitet das geplante Vorhaben beide Richtwerte. Es muss allerdings beach-
tet werden, dass zahlreiche Gerichtsurteile die Zuldssigkeit von gréferen Nahversorger auf3er-
halb Kern- und Sondergebieten bestidtigt haben. Entscheidend ist dann die Lage: grofere Nahver-
sorger in einem zentralen Versorgungsbereich und einer stddtebaulich integrierten Lage, wie es
hier der Fall ist, sind i.d.R. genehmigungsféihig. Aulerdem miissen die Vorhaben den Zielen der
Raumordnung und der Landesplanung entsprechen, was hier ebenfalls der Fall ist, da Budenheim
gemil Regionaler Raumordnungsplan als Grundzentrum ausgewiesen ist und gréBere Nachver-
sorger zur normalen Ausstattung eines Grundzentrums gehéren.

Nach dem Maf3 der baulichen Nutzung fiigt sich die geplante Erweiterung in die Eigenart der
ndheren Umgebung ein. Die Gebdudehdhe soll unverdndert bleiben und wiirde weiterhin unter
der Hohe der Nachbargebaude liegen. Die geplante Grundfldche in Héhe von 1.309,75 m? wird
von dem Gebdude Heidesheimer Stralle 79 mit 1677,49 m? deutlich iibertroffen. Das Vorhaben
fiigt sich ebenfalls nach der Bauweise und nach der tiberbauten Grundstiicksfléche in die Nach-

barschaft ein.

Es liegt einen Stellplatznachweis vor. Durch die Erweiterung des Parkplatzes auf eine Teilfliche
der Liegenschaft Philipp-Forsch-Strafle 5 soll die Anzahl an Stellpldtze von 19 auf 21 erhoht
werden. Aullerdem sollen 11 Fahrrad-Abstellplatze, anstatt 5, entstehen.

Laut den Richtzahlen zur Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000
sollten bei Laden und Geschiftshiuser: 1 Stellplatz je 30-40 m? Verkaufsflache zur Verfiigung
stehen. Mit einer geplanten Verkaufsfliche von 951,5 m? sollen es hier ca. ein Stellplatz je 45 m?
werden. Aktuell, mit 721,55 m? Verkaufsflache, sind es ca. ein Stellplatz je 38 m>.

Das Bauamt Budenheim hélt die geplante Anzahl an Stellplétze fiir ausreichend, da der Markt
sich im Ortszentrum befindet und ein groBer Teil der Kundschaft zu Full oder mit dem Fahrrad
kommt. Aullerdem befinden sich zahlreiche 6ffentliche Stellplitze in der direkten Umgebung.
Da keine Sortimentsausweitung vorgesehen ist, ist durch das geplante Vorhaben keine bemer-
kenswerte Erh6hung der Kundenzahl zu erwarten.

Insgesamt kann das geplante Vorhaben planungsrechtlich befiirwortet werden.

Anlagen:
1. Liegenschaftskarte
2. Berechnungen
3. Auflenanlagen / Abstandsflichen
4. Grundrisse
5. Schnitte
6. Ansichten



Stellungnahme der Kimmerei: exforderlich / nicht erforderlich

D. Menjoulet
(Sachbearbeiter)
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(F achké’reichsleiter)
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S. Hihz
(Bﬁrgel,ymeister)



RheinlandDfalz

VERMESSUNGS- UND
I KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Auszug aus den Geobasisinformationen

Lisgenschafiskarte

| Hergestelit am 07.08.2023
Ostdeutsche Stralke 28

. Flurstack: 766/4 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey
! Flur 1 Landkreis: Mainz-Bingen
Gemarkung:  Budenheim

4G

Teilfidche

(] 10 20 30
SSES Mafstab 1: 1 000 [ e s ——— Meter

Vervielfaltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgeseiz (iber das amtiiche Vermessungswesen).
Hergestelit durch das Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsriick.
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Mollerke
ARCHITEKTURBURO

Flachenzusammenstellung nach DIN 277

,Raumbezeichnungl Abmessung [Netto Fliche (mz)l
EG Netto-Markt (Fldche vor dem Umbau)
Verkaufsraum 34,485 * 19,855 + 14,03 * 2,25 -1,88 * 5,875 = 705,62 m?
Windfang 3,875 * 4,11 15,93 m?
Aktenraum 3,51 * 2,85 10,00 m?
Vorraum 4,48 * 2,25 +1,25* 2,87 13,91 m?
Aufzug 1,95 * 1,75 3,41 m?
SB-Wurst-Kr. 3,635 * 2,10 7,64 m?
Tiefkihlraum 3,52 * 2,06 7,28 m?
Mopro-Kr. 4,695 * 2,14 10,06 m?
Frihan. / Lager 6,57 *3,66 +1,75* 12,49 + 3,93 * 9,97 85,07 m?
EG Gesamt 858,92 m?
0G
Kihlmasch.-R 6,115 * 3,425 20,94 m?
Heizraum 1,98 * 3,425 6,78 m?
Lager 7,48 * 15,41 + 3,48 * 3,57 + 1,385 * 6,65 +

2,275 *4,46 + 1,20 * 3,70 151,49 m?
Technik 1,07 * 2,155 2,31 m?
Flur 1,095 * 5,025 + 3,605 * 0,97 9,00 m?
WC-H 1,855 * 3,49 6,47 m?
WC-D 1,91 * 2,865 5,47 m?
Personalraum 3,355 * 4,105 13,77 m?
0G Gesamt 216,23 m?
Fliche Gesamt 1.075,15 m?
Verkaufsfliche (+ Windfang) 721,55 m?




Mollerke

ARCHITEKTURBUROD

Baumbezeichnung,

Abmessung

lNetto Flache (mz)'

Netto-Markt (Flache nach dem Umbau)

EG
Verkaufsraum 6,475%29,105+16,005%11,45+0,01*11,45/2+15,995*0,

614/2+0,615*0,02/2+19,28%7,99+0,31%12,215+2,93*7

,71+20,65%19,02+6,735%0,31-

(0,7*0,4+0,27*0,625+0,525%0,27) = 951,50 m?
Aktenraum 2,735 * 4,20 = 11,48 m?
Backvorbereitung |0,27*%5,105+3,995%6,13+0,29%6,13/2 = 26,77 m?
TK_Backvorb. 2,50 * 5,60 = 14,00 m?
Lager 4,98 *855+8,30*%4,78+1,64 *5,88+0,20 * 3,25 = 92,55 m?
Frihanlieferung |4,88 * 4,40 + 5,15 * 5,55 + 1,75 * 2,98 = 55,26 m?
Tiefkithlraum 2,62 *3,03 = 7,94 m?
Mopro-Kr. 4,00 * 3,245 = 12,98 m?
Putzecke 1,75 * 1,98 = 3,46 m?
Rampe 4,135 * 5,26 + (0,275 * 5,07/ 2) = 22,45 m?
EG Gesamt 1.198,39 m?
oG
Kidhlmasch.-R 3,48 * 2,73 = 9,50 m?
Elektro 2,48 * 2,73 = 6,77 m?
Heizungsraum 4,73 ¥ 2,73 = 12,91 m?
Lager 2 3,425 * 5,605 + 7,705 * 4,605 + 7,855 * 12,355 = 151,68 m?
WC-H 1,855 * 3,49 = 6,47 m?
WC-D 1,91 * 2,865 = 5,47 m?
Flur 3,915 * 1,095 = 4,29 m?
Personal 3,355 * 4,105 = 13,77 m?
Umbkleideraum 3,43 * 3,17 = 10,63 m?
OG Gesamt 221,49 m?
Fliche Gesamt 1.419,88 m?
Verkaufsfliche Netto-Markt = 951,50 m?
VergroBerung der Verkaufsfliche durch den Umbau = 229,95 m?
VergroBerung des gesamten Marktes durch den Umbau = 344,73 m?




Berechnung GRZ und GFZ

Grundsticksflache (nach CAD)
Geschossflachen

Grundflache
befestigte Aussenanlagen (nach CAD)

Mollerke

ARCHITEKTURBURO

2.511,00 m?
1.556,59 m?

1.309,75 m?
1.019,54 m?

Gesamt Grundflache

2.329,29 m?

GRZ
gesamte Grundfliche 2.329,29 m* 0.03
Grundstiicksflache 2.511,00 m? ’
GFZ
Geschossflache 1.556,59 m* 0.62
Grundstlicksflache 2.511,00 m? ’
Stellplatznachweis
1 Stellplatz/20m? Verkaufsflache
Verkaufsflache m? Stellplatze Stellplatze
vor den Umbau | 721,55 m? / 20 36 19 verhanden |
nach den Umbau | 951,50 m? / 20 48 21 errichtet |

L

es werden 21 Stellplitze errichtet |

Baukostenberechnung

Pultdach + An-Einhausung
Rohbaukosten 6.083,608 m3 + 220,324 m3
Ausbaukosten 6.083,608 m* + 220,324 m?
Umbaukosten Gesamt 8.842,120 m?

Baukosten Gesamt

100,00€ = 630.393,19 €
75,00€ = 472.794,89 €
50,00€ = 442.105,98 €
1.545.294,06 €

s{ ;N 3]
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift

GR vom

Fachbereich
Bearbeiter
Aktenzeichen

Datum

Sachgebiet 2.1
Herr Menjoulet
611-30

05.03.2024

Drucksachen-Nr. : QA {A- O

Betr.: Bauantrag zur Errichtung einer Gaube, Ernst-Ludwig-StraBe 23 (Flur 1, Nr. 626/8)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende

BUA 3 g |18.03.2024 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung einer Gaube, Ernst-Ludwig-StraBe 23 (Flur 1,
Nr. 626/8) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Geplant ist die
Errichtung einer ca. 6,3 m breiten, ca. 2,3 m hohen Schleppgaube zum Hinterhof auf dem Sattel-
dach des bestehenden einstockigen Hauses. Da in der nidheren Umgebung mehrere zweigeschos-
sige Héuser vorhanden sind, wird keine ungewdhnliche Gebdudehohe entstehen. Die geplante
Schleppgaube fiigt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein und kann planungsrechtlich

befiirwortet werden.

Anlagen:

1. Liegenschaftskarte

2. GQrundriss Obergeschoss
3. Dachaufsicht

4. Schnitte und Ansichten
5. Einfiigungsnachweis




Stellungnahme der Kimmerei: erforderlich / nicht erforderlich

S - e, A /
' ,r‘/ f',; / .‘
T ,Z /f o o 1

s

D. Menjoulet “ M. Kapp S/ Hm'z
(Sachbearbeiter) (F achbegéibhsleiter) (Biirgermeister)



Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschafiskarte

| VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 14.02.2024
Ostdeutsche StralRe 28

Flurstick: 626/8 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey
Flur: 1 Landkreis: Mainz-Bingen

Gemarkung:  Budenheim

5541915

98E0VvZe

5541810 0 5 10 15
Mafstab 1 : 500 T I 1 Meter

Vervielféltigungen flr eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarkltng, Umwandlung oder Verdtfentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgeselz (ber das amtliche Vermessungswesen).
Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Iing. Mathias Sommer.
Befugnis eingerdumt am 14.11.2006 durch Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift

GR vom

Fachbereich
Bearbeiter
Aktenzeichen

Datum

Drucksachen-Nr.

Sachgebiet 2.1
Herr Menjoulet
611-30

05.03.2024

O A= AORE

Betr.: Bauantrag zur Errichtung eines Trafogebiiudes, RheinstraBe 27 (Flur 7, Nr. 282/2,

288/5, 285/2)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieende

BUA 3 gé 18.03.2024 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlielende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung eines Trafogebéudes, RheinstraBe 27 (Flur 7,
Nr. 282/2, 288/5, 285/2) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Industriegebiet am
Rhein®, der an dieser Stelle ein Industriegebiet (GI) festsetzt. Geplant ist, ein ca. 20 m? groBe, ca.

3 m hohes Trafogebsude.
Das geplante Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans und kann planungs-

rechtlich befiirwortet werden.

Anlagen:
1. Bau- und Betriebsbeschreibung
2. Berechnungen
3. Ubersichtsplan
4. Grundriss
5. Schnitte
6. Ansichten




Stellungnahme der Kémmerei: exforderlich / nicht erforderlich

|
_‘..Jl-—‘_"')'

D. Menjoulet M. Kapp S| Hinz
(Sachbearbeiter) (Fac%b,éfeichsleiter) (Burgermeister)
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Bau- und Betriebsbeschreibung —

Proj.-Nr.: 589.31 ) )

Bauvorhaben: Errichtung eines Trafogebaudes R!ES? Ries
Architekten

Bauherr: p
Rhwinstralie 27, $6267 Budenheiny Ingenieure

Der Bauherr plant die Errichtung eines Transformatoren-Gebéudes (begehbare Beton-Tiefstation, in Erdreich
eingelassen) zur Mittelspannungsanbindung und Pufferung/ Nutzung solarer Ertrége kiinitiger Photovoltaik-
Felder auf den Dachfldchen der umgebenden Bestandsgebaude.

Die betroffenen Parzellen befinden sich auf dem Geldnde der Grundsiiicksverwaltung Rheinufer GmbH &
CO.KG in der Gemarkung Budenheim, Flur 7, Flurstiicke 282/2, 288/5 und 285/2.

Vorhandene Bebauung:
Flurstiick 282/2: Hier befinden sich bereits die Bestandgebiude 664 und 666, sowie ein Mast der Hochspan-

nungsleitung.
Flurstiick 288/5: Hier hat zuletzt ein grofflachiger Riickbau stattgefunden, vereinzelte kleinere Gebaudeteile

sind bestehen geblieben.
Flurstiick 285/2: Auf dem hier befindlichen Brachland ist bisher keine Bebauung vorhanden.

Die gewlinschte Position des Trafogebdudes befindet sich nérdlich des Bestandsgebéudes 664 in einem Ab-
stand von 9,00 m zu dessen Nordwest-Fassade und 5,30 m eingeriickt zu dessen Siidwest-Fassade, auf der

Grundstlicksgrenze der drei 0.g. Flurstiicke.

Bei dem Trafogebdude handelt es sich um einen werksseitig vorgefertigten Betonkdrper der Firma Betonbau
(Raumzelle Typ UF30686). Der Innenraum des Trafogebaudes wird durch eine Trennwand in einen Raum fir
den Transformator und einen Raum fiir sonstige Installationen der Niederspannungshauptverteilung unterteilt.
Durch Montage eines Zwischenbodens entsteht darunter ein Hohlraum fiir Installationszwecke. Die Anbindung
des Gebaudes erfolgt durch druckwasserfeste Kabeleinfiihrungen in den AuBenwénden im Bereich des Hohl-

raums unter dem Zwischenboden.

Die Zufahrt zur Baufldche erfolgt aus Richtung Siid-West von der StralRe ,In der Aue" Uber ,Tor 3“ auf das
Werksgelande, sowie anschlieRend liber die Flurstlicke 287/3 und 283.

Luftbild, Google Maps, Stand November 2023
‘ AN B W
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Ries+Ries
Architekten
Ingenieure

Die Anbindung des Trafo-
gebdudes erfolgt erdverlegt bis zu
den Mittelspannungsschalt-
anlagen, die in einer bereits
bestehenden Ubergabestation
innerhalb  eines  bestehenden
Gebdudes auf dem Werksgelande
installiert werden.

Ubersichtsplan Anbindung

Trotz eines vorhandenen Hochwasserschutzes (HQ200) fur die o.g. Grundstiicke soll das Trafogebdude ca. 40-
50 cm in das Erdreich eingelassen werden, sodass der Zwischenboden im Innenraum des Betonmoduls nicht

innerhalb der Hochwasserh6he (HQ100) liegt.

Durch Errichtung des Trafogebdudes entsteht eine Neuversiegelung bisheriger Grinflaichen von ca. 20 m2. Das
Flachdach des Gebdudes wird durch einen Auslass Uber ein Regenfallrohr entwéssert. Die bestehende Ent-
wasserungssituation wird durch die Neuerrichtung des Trafogebdudes nicht beeinflusst und bleibt somit unver-

andert.

Trink- und Schmutzwasseranschiusse sind flir das Trafogebdude nicht geplant. Durch den Befrieb des Trafoge-
bdudes entstehen dariiber hinaus keine gefahrlichen Abwasser oder Luftverunreinigungen. Die durch den
Betrieb der Geréte entstehende Abwarme kann (iber Lamellen in Tirblattern und Fensterdffnungen entweichen.
Ein Schallschutznachweis ist an dieser Stelle nicht erforderlich, da von der geplanten Anlage keine Schallemis-

sionen zu erwarten sind.

Der im Zuge der Neubau-Arbeiten anfallende Erdaushub (Altlasten) wird entsprechend den geltenden Vorschrif-
ten nach vorheriger Zustimmung der Bodenschutzbehdrde (Abteilung 3 - Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,

Bodenschutz der SGD Siid) beprobt und ggf. entsorgt.

Seite 2 von 3
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Archftékién
Ingenieure

Das Trafogebdude wird ausschlieBlich zu Wartungsarbeiten betreten und stellt daher keine Anforderungen an
die Aufenthaltsraumqualitat.

Der Neubau wird auerhalb der fiir den Werksverkehr und im Einsatzfall erforderlichen Verkehrsflachen errich-
tet, sodass alle Verkehrsablaufe auf dem Grundstiick unveréandert bestehen bleiben.

Bauordnungsrechtliche/ Bauplanungsrechtliche Belange:
Bei der Neuplanung handelt es sich entsprechend §2 (2) 1. LBauO um ein Geb&ude der Gebdudeklasse 1.

Die Stellungnahme des Brandschutzsachverstandigen Herrn Horne liegt dem Antrag bei, damit ist nach vorheri-
ger Abstimmung (Abstimmungsgesprdch v. 24.01.2024) mit der Bauaufsichtsbehorde eine Beteiligung der
Brandschutzdienststelle Kreisverwaltung Mainz-Bingen nicht mehr notwendig.

Das Trafogebdude soll gemaf der Darstellung im Freifldchenplan und Grundriss auf den drei oben genannten
Flursticken positioniert werden. Im Laufe dieses Genehmigungsverfahrens und nach Erhalt einer Vorgangs-
nummer sollen die betroffenen Flurstiicke offentlich-rechtlich durch eine Vereinigungsbaulasteintragung belastet

werden.

Eine privatrechtliche Sicherung des Wege- und Leitungsrechts ist gemaR Vorabstimmung mit der Bauaufsichts-
behdrde (Abstimmungsgesprach v. 24.01.2024) ausreichend.

Ein Nachweis (iber die Grundstiicksausnutzung (GRZ u. BMZ) der Flurstiicke 282/2 und 288/5 wird nicht ge-
fiihrt, da sich die GRZ durch Verschiebung der GRZ | in GRZ Il nicht verindert. Der Nachweis von GRZ und

BMZ fir das Flurstlick 285/2 liegt dem Antrag bei.

Die Errichtung des Trafogebaudes I6st keine Verdnderung des Stellplatzbedarfs aus. Daher erfolgt an dieser
Stelle kein neuer Nachweis.

Aufstellung Baukosten: Gebaude Trafostation ca. 250.000,00 € brutto
Unterbau ca. 7.000,00 € brutto

Summe ca. 257.000,00 € brutto

aufgestellt: Budenheim, den 16.02.2024

e

/
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Archltekten i
Ingecleure ol 4 U
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Mengenermittlung zum Bauantrag
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Ries+Ries

Proj.-Nr.: 589.31 .

Bauvorhaben: Ehtung gines_Trgfogebﬁudes 7 ArCh |te kten

Baufioi: Ingenieure

Berechnung der Bruttogrundflache (BGF) gem. DIN 277

Geschoss Lange Breite Flache

EG 6,58 m 2,98 m 19,61 m?
BGF gesamt 19.61 m?

Berechnung des Bruttorauminhalts (BRI) gem. DIN 277

Geschoss Lange Breite Hohe| Volumenkategorie Volumen
EG 6,58 m 2,98 m 3,56 m R 69,81 m®
BRI gesamt 69,81 m*®

Berechnung der Nettoraumflachen (NRF) gem. DIN 277
Geschoss Raum Lange| Breite Flachenkategorie Flache
EG Trafo 2,98 m 2,00 m NUF 7 5,96 m?
NSHV 4,28 m 2,98 m NUF 7 12,75 m?
NRF gesamt 18.71 m?®
NUF gesamt 18,71 m?
VF gesamt 0,00 m?
TF gesamt 0,00 m?

aufgestellt:

Budenheim, den 16.02.2024
Architektpeér;/;:
Ingenieu;

Ries+Ries
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Maf der baulichen Nutzung (Flurstiick 285/2)

Proj.-Nr.: 589.31 . 2

Bauvorhaben: Errichtung eines ngeu ) R'es’f RleS

Bauherr: rsmvdstiokeverwuing e G0 AI‘ChIt_ekten
S — Ingenieure

Grundlagen

Flachen des Baugrundstiicks: Flur 7, Flursttick 285/2;  15.442,00 m?

Bebauungsplan SBU-1 mit integr. Griinerdnungsplan Ink"rafttreten: 11.07.1991

"Industriegebiet am Rhein" der Gemeinde Budenheim 1. Anderung: 19.02.2004

Gebiet: 9.2

max. GRZ: 0,8

max. BMZ: 5,0

geltende Baunutzungsverordnung (BauNVQO) 1990
Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ)

BGF Trafogebaude, Teilfiache (Neubau): 1,725 mx 1,00 m = 1,73 m?

BGF gesamt 1,73 m?

vorhandene GRZ  0,0001 < 0,8

Die GRZ wird durch die Errichtung des geplanten neuen Trafogebdudes nur geringflgig veréndert.
Die gemaR B-Plan max. zuldssige GRZ wird eingehalten.

Berechnung der Baumassenzahl (BMZ)

BGF OK FFB bis
(Teilfldche) OK Decke Roh **)
BRI Trafogebdude, Teilfldche (Neubau): 1,73 m? 2,50 m 431 m?
BRI gesamt 4,31 m?

vorhandene BMZ  0,0003 < 5,0

“*) Bauteil-Mafe und Héhenlage Bauteile gem. Angabe Hersteller

Die BMZ wird durch die Errichtung des geplanten neuen Trafogebdudes nur geringfligig veréndert.
Die gem3B B-Plan max. zuldssige BMZ wird eingehalten.

aufgestellt: Budenheim, den 16.02.2024

Ries+Ries
Architekten
Ingenieure
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