GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

: : Fachbereich Sachgebiet 2.1
Anlage — zurVI;II;ederschrlft Bearbeiter Herr Menjoulet
CAUSSERuS Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 06.05.2024
Anlage zur Niederschrift Drucksachen-Nr. -
GR vom

Betr.: Bauantrag zur Umnutzung der unteren Gewerbefliche zu Wohnraum und umfas-
sende energetische Sanierung eines Zweifamilienwohnhauses, Rheinstrafie 3 (Flur 1,
Nr. 25/2)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlielende

BUA 13.05.2024 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Umnutzung der unteren Gewerbefliche zu Wohnraum
und umfassende energetische Sanierung eines Zweifamilienwohnhauses, RheinstraBe 3 (Flur 1,
Nr. 25/2) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Zum gleichen Bauvorhaben wurde am 07.09.2023 einen Bauantrag eingereicht, zu dem die Ge-
meinde Budenheim am 30.10.2023 das Einvernehmen gegeben hat. Zu den urspriinglichen An-
tragsunterlagen wurden mit dem vorliegenden Antrag geringfiigige Anderungen gemacht:

- Auf beiden Seiten sollen 4 statt 3 Dachfenster angebracht werden

- Die Aufentreppe soll etwas linger und enger werden

- Im OG und DG wird die Raumaufteilung geringfligig geédndert.
Mit diesen Anderungen fiigt sich das geplante Vorhaben weiterhin in die Eigenart der niheren
Umgebung ein und kann planungsrechtlich befiirwortet werden.

Es wird eine Nutzungsénderung beantragt: im Erdgeschoss soll die Verkaufs- und Lagerfliche
durch eine Wohnnutzung ersetzt werden. Die Wohnnutzung fiigt sich in die Eigenart der niheren
Umgebung ein und kann planungsrechtlich befiirwortet werden.

Wir weisen darauf hin, dass mit Baugenehmigung vom 10.04.1974 (AZ 61-611-21 B 41 5/74) die
Umnutzung der ehemaligen Béckerei in Wohnraum bereits genehmigt wurde. Nach Ansage des
Bauherrn ist seit dieser Zeit das gesamte Erdgeschoss als Wohnraum benutzt. U. E. wire ein
Antrag auf Nutzungséinderung nicht nétig gewesen.
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Stellungnahme der Kémmerei: erforderliek / nicht erforderlich

D. Menjoulet . Kapp 'S. Hfn
(Sachbearbeiter) ( bereichsleiter) (Biirgermeister)
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Umnutzung der unteren Gewerbefliche zu Wohnraum und umfassende energetische Sanierung
eines Zweifamilienwohnhauses
Bauherr: @il NN
JnminZerswate sy

SEEZ Pudeniisivg

Flur:1

Flurstiicks-Nr. 25/2
Entwurfsverfasser: Clara GroRmann
M.Sc. Architektin

ZeiRelstraBe 3,

60318 Frankfurt am Main

Baubeschreibung allgemein

Bei der geplanten BaumaRnahme am Zweifamilienhaus, handelt es sich um ein bestehendes
Zweifamilienhaus, welches energieeffizient saniert werden soll. Diese MaRnahme beinhaltet die
Modernisierung und Optimierung der Gebaudehiille, der Heizungsanlage und der Haustechnik, um
die Energieeffizienz deutlich zu steigern. Sowie eine Umnutzung der unteren Gewerbeflache zu
Wohnraum. Ziel ist es, den Energieverbrauch zu reduzieren, den Wohnkomfort zu erhéhen und
gleichzeitig einen positiven Beitrag zum Umweltschutz zu leisten. Die Sanierung wird den Einbau von
Wirmedimmung, effizienten Fenstern und Tiren, erneuerbaren Energiequellen, wie Solaranlagen
und Wirmepumpe, sowie die Umstellung auf energieeffiziente Beleuchtung und Geréte umfassen.
Durch diese MaRnahmen wird das Wohnhaus nicht nur energetisch auf den neuesten Stand
gebracht, sondern auch langfristig wertbestandiger und zukunftsfahiger gestaltet.

Die Abstandsflachen werden im Innenhof wegen einer neuen AuBentreppe verandert.

Da wir in dem Ortsteil in Budenheim an den §34 des BauGB gebunden sind, orientieren wir uns nach
der ndheren Umgebung.

Die neue gedimmte Fassade, sowie das Dach wird, welche dann mit einem
Wirmedammverbundsystem um 12cm geddmmt und mit einer 2cm Putzschicht versehen werden.
AuRerdem sieht die neue Planung vor, die alten Glasbausteinfenster nicht wieder zu verwenden, da
diese den Dimmwert des Hauses negativ beeinflussen. Anderungen an den vorhandenen
Entwdésserungsgrundleitungen sind nicht erforderlich.

Wiesbaden, den 27.02.2024

Der Bauherr



Bauamt

Alge 3
Stel p}thberechnung

Nach § 47 Abs. 1, 2 LBauO Rh-Pfi. d. F. vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zul. gednd. 27.04.2005 (GVBI. S. 154) sind bei der
Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von baulichen Anlagen und anderen Anlagen, die einen (zusétzlichen) Zu- und
Abgangsverkehr erwarten lassen, notwendige Stellpltze herzustellen. Sie missen gegeniiber der Bauaufsichtsbehérde in
den Bauvorlagen nachgewiesen werden. Fiir das nachfolgende Bauvorhaben wurde die Anzah! der notwendigen Stellplatze

ermittelt:
1. Stammdaten:
Name: Anschrift Tel.:
HSTSTHATIRI0
“pEfe Stet aMainestaRe 3:55057
Bauherr ‘Buderhein —
ax:
[x] Errichtung [ ] Anderung [ ] Nutzungsanderung
Vorhaben: Umnutzung
Bauvorhaben der unteren Gewerbeflache zu
Wohnraum und umfassende
energelische Sanierung eines
Zweifamilienwohnhauses
Gemeinde/Stadt Landeskreis:
Budenheim Mainz-Bingen
Baugrundstiick Gemarkung Flur-Nr. StraBe, Haus-Nr./Flurstiick-Nr.
Budenheim 1 Rheinstrale 3, 55257 Budenheim
Flurstiicksnr.: 25/2

Anzahl und Berechnungsmethode fiir den Stellplatznachweis ergeben sich aus den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift
Uber Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge vom 24.07.2000 (MinBI. S. 231). Zu beriicksichtigen
ist, dass Gemeinden eigene Satzungen ber die Zahl der notwendigen Stellpldtze erlassen kdnnen.

2. Ermittlung der notwendigen Stellplatze:

Vorgaben nach Bauvorhaben
[nr. |Nummg Richtzahlen Nenngrage | Notwendige Stellplitze
1 Wohngebéude
1.1 Einfamilienhauser 1-2 Stpl./Wohnung
Mehrfamilienhauser und sonstige Zweifamilien
12 |Gebaude mit Wohnungen 11,5 StplWohnung wohnhaus 3

1.3 Geb&ude mit Altenwohnungen

0,2 Stpl./Wohnung

14 Wochenend- und Ferienhduser 1 Stpl./Wohnung

1.5 Kinder- und Jugendwohnheime

1 Stpl./10-20 Betten, mind. 2
Stpl.

1.6 Wohnheime fir Studierende

1 Stpl./2-3 Betten

1.7 Schwesternwohnheime

1 Stpl./3-5 Betten, mind. 3 Stpl.

18 und Arbeitnehmer

Wohnheime fir Arbeitnehmerinnen

1 Stpl./2-4 Betten, mind. 3 Stpl.

1.9 Alten(wohn)heime

1 Stpl./8-15 Plitze, mind. 3 Stpl.




Vorgaben nach Bauvorhaben

Nr. Illulzung Richtzahlen NenngréBe |Bemessungsgrundl. MSI m" 15t g8

10 Verschiedenes

10.1 |Kleingartenanlagen 1 Stpl./3 Kleingarten

1 Stpl./2.000 m? Grundstiicks-
flache, mind. 10 Stpl.

1 Stpl./20 m? Spielhallenfl., mind.
3 Stpl. (FuBn. 5)

10.2 |Friedhéfe

10.3 |Spiel- und Automatenhallen

Gesamt

1) Eingeschlassen sind Flachen fir Kantinen, Erfrischungsraume, Caféterien u. &.

2) MaBgebend ist die Studienplatzzielzahl

3) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nuizflache zu berechnen, ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum
tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.

4) Zusatzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 30 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

5) s. dazu auch das Rundschreiben des Ministeriums fir Finanzen vom 14.01.1988 (MinBI. S. 67).

Ungeachtet des Stellplatznachweises besteht die Verpflichtung zur Herstellung von Fahrradabstellplatzen, soweit die
Gemeinde diese Verpflichtung durch &rtliche Bauvorschriften als selbststandige Satzung oder als Bestandteil eines
Bebauungsplanes eingefihrt hat (§ 88 Abs. 3 Nr. 4 LBauO Rh-Pf).

3. Stellplatznachweis:

Gesamtzahl der notwendigen Stellplatze: 3

Nachweis auf

[x] Baugrundstiick 3

[] Nachbargrundstiick [ ]| affentlich-rechtliche Sicherung durch Baulast

(Herstellung, Benutzung und Unterhaltung von
notwendigen Stellpldtzen aul fremden Grundstiicken
missen in Rheinland-Plalz offentlich-rechtlich durch
Baulast gesichert werden. Diese Sicherung gill auch
far/gegen die Rechtsnachfolger. Die Baulast wird in
das von der Bauaulsichtsbehdrde gefilihrie
Baulastenverzeichnis eingelragen.)

[] Ablésung

Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen nicht oder nur unter groBen Schwierigkeilen moglich oder ist sie auf Grund einer Satzung nach § 88 Abs.
3 LBauO Rh-Pf untersagt oder eingeschrankt, so kann die Bauherrschalt, wenn die Gemeinde zuslimmt, die Stellplatzverpllichtung auch durch Zahlung eines
Geldbetrages an die Gemeinde erfdllen.

4. Aufgestelit:

Wiesbaden, 27.02.2024 C, . CT ° i? VY s
(Ort, Datum) (Entwurfsverfasser)
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Auf Antrag wird Ihnen nach § 80 und gemés § ........ der L?.ndasbnuo fiir ?naln alz vom 15.11. 1961 (GVBL S. 229) unbeschadet der
| e 't e S e ol i e i
Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das vorgenannte Bauvorh entsprechend den beiliegenden gepriften Bauunterlagen und nach MaBgabe

der nachfolgenden Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu errichtan.  : 7 - _1.0}37)
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Von den Vorschriften des § / der & o \

wird Befrelung ertellt. ' déj’k—\.._v

Auflagen:

1. Die in griner Farbe In die Zeichnungen, Berechnungen und sonstigen Unterlagen des Bauantrages eingetragenen Anderungen und Ergé@nzungen
sowie der Prilfbericht zur statischen Berechnung sind bel der Bavausfiihrung zu beachten und einzuhalten.

2. Der Beginn der Bauarbeiten bzw. die Wiederaufnahme unterbrochener Bauarbeiten ist bei der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich anzuzeigen.

3. Die Baustelle ist durch ein Bauschild zu kennzeichnen, das diesem Bauschein beiliegt. Es ist so anzubringen,
daB es vom &ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar ist.
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Im Auftrage: ‘-\"

-\ Weitere Auflagen s. nachfolgendes Blast!

Rechtsbehelfsbelehrung und Hinweise s. Ridkseite!




R 600/532 Mitteilung Ober Bauleiter

Schreibzeilenabstand 2-fach SM

Deutscher Gemeindeverlag GmbH — Nachdruck verboten — 2/67

653 Bingen 1%, den 9.2.1974

(Ort, Datum)
{Name, Anschrift) II‘
= . Mitteilung

iiber die Bestellung des Bauleiters
An

Kreisbavant. Mainz=Dingen .

— Untere Bauaufsichtsbehérde —
. ‘ al - af 5 \1 Z
Gemeindeverwaltung Budenheim npf\“‘ - ey
Ve Lo -\'\:\"J' \

LSl %]

-
L %
—/_- ’—‘
e i ’ B
st
Betr: Bauvorhaben s 5.0 P
e

Ausbau der Backstube u. Laden
- — NEUBaUZWIEdSEaubaay £
(Bezeichnung des Objekis) U WoRHUng Umbau / RAB&E>*

in._Budenheim/Rhein, Rheinstr. 3, Flur 1, Parz-Nr, 25/2

(Ort, StraBe bzw. Gemarkung, Flur, Flurstick)

Gem4B § 63 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz teile ich mit, daB

Pet e ry, Karl Bauing.
(Name, Vornamae) (Beruf)

655 Bingen/Rhein 13, Bornstr. 7 06721/1506
(Ort, StraBe) {Telefon-Nr.)

Bauleiter fiir das 0.a. Bauvorhaben ist.

g L
/ E}r;//["//// |

/ (Unterschrift des Bauhegrn)

27

Die Richtigkeit der Mitteilung wird best:tigt.

653 Bingen 13, den 9,2.1974

(Ort, Datum) r 4 EN T 3

as § Lukh

2

—
- 19
1 i

oa72115061 i

{Unterschrift des Bauleiters)
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