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Betr.: Bauantrag zur Umnutzung einer Werkstatt zur Theaterspielstitte, Gonsenheimer
Strafie 17 (Flur 1, Nr. 194)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA 7 ) 20.01.2025 einstimmig Entscheidung:
/ ja:  nein:  Enth. ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Umnutzung einer Werkstatt zur Theaterspielstitte,
Gonsenheimer Straf3e 17 (Flur 1, Nr. 194) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen qualifizierten
Bebauungsplans ,,Gartenstrafie”, der an dieser Stelle ein allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt.

Geplant ist, eine ca. 75 m? grole Werkstatt in eine Theaterspielstitte fiir einen ortsansissige The-
aterverein umzuwandeln. Der Theaterverein wiirde an 15 Abenden/Jahr (Freitag bis Sonntag) ei-
gen inszenierte Theaterstiicke auffiihren oder Lesungen u. A. veranstalten. Theaterproben und -
workshops sollen ganzjihrig jeden Mittwochabend stattfinden. AuBer der Errichtung einer Au-
Bentreppe bis zur EG-Fensterbriistung fiir den Fluchtweg ist keine Anderung des GebdudeduBe-
res geplant. Im Gebdudeinneren bleibt die Raumverteilung unveréndert; eine ca. 24 m? grofBe,
0,54 m hohe Biihne soll errichtet werden.

Anlagen fiir kulturelle Zwecke sind in allgemeinen Wohngebieten (WA) allgemein zuléssig. Der
Bebauungsplan trifft keine Festsetzung nach §1 (5) BauNVO, die es hitte verdndern konnen. Die
geplante Nutzung kann planungsrechtlich befiirwortet werden.

Ca. ein Drittel des Hauses befindet sich auflerhalb der festgesetzten Baugrenze. Das Haus wurde
1975 als ,,gemischt genutztes Gebdude“ genehmigt und geniefit Bestandsschutz. Die 1,35 m

hohe, ca. 1,3 m lange und 1,2 m breite geplante Fluchttreppe soll auBerhalb des Baufensters er-
richtet werden. Es handelt sich hier um ein Vortreten in geringfiigigem AusmaB durch einen un-
tergeordneten Gebdudeteil, der nach §23 (3) zugelassen werden kann.




Es liegt ein Stellplatznachweis vor. Bei den vorgesehenen 15 Veranstaltungen im Jahr sind Stell-
plétze fiir maximal 72 Zuschauer und 10 Kiinstler erforderlich. U. E. handelt es sich hier nicht
um einer Versammlungssttte von tiberdrtlicher Bedeutung, da die Anzahl an Sitzplétze sehr
liberschaubar ist und da die bisherigen Veranstaltungen, die in einem gréBeren Standort stattge-
funden haben, erfahrungsgeméB ein iiberwiegend lokales Publikum angezogen haben. Aus die-
sen Griinden zéhlt die geplante Spielstitte zur Kategorie ,,Sonstige Versammlungsstitte®.

Nach den Richtzahlen zur Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom
24.07.2000 sind bei dieser Kategorie 1 Stellplatz je 5 bis 10 Sitzplitze erforderlich. Infolgedes-
sen sind hier mindestens 8 Stellplitze erforderlich.

Die Gemeinde wird fiir die Theaterauffiihrungen den Lehrerparkplatz der Lennebergschule zur
Verfiigung stellen. Der Parkplatz wird zu dieser Zeit frei sein, da die Auffiihrungen am Wochen-
endabenden stattfinden sollen. Der Parkplatz befindet sich an der Gonsenheimer Strafe, ca.

200 m von der geplanten Spielstitte entfernt; es sind 30 Stellplitze vorhanden.

Fiir die Teilnehmenden der Theaterproben und Workshops, die jeden Mittwochabend stattfinden
sollen, konnen 2 PKW im Hof parken. Falls es nicht ausreichen sollte, stellt die Gemeinde Bu-
denheim Stellplétze auf dem Platz der Generationen zur Verfiigung, wo sonst ein Parkverbot gilt.
Der Platz der Generationen liegt in ca. 300 m Entfernung; es kénnen bis zu 12 Stellplitze ange-

boten werden.

Insgesamt kann die geplante Nutzungsinderung planungsrechtlich befiirwortet werden.

Anlage
Liegenschaftskarte

Informelle Betriebsbeschreibung
Stellplatznachweis mit Plan
Lageplan

Grundrisse

Fotodokumentation

Stellungnahme der Kéimmerei: erferdesrlieh / nicht erforderlich
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Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 22.10.2024
Osldeutsche Straflle 28

Flurstick: 194 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey
Flur: 1 Landkreis: Mainz-Bingen
Gemarkung:  Budenheim

5541759
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Meter

5541549 MaRstab 1 : 1 000

Vervielfaltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen).
Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. (FH) Elmar Neuroth.
Befugnis eingerdumt am 26.09.2006 durch Landesaml fiir Vermessung und Geabasisinformation Rheinland-Pfalz.



25. Oktober 2024

Nutzung der ehemaligen Werkstatt Berg, Gonsenheimer StraRe 17, 55257
Budenheim als Theaterspielstatte

Betriebsbeschreibung der Spielstatte

Name:
Branche: Amateurtheater, Kleinkunstbiihne

Flache: Saal, Nebenraum, Eingangsbereich, Unisextoilette mit Sitzbecken,
Urinal und Waschbecken

Nutzung:
Die ehemalige Werkstatt soll als Ersatz fiir die Spielstatte ,Zum goldenen

Ritter" (2005 - 2022) der Theatergruppe ab Januar 2025 in Betrieb
genommen werden. Bespielt wird die Biihne von der Theatergruppe und
ggf. anderen Kulturtreibenden der Gemeinde.

e lgrofer Raum fir maximal 72 Besucher*innen

e I Nebenraum fiir Verpflegung oder als Kiinstler*innengarderobe

e Foyerflache/ Garderobenflacheim Eingangsbereich und im Hof

e 1WC-Anlage (Unisex) im Gebaude, im Hof Stellmoglichkeiten fiir
mobile Toiletten

e Parkmaglichkeiten laut Gemeinde Budenheim aul Schulparkplatz
und Platz der Generationen, beides in Laufweite

e Anbindung an Bus und Bahn fublaufig

o Uberwiegender Teil des Publikums aus Budenheim

Betrieb, Betriebszeiten:

Der Theaterverein wird an 15 Abenden/Jahr (Freitag bis Sonntag)
Eigen inszenierte Theaterstiicke auffihren oder Lesungen u.4. veranstalten

Offnung Abendkasse und Einlass: i.d.R. 19 Uhr
Vorstellungsbeginn: i.d.R. 20 Uhr

Pausen: 30 Minuten

Vorstellungsende: spatestens 22:30 Uhr (stlickeabhangig)

Ganzjahrige Treffen far Theaterproben und Workshops jeden Mittwoch von
20 bis 23 Uhr
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Stellplatznachweis

Projekt 935:
Bauvorhaben: Umnutzung einer Werkstatt zur Theaterspielstitte

Gonsenheimer Str. 17
55257 Budenheim
Auftraggeber:

1. Bemessungsgrundiage fiir Stellplatznachweis

Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge geman der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.Juli 2000

Lfd.Nr.4.2 Sonstige Versammlungsstatten 1 Stpl. Je 5-10 Sitzplatze

2, Kiz-Stellpldtze erforderlich

maximal vorhanden Sitzplatze: 72
fir je 10 Sitzplatze ist ein Stellplatz nachzuweisen
72 / 10 => aufgerundet 8 Stellplatze sind erforderlich

3. Nachweis Stellplitze

Auf dem Parkplatz der Lennebergschule in der Gonsenheimer StraRe wird die Gemeinde
Budenheim der Theatergruppe den Lehrerparkplatz fiir die Theaterauffiihrungen zur Verfligung
stellen. Hier befinden sich 30 Stellpldtze. Die Entfemung zum Vorstellungsort betragt ca. 200 m

und ist von dort aus fuBlaufig zu erreichen.

Erforderliche Stellpéatze: 8 Stellplatze
Vorhandenen Stellplatze: 30 Stellplatze

Fur die Proben der Theatergruppe besteht die M&glichkeit, in der SchulstraRe zu parken.

Anmerkung:
Es handelt sich bei um eine Veranstaltung, die (iberwiegend lokales Publikum

anzieht. Die meisten Besucher werden zu FuR oder mit dem Fahrrad kommen.
Dies gilt ebenso fir die Schauspieler, die fiir die Proben erwartet werden.

Aufgestellt:
Budenheim, den 09.12.2024

DK/CF

Ries+Ries
Architekten
Ingenieure
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Ausschnitt

Projekt: Nutzung der ehemaligen Werkstatt Berg, als Theaterspielstatte

Bauherr:
Projekt-Nr. 935
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Ries+Ries
Architekten
Ingenieure

LP = Lehrerparkplatz
SP = Schulparkplatz
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich P33 _
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
' Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 09.01.2025
Anlage zur Niederschrift ey A D
GR vom Drucksachen-Nr. : <& {4 -9 %2 3

Betr.: Bauvoranfrage zum Neubau Einfamilienhaus, Finther Strafe 32 (Flur 4, Nr. 292/5,
292/7)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
BUA 2 b } 20.01.2025 einstimmig Entscheidung:
’ ja:  nein:  Enth. ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage zum Neubau Einfamilienhaus, Finther StraBe 32 (Flur 4,
Nr. 292/5, 292/7) wird nicht erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Der Bauherr ist Eigentiimer einer aus vier Grundstiicken bestehenden Liegenschaft zwischen der
Eaubonner und der Friedrich-Ebert-StraBe, auf der ein Gebdude mit gemischter Nutzung Ho-
tel/Wohnungen steht. Er beabsichtigt, die Aufteilung der Grundstiicke zu dndern, indem er das
unbebaute Grundstiick Nr. 292/5 nach Siiden auf eine Teilfliche des Grundstiicks Nr. 292/7 er-
weitern wiirde. Somit wiirde ein 250 m? groflen Baugrundstiick an der Eaubonner Strafe entste-
hen. Geplant ist, auf dieser Fliche ein eingeschossiges Einfamilienhaus zu errichten.

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Ein Vor-
haben ist zuldssig, wenn er sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und wenn die Er-
schlieBung gesichert ist. Letzteres trifft hier nicht zu: die beabsichtigte verkehrliche ErschlieBung
tiber die Eaubonner Strafe ist aktuell nicht moglich, da das Grundstiick iiber seine gesamte
Breite durch eine 4,5 bis 5 m tiefe Griinfliche von der Fahrbahn getrennt ist. Diese Griinfliche
ist mit zwei mittelgroBen, schitzungsweise 20-30 Jahre alte Bdume und Gebiisch gepflanzt.
Eine ErschlieBung tiber die Friedrich-Ebert-StraBe und das Grundstiick Nr. 292/7 ist laut Bau-
herrn nicht moglich, da vorhandene Stellplitze dadurch verloren gehen wiirden. Es besteht die
Méglichkeit, dass das Beseitigen des Griins und der Anbau einer Zufahrt vom Bauherm tiiber-
nommen werden. Es sollte in diesem Fall durch einen Gestattungsvertrag gesichert werden, wie
es bei mehreren Grundstiicken an der Eaubonner Strafe in der Vergangenheit gemacht wurde.
Der Bauherr hat angeboten, den Verlust an Griinfliche durch eine verpflichtende



Ersatzbepflanzung auszugleichen. Die Gemeinde ist allerdings nicht verpflichtet, das Beseitigen
der Griinflache zu ermdglichen. Ein ErschlieBungsanspruch gegen die Gemeinde besteht im un-
beplanten Innenbereich nicht. Das Bauamt weist darauf hin, dass das stadtische Griin nicht nur
zur Lebensqualitit beitrdgt, sondern auch eine erhebliche Rolle bei der Klimaanpassung und den
Erhalt der Biodiversitét spielt. Griinflichen sollten nur beseitigt werden, wenn es absolut not-
wendig ist. Ein Ausgleich durch das Anpflanzen junger Biume kann den Verlust an erwachsene

Béume nicht vollstdndig ersetzen.

Ein weiteres Problem mit der ErschlieBung ist, dass laut giiltiger Baugenehmigung zum Ho-
tel/Wohnhaus 6 von den 11 erforderlichen Stellplitzen sich an der nordlichen Grundstiicksgrenze
befinden, an der Stelle, wo das nérdliche Grundstiick erweitert und das geplante Haus errichtet
werden sollen. Die Stellplatzverpflichtung wére somit nicht mehr erfiillt.

Solange die verkehrliche Erschliefung tiber die Eaubonner Straf3e nicht vertraglich geregelt ist,
und die weitere Erfiillung der Stellplatzverpflichtung zum Hotel/Wohnhaus nicht gesichert ist,
kann das geplante Vorhaben planungsrechtlich nicht befiirwortet werden.

Die einzelnen Fragen werden folgender Weise beantwortet:

Frage I — Darf das Gebdude von meiner dann neu festzulegenden Grundstiicksgrenze Richtung
Friedrich-Ebert-Strafie einen geringeren Abstand als 3 m haben, wenn fiir diesen Fall eine
Grunddienstbarkeit eingetragen wird?

Nein. Nach § 34 sollen sich Vorhaben nach der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligen. Alle Grundstiicke der ndheren Umgebung sind in einer offenen Bauweise bebaut.
Dementsprechend ist das beantragte Vorhaben nur genehmigungsfihig, wenn zu den seitlichen
sowie zum hinteren Grundstiicksgrenzen Abstandsflédchen nach § 8 Landesbauordnung (LBO)
freigehalten werden. Die Tiefe der Abstandsfliche bemisst sich nach der Hohe der Wand, in al-
len Fillen muss sie jedoch mindestens 3 m betragen.

Frage 2 — Ist das Gebdude an der geplanten Stelle genehmigungsfihig?
Ja, unter der Bedingung, dass die verkehrliche ErschlieBung geregelt und die Stellplatzverpflich-

tung auf dem Nachbargrundstiick gesichert ist (s. O.).
Auf dem vorliegenden Plan ist das Gebdude mit einem 3 m Abstand zur Strae und zur hinteren

Baugrenze geplant. Es entspricht der faktischen vorderen Baugrenze. Die Bebauungstiefe soll
geringer werden als bei den anderen Gebéduden der gleichen Hiuserreihe.

Die geplante Garage und die geplante Terrasse diirfen wie dargestellt an den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen errichtet werden, da sie nach § 8 (9) in den Abstandsflichen errichtet werden diir-

fen.

Frage 3 — Ist die geplante Grundfldiche von 99 m? (9x11 m) genehmigungsfihig?
Ja, unter der Bedingung, dass die verkehrliche ErschlieBung geregelt und die Stellplatzverpflich-

tung auf dem Nachbargrundstiick gesichert ist (s. O.).
Die geplante Grundflédche ist geringer als bei den meisten Gebaude der Umgebung und kann pla-

nungsrechtlich befiirwortet werden.

Frage 4 — Ist die geplante Einfahrt mit einer Breite von 8 m genehmigungsfihig?

Ja, unter der Bedingung, dass die verkehrliche ErschlieBung geregelt und die Stellplatzverpflich-
tung auf dem Nachbargrundstiick gesichert ist (s. O.).

Durch die geplante breite Einfahrt soll die Vorgartenfldche fast zur Hilfte versiegelt werden. In
der direkten Umgebung weisen mehrere Vorgarten héhere Grade der Versiegelung auf. Daher
kann die geplante Einfahrt planungsrechtlich befiirwortet werden.



Anlage
Bauvoranfrage

Lageplan mit Gebdudeumriss

Lageplan mit Griinfliche und Fahrbahn

Fotodokumentation

Freiflachenplan zur giiltigen Baugenehmigung zum Hotel/Wohnhaus, 2020

Stellungnahme der Kimmerei: exforderkich / nicht erforderlich
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55257 Budenheim, 11.12.2024

An
Gemeindeverwaltung Budenheim
Berliner Stral3e 3

55257 Budenheim
Betr.: Bauvoranfrage

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beabsichtige die Bebauung durch Verkauf einer Teilflache meines
Grundstlickes in der Finther Straf3e 32 in der GréRRe von ca. 250 m?.
Die noch zu bildende Parzelle soll entstehen aus der Parzelle 292/5
mit 135 m? plus einer Flache von 115 m2 aus meiner direkt
angrenzenden Parzelle 292/7 wie in der Anlage ersichtlichen Skizze
des Vermessungsbiros Neuroth dargestellt .

Geplant ist ein Einfamilienhaus als eingeschossiger Bungalow mit
Souterrain zur Wohn - und Kellernutzung mit einer Héhe von max. 4 m
uber dem akt. Bodenniveau unter Einhaltung des
Bebauungsabstandes von 3 m

zur Grundstiicksgrenze .

Ich bitte dabei auch um die Beantwortung folgender Frage :

- darf das Gebédude von meiner dann neu festzulegenden
Grundstlicksgrenze Richtung Friedrich-Ebert-StralRe einen
geringeren Abstand als 3 m haben ,
wenn fur diesen Fall eine Grunddienstbarkeit eingetragen wird .

- Ist das Gebéude an der geplanten Stelle genehmigungsfahig

- ist die geplante Grundflache von 99 m2 ( 9x11 m )

genehmigungsfahig



- ist die geplante Einfahrt mit einer Breite von 8 m
genehmigungsfahig

Fur Ihre Bemuhungen bedanke ich mich und verbleibe

mit freundlichem Gruf
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich 3
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 14.01.2025
é?{ligo?n Pt TR S Drucksachen-Nr. : {OYA- 2oa
Betr.: Bauantrag zum Neubau eines Weinstands, Isola-della-Scala-Platz (Flur 1,
Nr. 655/17)
Beratungsfolge:
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
BUA 2. ¢) |20.01.2025 einstimmig Entscheidung:
’ ja:  nein: Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau eines Weinstands, [sola-della-Scala-Platz
(Flur 1, Nr. 655/17) wird nicht erteilt.

Begriindung:

Beantragt ist die nachtrdgliche Genehmigung des seit mehreren Jahren stehenden Weinstands,

sowie eines WC-Containers. Eine Genehmigung fiir den 2024 aufgestellten separaten Container
mit Aufenthaltsraum wird hier nicht beantragt.

Das Bauamt ist der Ansicht, dass der gut besuchte Weinstand eine Bereicherung fiir die Ge-

meinde darstellt, und dass sein Erhalten wiinschenswert ist. Allerdings darf nach § 36 BauGB die

Entscheidung zum Einvernehmen der Gemeinde nur aus Griinden des Planungsrechts nach den

§8§ 31, 33, 34 und 35 BauGB beschlossen werden.

Nach der Stellungnahme der Kreisverwaltung vom 21.10.2024 befindet sich das geplante Vorha-
ben im AuBenbereich nach § 35 BauGB. An dieser Stelle werden im Flachennutzungsplan (FNP)
Verkehrsflachen - Parkfldchen dargestellt. Es befindet sich aulerdem, wie der gesamte Auflenbe-
reich der Gemeinde Budenheim, im Landschaftsschutzgebiet ,,Rheinhessisches Rheingebiet®. Es

liegt {iberdies im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Laut Betriebsbeschreibung soll der Weinstand in der Zeit vom 01. April bis zum 31. Oktober be-

wirtschaftet werden. AuBerhalb dieser Zeit sollen beide Bauten entfernt werden. Da es sich um
eine iiber mehr als die Hélfte des Jahres ortsfeste Nutzung handelt, konnen die Bauten nicht als
fliegende Bauten eingestuft werden. Sie gelten als Gebéude.




Die beantragte Nutzung, Gastwirtschaft, gehort nicht zu den nach § 35 (1) BauGB privilegierten
Nutzungen im Aufenbereich. Nicht-privilegierte Nutzungen konnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt und die

ErschlieBung gesichert ist.

Eine Beeintréchtigung zweier 6ffentlichen Belange nach § 35 (3) ist hier gegeben:
- Die geplante Nutzung widerspricht der Darstellung des Flachennutzungsplans
- Nach der Einschétzung der Kreisverwaltung ist die Bebauung siidlich der Isola-della-
Scala-Platz eine Splittersiedlung. Das Aufstellen der zwei Gebéude iiber einer langen
Zeit wiirde zu einer Verfestigung der Splittersiedlung beitragen.

Aus diesen Griinden kann das beantragte Vorhaben planungsrechtlich nicht befiirwortet werden.

Die Zulassigkeit des Vorhabens im Uberschwemmungs- sowie im Landschaftsschutzgebiet wird
allein von der Kreisverwaltung gepriift.

Anlage
Liegenschaftskarte

Informelle Betriebsbeschreibung
Abweichungsantrag zum Landschaftsschutzgebiet
Ubersicht

Grundrisse, Schnitte und Ansichten
Fotodokumentation

Stellungnahme der Kdmmerei: exforderlieh / nicht erforderlich

7 VI
Menjoulet lZéipp Hinz
(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter) (Burgermeister)
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ERICH NACHTSHEIM ARCHITEKT IM KIRSCHGARTEN 25 55263 INGELHEIM

TELEFON 06132-422120 MOBIL 0151-15279125 ARCHITEKTUR@E-NACHTSHEIM.DE

Neubau eines Weinstandes, Isola-della-Scala-Platz, 55257 Budenheim

Bauherr:

[I. Allgemeine Betriebsbeschreibung

erworben und im Weingarten verzehrt werden.

im Weinstand werden sie zum Ausschank gelagert.

gesammelt und fachgerecht entsorgt.

Aufbauten entfernt.
Der Weingarten bietet ca. 90 Sitzplatze an.

kurzfristig abgefahren werden.

Die Glaser werden mit einer Geschirrspilmaschine gereinigt.
Das Abwasser aus der Kiche wird in Behalter gesammelt und fachgerecht entsorgt.
Die Getranke werden in einem Kihlanhanger vorgekihlt und bevorratet. In Kiihlschranken

In einem WC-Container werden die erforderlichen Toiletten vorgehalten. Eine
Personaltoilette wird im Container eingeplant. Die Abwasser werden in einem Tank

Am Weinstand werden alkoholische und nichtalkoholische Getranke ausgeschenkt.
Weiterhin kénnen verpackte Lebensmittel wie Kasewdrfel, Spundekdse, Dosenwurst, u.3.

Der Betrieb erfolgt in der Zeit vom 01. April bis zum 31. Oktober. Danach werden die

Bei Hochwassergefahr in der Betriebszeit kbnnen die Container und die Bestuhlung

[Il. Nutzflichen entsprechend DIN 277

Nr. [Raumbezeichnung Wohn- Zubehor-  [Nutzflache [Summe
flache raumfl.
(m?) (m ?) (m?) (m ?)
1 |Weinstand
. 9,63 9,63
Summe Weinstand 0,00 0,00 9,63 9,63
2 |WC-Container
WC-Damen 3,89 3,89
WC-Personal 2,83 2,83
WC-Herren 6,33 6,33
Summe WC-Container 0,00 0,00 13,05 13,05
| [Summe Weinstand und WC-Container | 0,00] 0,00] 22,68 22,68|

Seite 1 von 2



Zutreffendes ankreuzen X] bzw. ausfullen
Eingangsvermerk Bauaufsichtsbehdrde

[Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen
Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB
] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) Aktenzeichen Bauaufsichtsbehorde

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

Erich Nachtsheim

Im Kirschgarten 25

55263 Ingelheim - Wackernheim
06132- 4220120
architektur@e-nachtsheim.de
(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Grundstiick | Gemeinde/StraBe/Haus-Nr.: |sola-della-Scala-Platz, Budenheim
Gemarkung/Flur/Flurstick:  Budenheim, Flur 1, Flurstlick 655/17

Art des Bauvorhabens (Genaue Bezeichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Wohngebzude mit 6 Wohnungen)
Neubau eines Weinstandes
Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

[0 Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften: Festsetzungen des Bebauungsplans/der
sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

VO Rheinhessisches Rheingebiet

(Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
oértlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise v
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beiftigen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bedurfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigenstandig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht fir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:

Gemah der Verordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet soll die ,Eigenart und Schénheit der den Rhein
begleitenden Niederungen..." erhalten und geschiitzt werden. Stationare Verkaufsstande nach (§ 4 der
Verordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessisches Rheingebiet’ vom 17. Marz 1977) bedrfen
der Genehmigung durch die Landespflegebehérde. Die Genehmigung kann nur versagt werden, wenn die
Mafinahme oder Handlung dem Schutzzweck (§ 3) zuwiderlauft und eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes
nicht durch Bedingungen oder Auflagen verhltet oder ausgeglichen werden kann (§ 4, Abs. 2).

Der Bereiche der baulichen Anlagen und des Weingartens sind gepflastert und das direkte Umfeld wird durch
eine anspruchslose Begriinung gepragt. Das bedeutet, dass durch die geplante Baumafnahme keine Fléachen
versiegelt oder Vegetation beseitigt werden. Der Erholungswert fiir die Besucher wird jedoch gesteigert, da
direkt am Rheinufer ein Verweilen und Entspannen mit gastronomischer Unterstitzung maoglich ist.

Anlagen:
Ingelheim, den 20.12.2024 Ingelheim, den 20.12.2024
Ort, Datum Ort, Datum o ,

P b /

Entwdrfsverfasser/-in oder %achingenieur/-in’

Bauherr/-in
*nicht erforderlich bei genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 LBauO
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Weinstand, 2020




GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich P33 _
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 14.01.2025
é}n{lage zur Niederschrift Drncksachen e, OUR]4 ~205
vom

Betr.: Bauantrag zum Teilabriss und Neuerrichtung eines Einfamilienhauses sowie eines

Gartenhiitte, Schillerstr. 5 (Flur 4, Nr. 280)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA T o ) 20.01.2025 einstimmig Entscheidung:
K ja:  nein:  Enth. ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Teilabriss und Neuerrichtung eines Einfamilienhauses
sowie einer Gartenhiitte, Schillerstr. 5 (Flur 4, Nr. 280) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Geplant ist der vollstéandige Abriss und Neubau des Erd- und Obergeschosses des bestehenden
Einfamilienhauses. Der Neubau soll eine ghnliche Kubatur wie das bestehende Haus aufweisen.
Das Kellergeschoss soll grofitenteils erhalten werden. Dadurch bleibt die Stelle des Gebdudes auf
dem Grundstiick weitgehend unverindert.

Nach allen Einfiigungskriterien nach § 34 BauGB fiigt sich das geplante Vorhaben in die Eigen-
art der ndheren Umgebung ein:

Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich um ein Wohngebiet; das geplante Wohnhaus fiigt sich ein.

MaB der baulichen Nutzung

Es liegt kein Einfiigungsnachweis vor. Der Neubau soll eine dhnliche Kubatur wie das beste-
hende Haus aufweisen. Wie im Bestand soll es ein zweigeschossiges Gebiude ohne Dachge-
schoss oder Souterrain werden. Das Flachdach wird durch ein gering geneigtes Dach ersetzt.
Die geplante Kubatur wird durch eine Grundfliche von 162,83 m?, eine Trauthéhe von 6,33 m
und eine Firsthéhe von 7,65 m gekennzeichnet. Das geplante Haus wird eher kompakt wirken in




einer Umgebung, wo Grundfldchen tiber 200 m? und Dachgeschosse iiber 2 Vollgeschosse keine
Seltenheit sind.

Insgesamt sollen ca. 30% der Grundstiicksfléche versiegelt werden. Der geplante Grad der Ver-
siegelung wird unter der in der Umgebung iiblichen Werten liegen.

Bauweise
Die Umgebung ist durch eine offene Bauweise gekennzeichnet. Dementsprechend sollen die er-

forderlichen Abstandsflachen nach § 8 Landesbauordnung (LBO) eingehalten werden. Nach den
vorliegenden Grundrissen soll es der Fall werden: zu beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen soll
ein Abstand von knapp 3 m eingehalten werden. Die Gartenhiitte und die Garage sind in den Ab-

standsflachen zuléssig.

Uberbaute Grundstiicksflache
Das Hauptgebdude soll zwischen den faktischen vorderen und hinteren Baugrenzen stehen. Eine

Ecke der geplanten Gartenhiitte soll 1,5 m vom StraBenrand entfernt und somit vor der vorderen
Fluchtlinie der Hauserfassade stehen. Eine Uberschreitung der faktischen Baugrenzen durch Ne-
bengebidude bzw. Garagen ist in der direkten Nachbarschaft mehrfach vorhanden, zum Beispiel
bei Schillerstr. 1, 3 und 3A und kann auch im vorliegenden Fall befiirwortet werden.

Es liegt kein Stellplatznachweis vor. Nach den vorliegenden Plénen soll die Garage erweitert
werden, wodurch das geplante Einfamilienhaus tiber mindestens 4 Stellplitze verfiigen soll (2 in
der Garage, 2 in der Zufahrt). Die Mindestanzahl an Stellpldtze nach den Richtzahlen der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 wird iiberschritten.

Insgesamt kann das beantragte Vorhaben planungsrechtlich befiirwortet werden.

Wir weisen darauf hin, dass das geplante Hauptgebédude, wie das bestehende Haus, lediglich 3 m
von der Waldgrenze entfernt stehen soll. Die geplante Gartenhiitte soll direkt an der Waldgrenze
errichtet werden. Der Bauherr soll mit dem Forstamt Rheinhessen kliren, ob bzw. unter welchen
Bedingungen eine Bebauung in dieser Waldentfernung zuléssig ist

Anlage
Liegenschaftskarte

Informelle Baubeschreibung
Berechnung GRZ

Lageplan

Grundrisse

Schnitte

Ansichten

Stellungnahme der Kdmmerei: exforderlieh / nicht erforderlich

s

)

Menjoulet app |
(Sachbearbeiter) (Faghbereichsleiter) (Biirgermeister)
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Markus Schnitzler - Freier Architekt
Planung - Bauen - Beratung

BAUEN AUS LEIDENSCHAFT

Bgm.-Alexander-Str. 8

55122 Mainz

Fon: +49 6131 6294 889

Fax: +49 6131 6294 930

MOCoO Aa Mobil: +49 172 6231 650
WWW.J I"‘ <3\ Al Mail: Schnitzler@mcsgo.de

Geplant ist der vollstéandige Rlckbau des OG und des EG sowie Teilriickbau des UG gemiR Planeintrag.

Zur Simplifizierung haben wir ab dem EG, da alles neu errichtet werden soll, von den Rot/Gelb Plinen

abgesehen.

Um Photovoltaik méglichst effizient zu Nutzen wird das komplette Hauptdach mit Solarziegeln bedeckt

und im Keller entsprechende Speicherkapazititen etabliert.

Des Weiteren soll die weitere energetische Versorgung iiber Geothermie umgesetzt werden. Um auch
hier eine moglichst hohe Effizienz zu erreichen ist geplant, den alten Oltank zu einem Wirmespeicher
umzubauen sowie Uberschissige Energie im Sommer dem Boden wieder zuzufiihren.

Den statischen Nachweis, sowie den Nachweis des Warmeschutzes reichen wir lhnen nach.

Wir gehen davon aus, dass wir mit dem Abbruch zeitnah beginnen kdnnen. Sollte dies nicht der Fall

sein, bitten wir um kurzfristige Benachrichtigung.

Die Eckdaten sowie die Umsetzung entnehmen Sie bitte den beiliegenden Unterlagen.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.



Markus Schnitzler - Freier Architekt

Planung - Bauen - Beratung

BAUEN AUS LEIDENSCHAFT,

Www.MCSGO.de

GRUNDFLACHEN UND RAUMINHALTE

Bauvorhaben Gemarkung Budenheim
Sanierung mit Teilabriss EFH
Schillerstr. 5 FI.Nr.: 4
55257 Budenheim Flurstiick: 280
NACHWEIS DER GRZ UND GFZ - Neu Ermittelte Werte Maximal zuldssige
Werte
Grundflache
Bezeichnung Bem. Flache Einheit
GRZ I
Grundflache Gebaude 151,86 m?
Grundflache Dachulberstand > 50 cm 0,00 m?
Grundflache Balkone / Vordacher 10,97 m?
Summe 162,83 m? 162,83 m? < 576,40 m?
Grundstiicksfldche 1.441,00 m?
Grundflachen 162,83 m? Richtwert!
GRZ | = _— PO— L LU
Grundstiicksfliche 1.441,00 m? = 011 < 0,4
Terrassen, Garage und Zuwege
Grundflache Terrasse EG Sud 34,80 m?
Weg Stid Garage Sid / Ost 26,77 m?
Zufahrt Garage 64,27 m?
Garage 49,65 m?
Asphalt Bestand 30,71 m?
Pfalster Neu Gartenhitte 22,27 m?
Gartenhutte 39,00 m?
Summe GRZ Il 267,47 m?
GRZ | 162,83 m? 576,40 m*
| 430,30 m | + 576,40 /2
GRZ Il = GRZ |+ GRZ Il _ 430,30 m? 430,30 m? < 864,60 m?
Grundstucksflache 1.441,00 m* = 030 < 0,6
incl. Terrasse Richtwert!
und Zuwegen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
GFZ = Geschossfliche - 329,38 m?
Grundsticksflache 1.441,00 m? = 023 < 0,80
Richtwert

06.01.2025
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 15.01.2025
Anlage zur Niederschrift DrucksachenNr. : QOS5 4-2025
GR vom

Betr.: Vorlage der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO zum Dach-

geschossausbau und Errichtung einer Gaube, FrinzenbergstraBe 21 (Flur 6, Nr. 464):
Kenntnisnahme des Erfordernisses eines Genehmigungsverfahrens

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA . 20.01.2025 einstimmig Entscheidung:
ce) ja:  nein:  Enth. ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja: nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Die Erklérung der Gemeinde, dass nach Vorlage der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren
nach § 67 LBO zum Dachgeschossausbau und Errichtung einer Gaube, F rdnzenbergstrafie 21
(Flur 6, Nr. 464) ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, wird zur Kenntnis ge-

nommen.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Siebenmorgenge-
biet®, der an dieser Stelle ein reines Wohngebiet (WR) festsetzt. Obwohl die Adresse ,,Frinzen-
bergstraBe 21 lautet, wird das Haus iiber die StraBen Am Hundacker und MorgenstraBe er-
schlossen. Geplant ist die Errichtung einer breiten Gaube (Schleppgaube) und einer ca. 10 m?
Dachterrasse, sowie die Schaffung zweier Fenster in den giebelseitigen Hausfassaden.

Laut Festsetzung 1.5.4 miissen Schleppgauben mindestens eine Neigung gegen die Horizontale
von 20° haben. Bei dem geplanten Vorhaben ist es nicht der Fall: das Gaubendach soll eine deut-
lich geringere Neigung aufweisen. Wegen der geplanten Attika wiirde es wie ein Flachdach wir-
ken. Das geplante Vorhaben entspricht allen anderen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Nach § 67 bediirfen Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans keiner Baugenehmi-
gung, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen. Nach Auffassung des Bau-
amts wird hier eine Festsetzung nicht entsprochen. Somit soll ein Genechmigungsverfahren

durchgefiihrt werden.



Die Erklérung, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefithrt werden soll, wurde dem Bauherrn
mit Schreiben vom 20.12.2024 zugeschickt. Es wurde ihm empfohlen, einen Antrag auf Befrei-
ung zu stellen bzw. das geplante Vorhaben zu dndern.

In den vorgelegten Unterlagen hat der Bauherr nicht zum Ausdruck gebracht, dass diese als Antrag wei-
terbehandelt werden sollen, wenn die Gemeinde erklért, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden soll. Dementsprechend wurden die Unterlagen nicht der Bauaufsichtsbehorde weitergeleitet,

sondern dem Bauherrn zuriickgereicht.

Anlagen:
Liegenschaftskarte

Berechnungen
Stellplatznachweis
Freiflachenplan
Grundrisse

Schnitte

Ansichten
Fotodokumentation



Stellungnahme der Kémmerei: erforderlich / nicht erforderlich

Menjoulet A(app /Hmz

(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter) (Biirgermeister)



Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

Hergestellt am25.09.2024

Flurstuclk: 464 Gemeinde: Budenheim
Flur: 6 Landkreis: Mainz-Bingen
Gemarkung: Budenheim

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Ostdeutsche Stralle 28
55232 Alzey

5541683

T 7 '
\ 537
™
(J

€20LvPee

ELLLPYZE

5541578 0 5 10 15
Ma@stab1 : 500 o e e ———— Meter
Vervielfalligungen fiir eigene Zwecke sind zugel 1. Eine ur Ibare oder mittelbare Vermarklung, Umwandiung oder Verbffentlichung der Geobasisinformationen

bedar! der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgeselz Uber das amtliche Vermessungswesen).

Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-ing. Mathias Sommer.
Befugnis eingeraumt am 14.11.2006 durch Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.



BAUANTRAG FRANZENBERGSTR. 21
BVH BUDENHEIM

Baugrundstiick (Str. HsNr.) : . Frénzenbergstr.21
Berechnung der Grundflidchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

GrundstiicksgroBe: 711,00 m?
(1) Grundfldche Bestand: 171,76 m?
Summe aller Grundflichen (1): 171,76 m?
GRZ (1) laut B-Plan 0.4
Summe aller Grundfléchen (1): 171,76 m?
GrundstiicksgréBe: 711,00 m?
(1) Grundflache Garage: 41,76 m?
(1I') Grundflache Zuwegung/Versiegelung: 13321 m?
Summe aller Grundfiédchen (11 ): 174,97 m?
Summe aller Grundflichen ( I+11): 346,73 m?
GRZ(11) laut B-Plan 0.6
Summe aller Grundfléchen ( 1+11 ); 346,73 m?

GrundstiicksgroBe: 711,00 m?



BAUANTRAG FRANZENBERGSTR. 21
BVH BUDENHEIM
2.

Berechnung der Geschossfiichenzahl (GFZ) gem. BauNVO 1968/1977

laut B-Plan 0.7

GrundsttcksgréBe: 711,00 m?
Kellergeschoss Aufenthaltsrdume, siehe Plan UG 111,22 m?
Erdgeschoss mit CAD ermittelt 171,76 m?
Dachgeschoss mit CAD ermittelt 151,04 m?
Geschossflache gesamt 434,02 m?
GFZ Bau NVO §20 434,02 m?
711,00 m?
3.

Berechnung der Baukosten

Planung
Wohn- und Nutzflache 295,92 m® x 450,00€¢/m? 133.164,00 EURO



BAUANTRAG FRANZENBERGSTR. 21
BVH BUDENHEIM

WOHNFLACHE GESAMT PLANUNG 310,87 m?
Bestand 22565 m?
Planung 8522 m*
7.
Stellplatznachweis
BEDARRF: 2 Wohnungen 2  Stpl
NACHGEWIESEN:

Im Plan Dachaufsicht werden 4 Kfz-Stellplétze in und vor der Garage nachgewiesen
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